PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666/ SGV. NRW. S. 2023), geandert durch Artikel 4 des Transparenzgesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
meindewirtschaftsrechts-Revitalisierungsgesetzes vom 21.12.2010 und der 8§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), in Verbindung mit der
Verordnung Uiber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 127) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBL. | S. 466) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 29.09.2011 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 25. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes MNr. 1 “Am Hundstiick” der Gemeinde Wilnsdorf , Ortsteil Gernsdorf, gemab § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemah § 9 BauGB und BauNVO

I B N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

N I . Umgrenzung der 25. Anderung des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet gemah § 4 BauNvVO

1.  Wohngebaude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemab § 4 (3) Nr. 2 BaullvVO
Die Ausnahmen nach Ziffer 1 und 3 - 5 sind nicht zulassig.

i Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
D Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemah § 23 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmun-

gen der Bauordnung NRW iiber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 der BauNVO be-
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen

Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zu den Verkehrsflachen sind Garagen und MNebenanlagen unzulassig.

B

MaB der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gemdl § 86 BauO NRW (nachrichtlich)

Dachneigung

Hauptfirstrichtung

Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Satteldacher zuldssig. Aufmauerungen iiber der letzten Geschossdecke sind bis 50 cm Hohe zuldssig. Dachgau-
ben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebaude zuldssig. Die talseitige Traufhdhe darf 6,0 m, die bergseitige Traufhéhe 3,50 m -gemessen vom natiirli-
chen Geldnde- nicht iiberschreiten. Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zuléssig.

Fiir Garagen sind neben Flach- und Pultdachern bis 5° Dachneigung auch Satteldacher ab 30° Dachneigung zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

<+—r
™
z.B. 427
m vorhandene Gebaude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom

25. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Mr. 1 “Am Hundstiick” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Mr. 1 ,,Am Hundstiick* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, setzt fiir das bergseits der ,,Marburger StraBe* gelegene, ca. 400 m? grofie,
zwischen den Wohngebauden ,,Marburger StraBe 2 und 4 befindliche Grundstiick - Gemarkung Gernsdorf, Flur 15, Flurstiick 492 (tlw.) - lediglich eine picht iiberbauba-
re Grundstiicksflache fest. Das Grundstiick stellt eine Bauliicke innerhalb der geschlossenen Bebauung der ,Marburger Strafe* am Ortsanfang von Gernsdorf aus
Richtung Rudersdorf kommend dar.

Der v. g. Grundstiicksbereich soll nunmehr einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Bauausschuss hat daher in seiner Sitzung am 29.06.2011 den Aufsteilungsbeschluss zur 25. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hundstiick*
dahingehend gefasst, fiir das v. g. Grundstiick eine iiberbaubare Grundstiicksflache auszuweisen, damit diese vollstandig erschlossene Bauliicke mit einem Wohngebau-
de bebaut werden kann.

Die Plananderung ist stadtebaulich unproblematisch. Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Umgebungsbebauung mit 0,4 festgesetzt und die Geschossigkeit auf
ein Vollgeschoss begrenzt, sodass sich eine iiberbaubare Grundstiicksflache von ca. 160 m? ergibt.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

Okologische AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da gegeniiber der Ursprungsplanung die bisher zuldssige Grundflichenzahl von 0,4 durch die Planung nicht
verandert wird. Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten im Grundstiicksbereich (iiber-
wiegend Ziergartennutzung) nicht vermutet werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da

% durch die Anderung des Bebauungsplanes (Schaffung von Planungsrecht fiir ein zusétzliches Wohngebdude) die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden

2. das im Anderungsbereich geplante Bauvorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des UVPG sowie nach
Landesrecht NRW unterliegt

3: keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten nach § 1 Abs. 6 Mr. 7b BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogel-

schutzgebiete i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes - gegeben sind.
GemaB § 13 Abs. 3 BauGB kann damit auf eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB und auf einen Umweltbericht gem. § 2a (2) BauGB verzichtet werden.

Der Gemeinde werden iiber die Abwicklung des Anderungsverfahrens hinaus keine weiteren Aufwendungen entstehen.



