1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES | b

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt.
geltenden Fassung und der §§ 2. 9, 10 unc 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. geltenden
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Fassung, in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der z.
Y/ Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 26.03.1998 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1.

vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Frihholzchen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, gema § 10 BauGB als Satzung

/ v \ : beschlossen.
E j ' A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
' ,‘ \ —— e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
' 5 0 N o / &, : : : b MINBIBIE  Abgrenzung der 1. vereinfachten Anderung

w a Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o

Die tatsachlich bebaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande.

Das héchst zuldssige Maf der bauiichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiucksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Garagen sind zulassig.
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Auf einem Streifen von 1,00 m Breite paralle! zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl (GRZ)

04
‘ Geschoflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

private Grunflachen

U”UO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

J 1999 7 = 3 v 9  Zusatzlich sind auf jedem Baugrundstlck 4 heimische Laubbaume 2. Ordnung bzw. 4 Obstbaume anzupflanzen und langfristig zu erhalten.
Wilnsdorf. den 18' an. , ‘ Kopie
. Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)
/ ngwa!plan und den darauf verzeich p o
? .
neten Vermerken uberein ; 28- Dachneigung
( % at = Begriindung : 45
= Wilnsdorf den 1 6, Jan, 1999 Fur untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.
Blrgermeister chriftfuhrer : Der Bebauungsplan Nr. 2 "Friihholzchen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf setzt
Der Burgermeister entlang der nordwestlichen Planbereichsgrenze eine i. M. 8.0 m breite private Grlinflache zur Folgende Dachformen sind nur zuldssig: / & "y
LA i Bepflanzung mit heimischen Gehodlzen und einem 2,0 m breiten Streifen als nicht uberbaubare 280- 45 A7
Grundstucksflache fest : //
Um die geplanten Wohnhauser aus Grunden der Himmelsrichtung besser auf den //
Grundsticken plazieren zu konnen, wurde seitens der Grundstickseigentimer der Wunsch v
geaullert, die Wohnbauflache um 7.0 m in Richtung nordlicher Grundstlcksgrenze bis auf den f A\ {! }\[\
erforderlichen Grenzabstand von 3,0 m zu erweitern. Die verbleibende 3,0 m breite private I I
Grinflache wird weiterhin als Anpflanzungsflache fiur heimische Gehdlze - Randbegrinung - Walmdach Satteldach
ausgewiesen. Als Ausgleich fur die reduzierte Anpflanzungsflache sind zuséatzlich auf jedem
Baugrundstiick 4 heimische Laubbaume 2. Ordnung bzw. 4 Obstbdume anzupflanzen und Aufmauerungen Uber der letzten GescholRdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm. bei Geb&auden ab 40° Dachneigung
langfristig zu erhalten. bis zu 75 cm zulassig
Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 Bei der Dacheindeckun - qete p A iy i . S
: ¢ _ : i : _ 2 g sind nur dunkel getonte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zulassig.
Planungsgrundiage Sitssliunasbeschiub Sakanmachung BauGB durchgefuhrt werden, da die Grundzige der Planung nicht beruhrt werden und die Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. liegende Dachfenster sind allgemein zulassig
s i v Anderung fur die Nutzung der betroffenen Grundstticke von nur unerheblicher Bedeutung ist
Die Planungsgrundlage entspricht den Die Aufstellung der 1. vereinfachten An- Die 1 vereinfachte Anjeum des Be-
Anforderungen des § 1 der Planzeichen- derung des Bebauungsplanes hat der Rat bauungsplanes sowie ( n und Zeit der Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch di A i
( hen der Ge iese vereinfachte Anderung nicht : > e S Cats T
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest- der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung Auslegung sind ger 2 BauGB orts 5 e C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkiarungen ohne Satzungscharakter)
legung der stadtebaulichen Planung ist am ... 23.10.1997 beschlossen b rekanr worden O/O\O
geometrisch eindeutig Die Bebaul n‘um lananderung hat am vorhandene Grenzsteine und Grundstucksgrenzen
24.04. 1998 Rechtsverbindlichkeit
eriangt
Y | P 2] \ i
//(F ; ‘]8l Jan, 1999 1 8, Jan. 1999 SRR A D wveggefallene Baugrenze

Wilnsdorf, den .. .

(\w/qq(? ‘Wilnsdorf, den ... .. Wilnsdorf den

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 16.04.1998

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Frihholzchen", Ortsteil Gernsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -




