Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Fruhholzchen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf setzt
entlang der nordwestlichen Planbereichsgrenze eine i. M. 8.0 m breite private Grlinflache zur
Bepflanzung mit heimischen Geholzen und einem 2,0 m breiten Streifen als nicht uberbaubare
Grundstucksflache fest

Um die geplanten Wohnhauser aus Grunden der Himmelsrichtung besser auf den
Grundsticken plazieren zu konnen, wurde seitens der Grundstlckseigentimer der Wunsch
geaullert, die Wohnbauflache um 7.0 m in Richtung nérdlicher Grundstlicksgrenze bis auf den
erforderlichen Grenzabstand von 3,0 m zu erweitern. Die verbleibende 3,0 m breite private
Grinflache wird weiterhin als Anpflanzungsflache fur heimische Gehdlze - Randbegrinung -
ausgewiesen. Als Ausgleich fur die reduzierte Anpflanzungsflache sind zusétzlich auf jedem
Baugrundsttick 4 heimische Laubbaume 2 Ordnung bzw. 4 Obstbdume anzupflanzen und
langfristig zu erhalten.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13
BauGB durchgefuhrt werden, da die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden und die
Anderung fur die Nutzung der betroffenen Grundsticke von nur unerheblicher Bedeutung ist

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht



PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt.
geltenden Fassung und der §§ 2. 9, 10 unc 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. geltenden
Fassung, in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der z.
Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 26.03.1998 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Frihhélzchen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. ;

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

S S S — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HMIMIEIE  Abgrenzung der 1. vereinfachten Anderung

w n Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsachlich bebaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande.

Das héchst zulédssige MaR der bauiichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen und ;usnutzungszif{ern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Garagen sind zulassig.

Auf einem Streifen von 1,00 m Breite paralle! zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

04
. Geschofdflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

private Grunflachen

9  Zusatzlich sind auf jedem Baugrundstuck 4 heimische Laubbaume 2. Ordnung bzw. 4 Obstbaume anzupflanzen und langfristig zu erhaiten.

U”UO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

280- 450 Dachneigung

Fur untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Folgende Dachformen sind nur zuiassig: / 280 450 /Q
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Aufmauerungen Uber der letzten Gescholldecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm. bei Gebauden ab 40° Dachneigung
bis zu 75 cm zulassig

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zulassig.
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35" zulassig. liegende Dachfenster sind allgemein zulassig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

o/o\o vorhandene Grenzsteine und Grundstlucksgrenzen

B R e weggefallene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 16.04.1998

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Fruhholzchen”, Ortsteil Gernsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -



