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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666/ SGV. NRW. S. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.0ktober 2007 (GV. NRW S. 380) und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbhu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuergesetzes
(ErbStRG) vom 24. Dezember 2008 (BGBL. | S. 3018ff), in Verbindung mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) und § 86 BauO NRW (GY. NRW S. 2056) in der
z. Zt. geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 10.12.2009 die planungsrechtlichen und gestaltungsrechtlichen Festset-
zungen der 23. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Am Hundstiick” der Gemeinde Wilnsdorf , Ortsteil Gernsdorf, gemaB § 10 als Satzung
beschlossen.

A. Festsetzungen gemadh § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 23. Anderung des Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1.  Wohngeb&ude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemah § 4 (3) Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach Ziffer 1 und 3 - 5 sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaB § 23 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmun-
gen der Bauordnung NRW uUber Abstandsflachen und Gebaudeabsténde. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 der BauNVOQ be-
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zu den Verkehrsflachen sind Garagen und Nebenanlagen unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Offene Bauweise

B, Ortliche Bauvorschriften gemalB § 86 BauO NRW

25"_ 51° Dachneigung
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Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Walmdacher zuldssig. Aufmauerungen Uber der letzten Geschossdecke sind bis 50 cm Héhe
zulassig. Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebdaude zuldssig. Die talseitige Traufhohe darf 6,0 m, die bergseitige Traufhche 3,50 m nicht
tberschreiten. Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zuldssig.

Fiir Garagen sind neben Flach- und Pultdachern bis 5° Dachneigung auch Satteldacher mit den fiir den jeweiligen Planbereich festgesetzten Dachnei-
gungen der Hauptgebaude zulassig.

C. Sonstige Darstellungen {Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flurstlicksnummern

vorhandene Gebaude

weggefallene Baugrenzen

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 16.12.2009

23. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Am Hundstiick” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,,Am Hundstiick” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, setzt fir das an der ,,HangstraBe“ gelegene, mit einem Wohngebau-
de bebaute 1.353 m? groBe Grundstiick der Gemarkung Gernsdorf, Flur 12, Flurstiicke 263, eine durch Baugrenzen und Baulinien begrenzte iiberbaubare
Grundstiicksflache von lediglich ca. 360 m? Grobe fest, wobei das im westlichen Grundstlicksteil befindliche Wohngebdude von der {iberbaubaren tlw. nicht
erfasst ist.

Die ausgewiesene iberbaubare Grundstiicksflache entspricht einer Grundflachenzahl von lediglich ca. 0,26, so dass die gem@B Ursprungsplan festgesetzte,
maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4, fir die eine Giberbaubare Flache von ca. 540 m? erforderlich ware, nicht annahernd ausgenutzt werden kann.

Mittlerweile liegt ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes fiir eine Erweiterung der liberbaubaren Grundstiicksflache im 6stlichen Bereich
des o. g. Grundstiickes um eine Flache von ca. 170 m? vor. Hier ist beabsichtigt, aus der Parzelle 263 einen ca. 600 m? groben Grundstiicksteil abzuparzellie-
ren, da diese Bauliicke mit einem Wohngebaude bebaut werden soll.

In diesem Zusammenhang bietet es sich an, auch die iiberbaubare Grundstiicksflache im westlichen Bereich des vorhandenen Wohngebaudes um ca. 55 m2 zu
erweitern und damit dem vorhandenen Geb3audebestand anzupassen, so dass die gemdh Ursprungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 - auf das Ge-
samtgrundstiick betrachtet - auch faktisch ausgenutzt werden kann.

AuBerdem wurde gleichzeitig beantragt, die ortlichen Bauvorschriften fiir das Flurstiick 263 hinsichtlich Dachneigung und Dachform - bisher sind lediglich
Satteldacher mit Dachneigungen von 48-51° zuldssig - dahingehend zu andern, auch Gebaude mit Dachneigungen ab 25° sowie als zusatzliche Dachform auch
Walmdacher zuzulassen.

Die beantragten Plandnderungen sind stadtebaulich unproblematisch. Die verkehrliche ErschlieBung ist Uiber die ,Hangstrabe* gesichert. Die Ver- und Ent-
sorgungsanliagen liegen in unmittelbarer Nahe des Anderungsbereiches.

Okologische AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da die gemaB dem Ursprungsplan zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 nicht verandert wird,

Um fiir das vorgenannte Bauvorhaben Planungsrecht zu schaffen, wird eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemiB § 13 BauGB durchgefiihrt und
in dem Zusammenhang die drtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauQ NRW den v. g. Bauwiinschen angepasst, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Zudem unterliegt die Plandnderung keiner Umweltvertréaglichkeitspriifung.

Der Gemeinde werden Uber die Abwickiung des Anderungsverfahrens hinaus keine weiteren Aufwendungen entstehen.



