Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir des Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z.Zt. geltenden
Fassung und der §§ 2, 9,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z.Zt. geltenden Fassung, in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke ( Batﬁgf) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 127) in der z.Zt. geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 2 Aus, die planungsrechtlichen Festsetzungen der 13.vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf dem Damm" der Gemelnde Wilnsdorf, Ortsteil Flammersbach, gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MINIEINE Umgrenzung der 13. vereinfachten Anderung

WA

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 2 - 5§ BauGB sind nicht zulgssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

_*_x_..**.

Die tatsachiich Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit
den Bestimmungen der BauONW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hdéchstzuldssige Mall der baulichen Nutzung wird durch §
17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht
eingeschrankt wird.

- Aufgehobene Baulinien und Baugrenzen

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen
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28-35

Nebenanlagen gem. § 14 (1) sind ausnahmsweise zuldssig. Auf einem Streifen von 1,0 m paraliel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig.
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften § 86 BaulNVO (nachrichtlich)

Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebaude siri nur Satteidacner zuiassigysel der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen, Wellasbes

sowie Natur- und Kunstschiefereindecwngen zulassig. Drempel bis zu einer Hohe von 0,50 m sind zulassig. Dachaufbauten smd eIty ZUIE::S!Q
Fir Garagen sind neben Flachdachern auch Satteldacher bis 38° Dachneigung zuldssig. Grundstlckseinfriedigungen entlang der Strallen und
Wege durfen 0,80 m Hohe nicht tberschreiten. Stutzmauern sind da zulassig, wo es die Gelandeverhaltnisse erfordern. ‘

-s—® Firstrichtung der Hauptgebaude

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung o. Satzungscharakter)

O/O\o vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

///// vorhandene Gebaude
A

zZB 532

Flursticksnummern

28 Sep. 1998

Satzunqg der Gemeinde Wilnsdorf vom

13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf dem Damm" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Flammersbach

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf

-Bauamt-

Begriindung

Der am 21.07.1967 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 2 "Auf dem Damm" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Flammersbach, setzt fur
die an der Heierschen Strale gelegenen Grundstlicke der Gemarkung Flammersbach, Flur 4, Flursticke 280 und 530 - 532 durch Baulinien
begrenze Uberbaubare Grundstlicksflachen fest, die einen unmittelbaren Abstand von ca. 7,0 m zur Strallengrenze aufweisen.

Der Eigentiimer des Flurstiickes 532 hat einen Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt. die Uberbaubare
Grundstiicksflache in Richtung Verkehrsflache zu verschieben, damit hier ein dringend bendtigter Wohnhausanbau vorgenommen werden kann.
Die Anderung wird sinnvoller Weise auch fiir die Nachbargrundstlicke 280, 530 und 531 durchgefiihrt, um hier ebenfalls die Mdglichkeit einer
baulichen Erweiterung zu gewahrleisten.

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da die gemaR dem Ursprungsplan zuldssige Grundflachenzahl nicht verandert wird.

Die Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB durchgeflihrt werden, da die Grundzlge der Planung nicht
berthrt werden.

Die Eigenttimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.

Gem. Flammersbach Eigentimer Unterschrift Datum
Flur 4

Flurstiicke
280 Ehel. Mathias u. Melitta Dengel el Ao el qu//w c%%/ % 08 AITFF
Ehel. Mathias u. Maria Dengel

Hei he Stralle 22
el s e %fg

530 Ehel. - -
Th:o und Ruth Koehler % W{ AF Fed 0

S Quth Widler | 1 ¥ 908

531 Ehel. ' M Wﬁf(/i 45 3. A

Horst und Helga Petri .
Heiersche StraRe 26 {l‘{/f@, Gt Q4. K AT 9L,
57234 Wilnsdorf

532 : Ehel. T Y 7 A Sy

Kurt und Béarbel Bricher

Concordiastralle 24 \@;:\JM(, M N ? o 9 jby

57234 Wilnsdorf




