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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666/5GV. NRW. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zesvom 25.06. 2015 (GV. NRW. 5. 496), der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1 5.1722), in Verbindung mit der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 12.05.2016 die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5  Bodelschwinghstrafie® der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Flammersbach, gemalt § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem 3R § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE)

Allgemeines Wohngebiet gem 3R § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude, max. 2 Wohnungen je Gebaude zuldssig

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Von den Ausnahmen gemalt § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie die
Ziffer 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) zuldssig.

Die Ziffern 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemaflt § 23 BauNVO festgelegten
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW Ober Abstandsflichen und
Gebdudeabstande. Das hdchstzuldssige Malt der baulichen Nutzung wird durch § 17 der BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflaichen und Ausnutzungsziffern (GRZ,
GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen, Carports und Nebenanlagen
unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellerge-
schoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. In diesem Fall wird die GFZ auf 0,8 erhdht.

offene Bauweise
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: gemischt genutzte Verkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Flache (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sichtfilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

Sichtflachen sind oberhalb 0,80 m Héhe — vom Fahrbahnrand gemessen — von Sichthindernissen wie baulichen
Anlagen, Einfriedigungen, Béschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Vorhandene Gebaude

Flurstiicksnummer

C. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Wilnsdorf, den 28.07.2016

L.S. gez. Schuppler

Biirgermeisterin

gez. Gnéadig

Schriftfhrer

Satzung der Gem einde Wilnsdorf vom 28.06.2016
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ungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Die Festsetzungen der stadtebaulichen
Planung sind geometrisch eindeutig.

Wilnsdorf, 01.08.2016

L.S. gez. Seelbach

(Offentl. best. Verm.-ing.)

.Bodelschwinghstrae” hat der Rat der
Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
25.06.2015 beschlossen. In Erganzung des
Aufstellungsbeschlusses hat der Rat in seiner
Sitzung am 26.11.2015 eine Erweiterung des
Planbereiches beschlossen.

Wilnsdorf, 28.07.2016

L.S. gez. Schuppler

Blrgermeisterin

gemall § 3 (2) BauGB hat der Rat der
Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
25.06.2015 beschlossen.

Wilnsdorf, 28.07.2016

L.S. gez. Schuppler

Blrgermeisterin

Der Beschluss zur Aufstellung gemaf § 2 (1)
BauGB sowie zur offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB ist am 23.02.2016
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 03.03.2016 bis 05.04.2016 offentlich
ausgelegen.

Wilnsdorf, 28.07.2016

L.S. gez. Schuppler

Blrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner

Sitzung am 12.05.2016 den
Satzungsbeschluss zum  Bebauungsplan
gefasst. Mit der Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses gemafl § 10 BauGB am
09.07.2016 hat der Bebauungsplan
Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Wilnsdorf, 28.07.2016

L.S. gez. Schuppler

Blrgermeisterin

Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-




