Priambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. S. 666/ SGV. NW. §. 2023) inderz. Zt.
geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141) in der z. Zt. geltenden
Fassung, in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)} vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 127)in
der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 27.03.2003 die planungsrechtlichen Festsetzungen
der 14, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf dem Damm" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Flammersbach, gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemif § 9 BauGE und BauNVO

=
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- - - Umgrenzung der 14. vereinfachten Anderung
w n Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kéinnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Ausnahmen gemal § 4 {3) Nr. 2 - 5 BauGB sind nicht zulassig

m Uberbaubare Grundstiicksfiichen
Die tatsachlich iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in

Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW (iber Abstandsfiichen und Geb&dudeabstinde. Das héchstzuldssige Malk der bau-
lichen Nutzung wird durch § 17 BauNVQ bestimmt, soweit es durch die im Plan fesigesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen und
Ausnutzungsziffem (GRZ, GFZ)} nicht eingeschrankt wird.

Nicht (iberbaubare Grundst(icksflachen

Garagen sind zulassig, Nebenanlagen gemaR § 14 (1) sind ausnahmsweise zuléssig.

I I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
o 4 Grundfldchenzahl (GRZ}
4 @ Geschossflichenzahl (GFZ}
o offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauNVO (nachrichtlich)

28. - 35. Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebéude sind nur Satteldicher zuldssig. Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getfinte Pfannen, sowie Natur-
und Kunstschiefereindeckungen zuléssig. Drempel bis zu einer Hhe von 0,50 m sind zuldssig. Dachaufbauten sind zuléssig. Fiir Gara-
gen sind neben Flachdachem auch Satteldicher bis 38 ° Dachneigung zulassig.

Grundstilickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen 0,80 m Héhe nicht (iberschreiten.

Stitzmauemn sind da zuldssig, wo es die Gelandeverhdlinisse erfordem.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)
Q/O\O vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
L vorhandene Gebaude
' Pe /
L‘wg_’:*_ aufgehobene Baulinien und Baugrenzen
7z B : 548 Flurstiicksnummem
76306121

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 09.04.2003

14, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Auf dem Damm " der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Flammersbach

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf

-Bauamt-

Begriindung

Der am 21.07.1967 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 2 "Auf dem Damm" der Gemeinde Wilnsdorf, Oristeil Flammersbach,
setzt fiir das an der "Ostlandstralle” und "Stickerstralie" gelegene Grundstiick der Gemarkung Flammersbach, Flur 4, Flurstiick 550, eine
durch Baugrenzen begrenzte (berbaubare Grundstiicksfldche fest, die einen miitleren Abstand von ca. 7,0 m zur Straengrenze der "Ost-
landstralBe” und von ca. 5,0 m zur StraBengrenze der "Stiickerstrale™ aufweist.

Der Eigentiimer des Flurstiickes 550 hat einen Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt, die Giber-
baubare Grundstiicksfidche in Richtung der Verkehrsflachen zu verschieben, damit hier ein dringend bendtigter Wohnhausanbau vorge-
nommen werden kann. Der Bauausschuss der Gemeinde Wilnsdorf hat sodann in seiner Sitzung am 30.10.2002 die Aufstellung der 14.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes fiir das beantragte Flurstiick 550 als auch sinnvoller Weise fiir die Nachbargrundstiicke
468, 469, 548, 549 und 754 gemél § 2 Abs. 1 und 4 BauGB in Verbindung mit dem § 13 BauGB dahingehend beschlossen, die (iberbau-
baren Grundstiicksflachen in Richtung "Ostlandstrale” und "StockerstralRe” bis auf einen Abstand von 3,0 m zu den &ffentlichen Verkehrs-
fidchen zu erweitern, um hier ebenfalls die Miglichkeiten von baulichen Erweiterungen zu gewiéhrieisten.

Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich, da die gemaR dem Ursprungsplan zulassige Grundflachenzahl nicht verandert wird.

Die Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes geméaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke haben der Planung zugestimmt.



