5.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr 2 ;)Béselbachsgarten“ der Gemeinde Wilnsdorf

Gemarkung Anzhausen
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Planungsgrundlage

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 19. 1.

geometrisch eindeutig.
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1365. Die Fest-
legung der stiddtebaulichen Planung ist
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AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung der 5. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes hat der
Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner

Sitzung am ..j:.yé??.j???...........

beschlossen.
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Bekanntmachung

o
Die 5. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung sind gemiR § 12 BBauG
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Bebauungsplaninderung hat am
31, Mirz 1978
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Kopie

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem
Originalplan und den darauf ver-
zeichneten Vermerken iiberein.
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Priambel: Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das

Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 19. Dez, 1974 (GV. NW. S. 91/8GV, 2023), zuletzt ge-
#ndert durch Gesetz vom 8. 4. 1975 (GV. NW. S. 304) sowie
des § 2 Abs. 1 und der §§ 9, 10 und 13 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) vom 18. August 1976 (BGBl., I S. 2256) in
Verbindung mit der Verordnung iliber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BaulN VO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. 11, 1968 (BGBl. I S. 1237) hat der Rat
der Cemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am .1. M&ZZ 1978 ..
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 5. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Bdsselbachsgarten"
gemif § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

1976

~ o
A) Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BBauG vom 18. 8. /5

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 5. vereinfachten fAnderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulN VO

Zulsssig sind:

1. WohngebZude,

2. die der Vefsorgung des Gebietes dienenden LH#den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbe=
triebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

des Beherbergungsgewerbes
2. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsieda-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

s

Nicht zulHssig sind die Ausnahmen:

5. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
L, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
5

. Gartenbaubetriebe

N

. Tankstellen.

berbaubare Grundstiicksfliiche
Aufgehobene Baugrenze

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauN VO sind zulissig,
Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
zuléssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist. Sie sollten aus verkehrlichen Griinden
einen Mindestabstand von 5,00 m vom Gehwegrand ein=-
halten. :

Auf den Baugrundstiicken ist pro Wohnung 1 Einstellplatz
vorzusehen, ;

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Ausnahmsweise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden,
wenn durch Hanglage bedingt, das KellergeschoB auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die talseitige
Traufhche darf jedoch 6,00 m nicht iiberschreiten.

Grundflachenzahl
GeschoBfldichenzahl
Offene Bauweise

Straﬁenbegrenzungslinie

Tehweg
Fahrweg
Verkehrsfliche
Gehweg
Strafenbegrenzungslinie

B) Gestaltungsvorschriften
(iibernommen aus dem am 18. 9. 1968 rechtsverbindlich
gewordenen Bebauungsplan)

Sattelddcher mit einer Neigung von 28 - 35°
g 5 5
s
Fiir Garagen sowie fiir Nebenanlagen sind nur Flachd&cher
gulfissipg., L ‘\
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Aufmauerungen iiber der letzten GeschoBdecke sind bis zu
50 cm zul#ssig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkelgetdnte Pfannen,
Schiefer- und Kunstschiefereindeckungen zulissig.

Dachgauben sind nicht 2ulﬁssig. Liegende Dachfenster sind
allgemein zulissig.

Hauptfirstrichtung zwingend

C) Sonstige Darstellungen (Zeichenerklirung ohne Satzungs-
charakter .

Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine
Vorhandene GebHude
Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

-

"Bosselbachsgarten"

Der am 18. 9. 1968 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan
Nr. 2 "Btsselbachsgarten" setzt fiir das Flurstick y ,
195 der Flur 6, Gemarkung Anzhausen, eine durch Baugre..zen

~hagrenzte itherhavhare Flishe fest.

Das Grundstiick = hat insgesamt eine GréBe von ca. 1.700 qm
und ist  nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be=
bauungsplanes aufgrund der Ausweisung der i{iberbaubaren Fliche
nicht entsprechend der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grund-
flachenzahl von 0,4 bebaubar. ;

Durch die VergroBerung der iiberbaubaren Fliche wird eine den
heutigen Anforderungen angemessene Bebauung der Grundstiicke
ermoglicht.

Zusﬁtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese verein-
fachte Anderung nicht. , '

Eine Umlegung ist nicht erforderlich.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachte JAnde-
rung nach § 13 BBauG durchgefiihrt, weil die Grundziige der
Planung nicht beriihrt und die Anderung fiir die Nutzung der
betroffenen und benachbarten Grundstiicke von nur unerheblicher
Bedeutung sind.

{

Die Figentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke
stimmen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gem.
§ 13 BBauG zu.
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