4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes PEAAWEEL

] v = = Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Nr. 6 "Am Hager” der Gemeinde Wilnsdorf, 14.07.1994 (V. NRW. S. 666/ SGV. NRW. . 2023), zuletzt goandert durch Arikel 2 ces Gosotzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S
496), der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

OT A“Zhausen 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |1 S. 1722), in Verbindung mit der Verordnung

tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung
am 30.06.2016 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Am Hager” der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen, gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

MaBstab 1 : 500

A. Festsetzungen gem. § 9 BauG und gem. BauNVO

HE =N Planbereichsgrenze des Bebauungsplanes
N . Umgrenzung der 4. vereinfachten Anderung
WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNvVO

Zulassig sind Wohngebaude.
Die Ausnahme gem. § 3 (3) BauNVO ist allgem. zulassig.

I:l Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau)
unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Bauwiche, Abstandsflachen
und Gebaudeabstande. Das héchst zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmit.

I:I Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zulassig, Garagen sind auch auBlerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Bei
paralleler Anordnung der Garagen zur StraBe muss ein Abstand der Garagenwand zum Gehwegrand von min. 3,00 m
eingehalten werden.

Die MindestgréRe der Grundstiicke muss 900 gm betragen.

0.3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, das Kellergeschoss auf die Zahl
der Vollgeschosse anzurechnen ist.

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

KXY XXX Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist und bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aussere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungesmaflnahmen zu treffen sind (§ 9 abs. 5 u. 6 BBauG)

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW (nachrichtlich)

22 - 38° Dachneigung, aufler gleichseitig geneigten Satteldachemn sind auch Walmdéacher zulassig.
——— Hauptfirstrichtung, zwingend

Aufmauerungen uber der letzten Geschossdecke sind bei eingeschossiger Bebauung ab einer Dachneigung von 28° bis 50 cm
Héhe zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen, sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zulassig. Dachgauben sind
bei 38° Dachneigung zuldssig, liegende Dachfenster sind allgemein zulassig. Grundstiickseinfriedigungen entlang der Strallen
und Wege dirfen 80 cm Hoéhe nicht Giberschreiten. Stitzmauem sind da zulassig, wo es die Gelandeverhéltnisse erfordemn. Im
Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklérung ohne Satzungscharakter)

Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

z.B. 241 Flursticksnummer
¢ —X- aufgehobene Baugrenze
Kopie Planungsgrundlage Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung
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