PRAAMBEL

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Am Hager”,

‘ SGV. NRW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in
s = - der z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL
d e r e m e I n e I n S 0 S e I n Z a u S e n I S. 127) in der z. Zt. glltigen Fassung hat der Ra! der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 16.03.2000 die planungsrechtlichen
J : ' Festsetzungen der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Hager” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen, gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
Gemarkung Anzhausen, Flur 6
MaRstab 1 : 500
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A. Festsetzungen gemaRB § 9 BauGB und BauNVQ

NN BN B (Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanerweiterung

Ausnahmsweise konnen anstelie eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die
Gruppe Uber mindestens 5 m? erstreckt.
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\\\ ! \\\\Q \ 359 l o /-/ \ Zuldssig sind: Wohngebaude, max. zul@ssig sind 2 Wohnungen ie Gebdude
\\\ . ‘\ o : ///‘ e Ausnahmsweise zuldssig sind Laden und nicht sibrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebieles
B ( | g e b dienen. Die restlichen Ausnahmen sind nicht zulassig.
\\\ \‘ . i 8 s s o0 : Auf dem Baugrundstick ist je angefangene 150 m? Grundstiicksfléche ein einheimischer Laubbaum mittlerer Grofle, z.B. Spitzahorn, Eberesche,
e ‘ et 385 i O\\ 386 b\ 392 Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbime u.d. oder ein hochstdmmiger Cbstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der
\ ' : N S Stammumfang muss mindestens 10 cm betragen
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|

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der BauO NW (ber Abstandsfldichen und Gebaudeabstande. Das hdchstzuiéssige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iberbaubaren Grundsticksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht
eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschess auf die Zahi der Vollgeschosse
anzurechnen ist.

Grundfiachenzahl

\\\ Ceschessflachenzahl
i :
\\ Einzelhausbebauung
\ Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
__, StraRenbegrenzungslinie
e o Gehweg
Fahrbahn
Schrammbord
Private Grunflachen Jegliche bauliche Anlagen. Abgrabungen, Aufschittungen, Komposthaufen und sonstige Nebenanlagen sind unzulassig
Umgrenzung von F‘Iéchen zum Anpflanzen von heimischen Laubgeholzen —Busch- u. Strauchwerk- (Randbegrinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Je 5
m? Pflanzflache sind folgende heimische Gehdlze zu verwenden: roter u. schwarzer Holunder, Schlehe, Weissdorn, Hundsrose, Faulbaum.
Wasserschneeball, Hasel, Ohrchenweide, Brombeere, Himbeere, Eberesche. AuRer dem Ublichen  Auf-den-Stock-setzen* im Abstand von 10 — 15
Jghren dUrfen regelmaflige Form- und Ruckschnitte bei Geholzen und Hecken in der freien Landschaft nicht vorgenommen werden. Anpflanzungen von
\\ hoherwichsigen Baumen, Koniferen, nicht heimischen Ziergehdlzen sowie Zierrasen sind nicht zulassig. Eine Pflegemahd von max. 2 mal/ Jahr ist
5 \\ gestattet. Pflegeschnitte an Uberhangenden Asten der Geholze des angrenzenden LB sind nicht zulassig.
= o
\ \\\ . Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NW (nachrichtlich)
‘\\ \\
. S Dachneigung
Per Beschilizes zur Die festgesetzte Dachneigung darf fur 1/3 der tatsachlich tiberbaubaren Flache. fur Garagen sowie Nebenanlagen abweichend als Flachdach ausgefuhrt
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Die Aufstellung der Erweiterung des Bebauungspla- : Aufstellung der Erweiterung des Bebauungspla- Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB wur- ?S‘;::de Bathloirhien Sifd mur 2UtEee
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. nes Nr.6 “Am Hager” hat der Rat der Gemeinde nes Nr. 6 “Am Hager” ist gem. § 2 BauGB am de in der Zeit vom 30.08.1399  bis 10.09.1999 " 2\ 4N
Die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung ist Wilnsdorf in seiner Sitzung am 10. 06.1999 20.08.1999  ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht durchgefiihrt. ’ \ A
geometrisch eindeutig. beschlossen. worden. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.
’ § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.08.1999 Y A
bis 24.09.1999 . Va i A BN
_ Walmdach Satteldach
Wilnsdorf, den 10.04.2000 Wiinsdorf, den 10.04.2000 Wilnsdorf, den 10.04.2000 Wilnsdorf, den 10.04.2000

Aufmauerungen Uber der Erdgeschossdecke sind bei Gebduden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebaduden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm
Hohe zulassig. Bei der Dacheindeckung sind auler dunkel getonten Pfannen sowie Natur- und Kunstschieferschablonen alternative Materialien wie
z B. Glas-, Zink- und Griinddcher sowie Sonnenxollektoren zuldssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig,
liegende Dachfenster sind allgemein zulassig.

o Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchidssigen Beldgen, wie z.B. Rasengittersteinen, Pflaster
mit einer Fugenbreite > 1 cm oder &hnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagsversickerung gewéhrleisten, herzustellen.
g, B urgermeister C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen otine Satzungscharakter)
SZEN-wITS O/D\)
Die Offenlegung der Erweiterung des Bebauungs- Der Beschluss zur Offenlegung g:n.h§b3 é?.) BtauGB Grundstticksgrenzen und vorhandene Grenzsteine
lanes gem. § 3 (2) BauGB hat der Bauausschuss istam 04.12.1999 ortsiiblich bekanntge- :
ger Ger?’ueindg in seiner Sitzung am 11.11.1999 macht worden. ////// e ngaude
beschlossen. Der Entwurf der Erweiterung des Bebauungspianes Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 BauGB am :
hat nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.12.1999 26.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
bis 04.01.2000 offentlich ausgelegen. worden. D. Inkrafttreten
Mit der Bekanntmachung am 26.04. 2000 hat
die Erweiterung des Bebauungsplanes Rechtsver- ' Aufgestellt: Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekghntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
bindlichkeit erlangt.
Gemeinde Wilnsdorf
Wilrsdorf, den  10.04.2000 | Wilnsdorf, den 10.04.2000 Wilnsdorf, den 27.04.2000 -Bauamt-

ermeister ‘Chriftfiihner

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 10.04.2000

Burgermeister

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Am Hager”, der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen
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