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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666/ SGV. NRW §.2023) in
der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI. | S. 2141) zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 10.02.2005 die planungsrechtlichen Festsetzungen

der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Hager" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen, geméR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemif § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der vereinfachten Anderung

Reines Wohngebiet gemiB § 3 BauNVO

Zuldssig sind: Wohngebaude, max. zuldssig sind 2 Wohnungen je Gebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen. Die restli-
chen Ausnahmen sind nicht zuléssig.

Auf dem Baugrundstiick ist je angefangene 150 m? Grundstucksfléache ein einheimischer Laubbaum mittlerer GréRe, z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche, Traubenkir-
sche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne u. &. oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muss mindestens 10 cm betragen.
Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe Uber min-
destens 5 m? erstreckt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstiicksfi&chen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen
der BauO NW Uber Abstandsflachen und Geb&dudeabsténde. Das héchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die
im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ und GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht Gberbaubare Grundstucksfidchen

Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zur Verkehrsfldche sind Garagen unzuléssig.
Grundfldchenzahl

Geschossflachenzanhl

Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.
In diesem Fall wird die GFZ auf 0,6 erhéht.

Einzelhausbebauung

Private Grinflachen: Jegliche bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Komposthaufen und sonstige Nebenanlagen sind unzuléssig.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Laubgehéizen - Busch- und Strauchwerk - (Randbegriinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 5 m? Pflanzflache sind folgende heimische Gehdlze zu verwenden: roter und schwarzer Holunder, Schlehe, Weissdorn, Hundsrose, Faulbaum, Wasserschneeball,
Hasel, Ohrchenweide, Brombeere, Himbeere, Eberesche. AuRer dem (iblichen "Auf-den- Stock-setzen" im Abstand von 10 - 15 Jahren dirfen regelméRige Form- und
Ruckschnitte bei Gehdlzen und Hecken in der freien Landschaft nicht vorgenommen werden. Anpflanzungen von héherwiichsigen Baumen, Koniferen, nicht heimi-

schen Ziergeholzen sowie Zierrasen sind nicht zuléssig. Eine Pflegemahd von max. 2x / Jahr ist gestattet. Pflegeschnitte an iiberhédngenden Asten der Gehélze des an-
grenzenden LB sind nicht zuléssig.

B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung
Die festgesetzte Dachneigung darf fir 1/3 der tatséchlich Gberbaubaren Fléche, fir Garagen sowie Nebenanlagen abweichend als Flachdach ausgefihrt werden.
Folgende Dachformen sind nur zuléssig: J \\ 280_ 450 /,/\\‘ 28°' 450
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Aufmauerungen Ober der Erdgeschossdecke sind bei Geb&uden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei Geb&duden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Héhe zuldssig.
Bei der Dacheindeckung sind auRer dunkel geténten Pfannen sowie Natur- und Kunstschieferschablonen alternative Materialien wie z. B. Glas-, Zink- und Griindécher
sowie Sonnenkollektoren zuldssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig, liegende Dachfenster sind aligemein zuldssig.

Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugen-
breite von > 1 cm oder &hnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagsversickerung gewéhrleisten, herzustellen.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklérungen ohne Satzungscharakter)

Grundstiicksgrenze und vorhandene Grenzsteine
vorhandene Gebédude
aufgehobene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 23.02.2005

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Hager" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen
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Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 6 " Am Hager" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortstei Anzhausen setzt fir das ca. 1.000 m?
groB3e, an der "Deuzer StraRRe" gelegene Grundstlick der Gemarkung Anzhausen, Flur 8, Flurstiick 447, eine
durch Baugrenzen begrenzte Uberbaubare Grundsticksflache von ca. 320 m? GréRe parallel zur v.g. Verkehrs-
flache in einer Lange von 22,0 m fest. Dies hat zur Folge, dass das Grundstick nur mit einem Wohngebéude
bebaut werden kann.

Fur das v.g. Grundstiick ist ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt
worden, die Gberbaubare Grundstlcksflache i. M. um ca. 8,0 m in stidwestlicher Richtung zu erweitern, um die
Mdglichkeit zu eréffnen, in diesem Grundstiicksbereich ein weiteres Wohngebdaude errichten zu kénnen.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache soll hier mit einem Abstand von 2,0 m zum bereits im Ursprungsplan fest-

gesetzten, 4,0 m breiten Anpflanzungsstreifen fur heimische Laubgehéize, der die Funktion einer Saumzone
zum angrenzenden geschiitzten Landschaftsbestandteil erfllt, ausgewiesen werden.

Urh Planungsrecht fiir die wvorgesehenen Bauvorhaben zu schaffen, soll eine vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes geménR § 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden und
die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Ersatz- bzw. AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da die Grundfldchenzahl nicht verédndert wird.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist ebenfalls nicht erforderlich, da durch die Bebauungsplanande-
rung keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

Zusétzliche Kosten entstehien der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Ubersichtsplan M 1 : 2.500




