PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbucho< (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. April 1994 (BGB1. I S. 766), in Verbindung mit der

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der FaSSUHQ der Bekanﬂtmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S.

127) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 2 §, 3K7. 1995 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Hager" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen, gemdp § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Festsetzungen gemdP & 9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 2. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 2, 4 und 5 BauNV0 sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksf]l achg

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Garagen und Stellpldtze sinl auch auperhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Sie sind so anzuordnen, dap die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs nicht behindert wird.
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Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Es kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn ddrch Hanglage bedingt das Kellergeschop auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen ist. Die talseitige Traufhohe darf 6,0 und die bergseitige Traufhche 3,5 m nicht iberschreiten.
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B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)
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Dachneigung

Hauptfirstrichtung

Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zuldssig. Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie
Natur- und Kunstschiefereindekkungen zuldssig. i ?
Die Drempelhdhe darf hdochstens 50 cm betragen, Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebdude zuldssig.

Die drtlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dachgauben dndern sich wie foigt:

Ab 30° Dac nwm*Juﬂg sind Flachdach- und Schleppgauben zuldssig, bei 35° Dachneigung sind Spitzgauben, Walmgauben und Giebel-

oder Satteldachgauben zuldssig, wenn die Breite der Gauben 2/5 der Traufldnge des Hauses nicht liberschreitet.

Werden mehrere Dachgauben in einer Dachfldche angeordnet, darf deren Gesamtbreite 2/5 der Traufldnge des Hauses nicht
iberschreite: ; :

Der Abstand der Gaube zum Gesims mup mindestens 1/6 der Traufldnge betragen

Die Neigzn: bei der Spitzgaube, Satteldach- oder Giebelgaube sowie bei der Walmgaube missen der Neigung des Hauptdaches
nn’((p echen.

Der Abstand zwischen first und oberem Gaubenansatz muf mindestens 50 cm betragen.

Fiir Garagen sind Flach- und Pultddcher zuldssig.

Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
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Satzung der Gemeinde Wilnsdorf
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vereinfachte And ; < Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Hager", Ortsteil A

ut gastel ]t

Gemeinde Wilnsds

- Bauami

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Am Hager" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhau-
sen, setzt fur das an der Stra’e "An der Hager" gelegene Grundstiick der Gemar-
kung Anzhausen, Flur 6, Flurstick 435, eine durch Baugrenzen begrenzte Uber-
baubare Grundstlcksfldche fest, die mit der sldlichen Gebaudeseite des vorhande-
nen Wohnhauses abschlief3t.

Der Grundstlckseigentimer hat einen Antrag auf vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes dahingehend gestellt, die Gberbaubare Grundsticksflache in sudli-
cher Richtung um ca. 6,0 m zu erweitern, damit der Dachraum der hier an das
Wohnhaus angebauten Garage zu Wohnzwecken umgebaut werden kann.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gem

§ ? BauGB durchgeflhrt werden, da die Grundzige der Planung nicht bertihrt

werden und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur
unerheblicher Bedeutung ist.

Zusétzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese verexnfachtb Anderung

nicht.

Die Eiqentu'mer der betroffenen und benachbarten Grundsticke stimmen der ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.
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