NEUFASSUN

5 C =

3

B N-
S

e =

B
.

% . 3 d ¥, ; el
3- fll::I"lliiijlsi; IIE!l;lliiilliii'
-~ e E' L '_!V 2

S 2 - ( -

#

. e “‘f«~
- | E

@ 33

—Am Bohndama ot

T,

TST

_F.

UNGSPLANES NR. 5 , VOR DER KLABACH -

ANZHAUSEN

geometrisch eindeutig.

¥
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Die Planunterlage entspricht ‘den Anforderungen'
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981.

Die Festsetzung der stddtebaulichen Planung ist
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Die Aufstellung der Neufassung des Bebauungsplanes
"gem. § 2 (1 u. 6) BBauG hat der Rat der Gemeinde

beschlossen.

Die Aufstellung der Neufasébng des Bebauunus-
planes Nr. 5 "Wor der Klabach-Mihlengraben"'ist

24.03.1983

gem. § 2 BBauG am ..., c+V2. felalohn: Spe s orts-

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Neufassung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor der Klabach-Mihlen-
graben" wurden gem. § 2 a BBauG in einer Birger-

Die Offenlegungen Nr. 1 - L des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Vor der Klabach-Mihlengraben" hat gem. § ¢ a
(6) BBauG bzw. § 3 (2) BauGB der Rat in seinen

Die Beschliisse der Offenlegungen Nr. 1 - L wurden
gem. § 2 a Abs. 6 BBauG bzw. § 3 (2) BauGB am

............

ihlich bekanntgemacht worden.

versammlung am ..QQ:QQ:]SBF.... dargeleqgt.

Wiinsdorf . den

Sitzungen am .06.03.1385, 06.02.1986, 04,07,1991  und

05.03.1992

beschlossen.
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Die Entwiirfe der Neufassung des Bebauungsplanes

J haben nach § 2 a (6) BBauG/§ 3 (2) BauGB in der
Zeit vom .01.04. - 02.05:1985, 20.03,-.27.0%.1986,

Die 5 Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor
der Klabach-Mihlengraben" gem. § 3 (2) BauGB hat
der Rat in seiner Sitzung am “.U_L_..U_E_.JS_Q.Z____

 BauGB am
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beschlossen.
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21 Abstandsliste 1990

gemacht worden.
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Wilinsdopt,~den Zcria. rantis
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Der BeschluB zur 5. Offenlegung ist gem. § 3 (2)
.]2;95;]992...;.. ortsiblich bekannt-

bis ... 2070332 .. ..

Der Uberarbeitete Entwurf der Neufassung des Be-

bauungsplanes hat nach § 3 (2) BauGB in der Zeit
YO 27.06.1997

....................

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde

ordnungsgemdf durchgefiihrt.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort

und Zeit der Auslegung sind gem. § 12 BauGB orts-

Gblich bekanntgemacht worden.

Ldfs

Wilnsdorf, den ....= e v
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Der Bebauungsplan hat am ...D5:DZ:}993 ..........
Rechtsverbindlichkeit erlangt.
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PRAAMBEL

Aufgrund

des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. August 1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GY. NW. S. 141),
des § 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.02.1986 (BGBI. I S. 265),

der §§ 9
(BGB1. I

u. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl.II S. 885), in Verbindung

mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 121), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner

Sitzung am -..DJ;JU;?SSZ......

bauungsp
gemdB §

die planungsrechtlichen Festsetzungen der Neufassung des Be-
lanes Nr. 5 "Vor der Klabach-Mihlengraben" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen,
10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1) und (7) BauGB und BauNV0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNV0O), soweit diese nicht schon durch die
Farbgebung erkennbar ist.

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gemdB § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.L 6u:9 BauNVO

a) Zu

ldssig sind:

Betriebsarten der Abstandsklassen IV - VII, 1fd. Nr. 40 - 196 der beigefiigten Abstands-
liste 1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990, und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad

Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe
Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenillber in der Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind =2

Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mdbelhande! oder der
Handel mit KFZ-Teilen

c) Nicht zuldssig sind:

32
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Betriebsarten der Abstandsklassen I - III, 1fd. Nr. 1 - 39 der beigefiigten Abstandsliste
1990, Anhang RunderlaR des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad

Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zu-
ldssigen

Vergniigungsstdtten

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nutzungseingeschrdnktes Industriegebiet gemd@8 § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.ﬁjﬁugngauNVO
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b) Au

Betriebsarten der Abstandsklasse V - VII, 1fd. Nr. 83 - 196 und aus der Abstandsklasse IV
die 1fd. Nr. 48 der beigefiigten Abstandsliste 1990, Anhang zum RunderlaR des Ministers
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990, und Anlagen mit &hnlichem oder
geringerem Emissionsgrad

Lagerhduser, lLagerpldtze und 6ffentliche Betriebe

1

Tankstellen

snahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind

Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind , wie z. B. der Mdbelhandel oder der
Handel mit KFZ-Teilen

¢) Nicht zuldssig sind:

2
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ks
Nutzu

a) Zu

b) Au

Betriebsarten der Abstandsklasse I - III, 1fd. Nr. 1 - 39 und aus der Abstandsklasse IV
die 1fd. Nr. 40 - 47 und 49 - 82 der beigefiigten Abstandsliste 1990, Anhang zum RunderlaB
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad

Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen
Yergnugungsstdtten

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziole, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ngseingeschranktes Industriegebiet gemd® § 9 BauNV0 in Verbindung mit § 1 Abs. L 609 BauNVO

ldssig sind:

Betriebsarten der Abstandsklassen YV - VII, 1fd. Nr. 83 - 196 der beigefiigten Abstands-
liste 1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990, und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad

Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe
Tankstellen

¥

Zi

c) Ni

™D

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind

Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mbébelhande! oder der
Hande! mit KFZ-Teilen

cht zuldssig sind:

Betriebsarten der Abstandsklassen I - IV, Ifd. Nr. 1 - 82 der beigefiigten Abstandsliste 1990,
Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990
und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad

Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen

Vergntigungsstdtten

~ W

Anlogen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

“Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gem3B § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.KLBUJQ-BauHVO

a) Zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen VI + VII, 1fd. Nr. 149 - 196 der beigefiigten Abstands-
liste 1990, Anhang zum RunderlaR des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

vom 21.03.1990, und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad

2. Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe
2

. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen f{ir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundfldache und Baumasse

untergecrdnet sind

2. Einzelhandelsbetriebe in Yerbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mbbelhande! oder der
Handel mit KFZ-Teilen.

¢) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen I - V, 1fd. Nr. 1 - 148 der beigefiigten Abstandsliste
1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom

21.03.1990 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad

2. Einzelhandelsbetriebe jeqlicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen
L. Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

3.- Vergniigungsstatten

GRZ 0,8

BMZ 10,0

~— 37—
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen -“

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNV0O festge-
legten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {iber Abstands-
fldchen und Gebdudeabstdnde. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten {iberbaubaren Grundsticksfldchen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ, BMZ) nicht -eingesc
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkel “ ,
StraBen ansprechen sollen, sind nicht zuldssig. Von den im Planbereich zuldssigen Betrieben
diirfen keine Emissionen ausgehen, die eine Beeintrdchtigung der Sicherheit des Verkehrs auf der
L 893 durch Rauch, Blendwirkung, Dampf (Glatteisbildung) o. &. hervorrufen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zuldssig.
Grundflachenzahl

Baumassenzahl
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irsteilnehmer auf den freien Strecken der klassifizierten

Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor der Klabach-Mihlengraben”, Ortsteil
Anzhausen

AR figies t el Ihte

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

Iid Nr

- b
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie '
Gehweg/Bankett
Fahrbahn
Ceherabond Verkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie
Wirtschaftsweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt :
Sichtfldchen (§, 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtflachen sind oberhalb 0,60 m Hdhe -vom Fahrbahnrand gemessen- von Sichthindernissen
wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen etc. freizuhalten.
Offentliche Grinflache: Griinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private 6rinfléachen
Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zuldssig.
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bgumen, Strduchern und sonstigen 2
Bepflanzungen (89 Abs.) Nk 250 = :
Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Elektrizitat
Gas
Hauptwasserleitung: unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
B. Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wasserfldche: Bachlauf, gem. § 31 WHG getroffene Festsetzuna
Neuverrohrung des Klabaches, gem. & 31 WHG getroffene Festsetzung
C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkl@rung ohne Satzungscharakter)
VYorhandene Gebdude
Stotzmauer : :
Bdschungsfléachen 3
HShenlinie mit HBhenangabe Uber NN
HBhenpunkt
Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
Flursticksnummer
Einfriedung: Zaun
D. Inkrafttreten 3
Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfilihrungdes Anzeigeverfahrens sowie
von Ort und Zeft der &ffentlichen Auslegung an rechtsverbind!ich.
Ratsmitglied
Satzuang
der Gemeinde Wilnsdorf vom 1L 01.1993
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