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PRAAMBEL

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. August 1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV. NW. S. 141),
des § 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl. I S. 265),

der §§ 9 u. 10 des Baugesetzbuches (Bau6B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl1.II S. 885), in Verbindung
mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 131), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner
Sitzung am W die planungsrechtlichen Festsetzungen der Neufassung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 "Vor der Klabach-Mihlengraben" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Anzhausen,
gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1) und (7) BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO), soweit diese nicht schon durch die
Farbgebung erkennbar ist.

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gemdB § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs..[ §u.9 BauNVO

a) Zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV - VII, 1fd. Nr. 40 - 196 der beigefiigten Abstands-
liste 1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990, und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad

2. Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe
3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenillber in der Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

2. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der M&belhande! oder der
Handel mit KFZ-Teilen

_____________________

1. Betriebsarten der Abstandsklassen I - III, 1fd. Nr. 1 - 39 der beigefiigten Abstandsliste
1990, Anhang RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zu-
ldssigen

3. Vergnlgungsstdtten

L. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gemd® § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.kiﬁugg,BaUNVO

1. Betriebsarten der Abstandsklasse V - VII, Ifd. Nr. 83 - 196 und aus der Abstandsklasse IV
die 1fd. Nr. 48 der beigefiigten Abstandsliste 1990, Anhang zum RunderlaR des Ministers
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990, und Anlager mit &hnlichem oder
geringerem Emissionsgrad

2. Lagerhduser, lLagerpldtze und 6ffentliche Betriebe
3. Tankstellen

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenilber in der Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind

2. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind , wie z. B. der Mibelhandel oder der
Handel mit KFZ-Teilen

1. Betriebsarten der Abstandsklasse I - IlI, 1fd. Nr. 1 - 39 und aus der Abstandsklasse IV
die 1fd. Nr. 40 - 47 und 49 - 82 der beigefiigten Abstandsliste 1990, Anhang zum RunderlaB
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen
3. Vergnigungsstdtten

L. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gem3B § 9 BauNV0O in Verbindung mit § 1 Abs. L 6uJ BauNVO

a) Zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen V - VII, Ifd. Nr. 83 - 196 der beigefiigten Abstands-
liste 1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990, und Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissionsgrad

2. Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe
3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundfldche und Baumasse
untergecordnet sind

2. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mbdbelhande!l oder der
Hande! mit KFZ-Teilen

¢) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen 1 - IV, 1fd. Nr. 1 - 82 der beigefiigten Abstandsliste 1990,
Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990
und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen
3. VYergnligungsstdtten
L. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gem3B § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.K;GU:Q BauNV0

1. Betriebsarten der Abstandsklassen ¥I + VII, 1fd. Nr. 149 - 196 der beigefiigten Abstands-
liste 1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990, und Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissionsgrad

2. Lagerhduser, Lagerpldtze und G6ffentliche Betriebe
3. Tankstellen

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind

2. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe
mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mdbelhande! oder der
Handel mit KFZ-Teilen

¢) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen I - V, 1fd. Nr. 1 - 148 der beigefligten Abstandsliste
1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad

2. Einzelhandelsbetriebe jeqlicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 2 ausnahmsweise zuldssigen
3.- Vergniigungsst&tten L. Anlogen fur kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

‘GRZ 0,8

BMZ 10,0

zB 235

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festge-
legten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {iber Abstands-
fldchen und Gebdudeabstadnde. Das hbochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimnt, soweit es durch dig im Plan festgesetzten ilberbaubaren Grundstiicksfldchen und Aus-
nutzungsziffern (6RZ, BMZ) nicht -eingeschrankt wird.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der klassifizierten
StraBen ansprechen sollen, sind nicht zuldssig. Von den im Planbereich zuldssigen Betrieben
diirfen keine Emissionen ausgehen, die eine Beeintrichtigung der Sicherheit des Verkehrs auf der

L 893 durch Rauch, Blendwirkung, Dampf (Glatteisbildung) o. &. hervorrufen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zuldssig.
Grundflachenzahl

Baumassenzahl
& | ()

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg/Bankett

Fahrbahn

Schrammbord Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflichen sind oberhalb 0,60 m Héhe -vom Fahrbahnrand gemessen- von Sichthindernissen
wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen etc. freizuhalten.

Offentliche Grinfldche: Griinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinfldchen
Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zuldssig.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (89 Abs.) Nr 250 =

Flachen filr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Elektrizitat

Gas

Hauptwasserleitung: unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserfliche: Bachlauf, gem. § 31 WHG getroffene Festsetzuna

Neuverrohrung des Klabaches, gem. § 31 WHG getroffene Festsetzung

Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)

Yorhandene Gebdude

Stitzmauer

B&schungsflédchen ' e
Hohenlinie mit HBhenangabe Uber NN

HBhenpunkt

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Einfriedung: Zaun

Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchflihrungdes Anzeigeverfahrens sowie
von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.

Wilnsdorf, den j;f 7”‘?&

Ratsmltglled Scriftfihrer

Saterning

der Gemeinde Wilnsdorf vom 14.01.1993

Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor der Klabach-Mihlengraben", Ortsteil
Anzhausen

Agfagestel it

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -



