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Aufgrund der 58 7 u. 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Mordrhein-Westfalen (GO MRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.199%4 (GV. NRW. 5. 666/5GV. NRW. 5.
2023), gedndert durch Art. 4 des Transparenzgesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. 5. 950), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gemeindewirtschaftsrechts-R evitdid erungsgesetzes
vom 21.12.2010 und der 582, 910 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23.09.2004 (BGBEL. | 5. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBL. | 5. 619) i.

V. m. der Verordhung iiber die bauiche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauMNVO) in der Fasung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 15. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGH. | 5. 466) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner
Sitzung am 27.09.2012 die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspganes Nr. 12 Burbacher Strabe® der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilden, gemah § 10 BauGE als

Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemil 59 BauGB undBaulvO
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Die Planunterlage entspricht den Anfor- | Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | Die  friihzeitige Beteiligung  der | Die Offenlegung des Bebauungsplanes | Der Beschluss zur Offenlegung gemal § | Der Rat der Gemeinde Wilhsdorf hat in
derungen des § 1 der Planzeichen- | 12 ,Burbacher StraBe” gemaB § 2 (1) | Offentlichkeit gemdB § 3 (1) BauGB | gem&B § 3 2) BauGB hat der Rat der | 3 (2) BauGB ist am 09./ 10.05.2012 | seiner Sitzung am 27.09.2012 den Sat-
verordnung vom 18.12.1990. BauGB hat der Bauauschuss der | wurde in der Zeit vom 27.02.2012 bis | Gemeinde Wilnsdorf am 26.04.2012 | ortsliblich bekannt gemacht worden. zungsheschluss fur den Bebauungsplan
Die Festsetzungen der stadtebaulichen | Gemeinde Wilnsdorf am 18.03.2009 | 09.03.2012 durchgefiht. beschlossen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriin- | Nr. 12 ,,Burbacher Strae“ gefasst.
Planung sind geometrisch eindeutig. beschlossen. Die Beteiligung der Behdrden und dung hat nach § 3 (2) BauGB in der Zeit | Mit der Bekanntmachung des Sat- Aufgestell t:
Der Beschluss zur Aufstellung des | sonstigen Trager offentlicher Belange vom 21.05.2012 bis 21.06.2012 | zungsbeschlusses gemai § 10 BauGB am
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Burbacher | gemah § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit dffentlich ausgelegen. 03.12.2012 hat der Bebauungsplan Gemein de Wilnsdor f
StraBe“ ist gema® § 2 BauGB am | vom 14.02.2012 bis 16.03.2012 Rechtsverbindlichkeit erlangt. -Bauamt-
18.0 2 2012 ortsublich bekann t gemacht
worden .
Wilhsdorf, 20.12.2012 Wilnsdorf, 19.12.2012 Wilnsdorf, 19.12.2012 Wilnsdorf, 19.12.2012 Wilnsdorf, 19.12.2012 Wilnsdorf, 19.12.2012
LS. @ z. Seelbach L. S. gez. Schuppler LS. gez. Schuppler L. S. @ z. Schuppler LS. gez. Schuppler L. S. @ z. Schuppler
(Offe ntl. best. Verm.-Ing.) Burgermeist erin Blrge meisterin Blrgermeisterin Blrge meisterin Blirgermeisterin

o—o-

38 - 48°

o

Grenze des raumlichen Gel tungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Dorfgebiet i85 5 BauNVO

Zul dssig sind:

Wirtschaftstellen, land- und forstwi rtschaftliche Betriebe und di e dazugehdrigen Wdhnungen und Wohngebiude

Kl einsi ed ungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Mutzgarten und landwirtschaftli che Nebenerwerbstellen
Sonstige Wohngebdude, max. 2 Wohnungen/ Gebaude zul dssig

Betriebe zur Be- undVerarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Sonstige Gewerbebetriebe

Ol

Die unter Ziffern 5 und 7-9 (5. Einzd handel betriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 7. Anlagen fir ortliche Verwa tungen
sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 8. Gartenbaubetriebe, 9. Tankstellen) aufgefiihrten Mutzungen sind nicht zulasig, ebenso
die Ausnahme gemah § 5 Abs. 3 BauNVO -Vergniigungsstattenim Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Je angefangene 150 m? Grundsticksfldche ist ein einheimischer Laubbaum mittlerer Grobe, z. B. Spitzahom, Bberesche, Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelkirsche,
Wildapfel, Wildbirne o. d. oder ein hochstdmmiger Obstbaum -insgesamt 9 Stlick- anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang muss mindestens 10 cm
betragen. Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusamm engefasst, zugd assen werden, sofern sch die Gruppen lber

mindestens 5 m? erstrecken.
Die Bepflanzung istin der auf de Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (59 Abs 1, Nr. 2 BauGB)

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben dch durch die gemaRs 23 festgel egten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW
liber Abstancsflachen und Geb3udeabstande. Das hochstzulissge Mahh der baulichen Mutzung wird durch § 17 der BauNVO bestimmt sowdt es durch die im Plan
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Aufeinem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzuldssg.
Je Wohneinheit sind auf den Grundstiicken 133, 134 und 206 mindestens 2 Stellpldtze/ Garagen anzulegen.

Bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulasig

MaB der baulichen Nutzung (59 Abs. 1, Nr. 1BauGB und §16 BauNVO

Grundfl 3chenzahl (GRZ)
Geschossfl dchenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse d s Hochstgrenze

Aumahmsweise kann dn Geschoss mehr zugd assen werden, wenn durch Handage bedngt das Kellergeschaoss auf die Zahl der Vdl geschosse anzurechnen ist. In diesem Fall
wird die GFZ auf 0,6 erhcht.

offene Bauweise

Verkehrsflachen (5 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbes i mmung: gemischt genutzte Verkehrsfliche.
Die Riickenstiitzen der Randeinfasungen sind auf den Baugrundstiicken anzul egen.

StraBenbegrenzungdinie
Fahrbahn
StraBenbegrenzungdinie

Griinflichen (5 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Umegrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Laubgehdzen -Busch- und Strauchwerk- (Randbegrinung) (8 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB). Je angefangene 25 m?
Grundstiickslache (Gesamtgrundstiick) ist ein heimischer Strauch z. B. Gemeiner Schneeball, Hasd, Schlehe, Weildorn, Hundsrose, Rote und schwarze Johannisbeere,
Himbeere, Brombeere o. a. -insgesamt 75 Stiick-, anzupflanzen und dauerhaft zu erhaten. Die Bepflanzung ist in der auf de Fertigstellung der Geb3aude folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Hauptabwasserleitung

unterirdisch

B. Ortliche Bauvorschriften gemal § 86 BauO NRW

262

Dachneigung
Als Dachform der Hauptgebdude snd nur gleichsei tig geneigte Satteldicher zu asig.
Fiir freistehende Garagen undNebenanlagen sind auch Aachdacher zuldsig.

Aufmauerungen liber der Er dgeschossdedse sndbis zu 100 cm Hohe zudsig.

Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,00 m vor der HausauBenwand zul 3ssig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbrdte
betragt.

Als Dag:heinded(ung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Matur-und Kunstschiefereindeckungen zu dsig.

Als Fassadenmaterial sind nur heller Putz, Fachwerk mit schwarzem, braunem oder grinem Anstrich, sowie Matur- und Kunstschieferverklei dingen zulassg.

Dachgauben, Dachaufbauten und li egende Dachfenster sind dlgemein zuldss g.

Die Stdlp atzflichen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Beligen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbrdte
von =1 cm oder dhnlichen Materidien, die eine g e chwertige N ederschlagswasserbeseitigung gewahrleisten, herzustellen.

C. Festsetzungen pemih § 1a (3) BauGB und 59 (1a) BauGE - Zuordnunesflichen

Auf dem gemeindlichen Grundstiids der Gemarkung Wilgersdorf, Flur 4, Flurstiids 272 (Friedhof), sind 4 heimische Laubb3ume, zukiinftige Kronenfliche je Baum = 40 m?,
Stammum fang in 1,0 m Hohe > 10 am, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

D. Festsetzungen pemiA S 51a Abs. 3 LWG - Niederschlagswasserbeseitisuns

Das Mederschlagswasser der Grundstiicke der Gemarkung Wilden, Aur 43, Aursticke 133, 134, 135 (Weg, tlw.) und 206, ist lber einen in der Wegeparzelle 135 zu
verl egenden Regenwasserkana -DN 200- auf das sidwestich gelegene gemdndliche Aurstiide 204 abzufiilhren undin der belebten Bodenzone unterhab des Spielplatzes
breitflachi g zu versickem.

Sonstige Darstellungen (Zeichenerklirungen ohne Satzun arakter

vorhandene Grenzsteine und Grunds tlicks grenzen

vorhandene Gebaude

Aurstiidesnummem

F. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschluses in Kraft.
Wilnsdorf, 19.12.2012
L.5. gez. Schuppler gez. Theis

Biirgermeisterin Schriftflihrer

Satzune der Gemeinde Wilnsdorf vom 15.11.2012

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Burbacher Strafie” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilden




