BEGRUNDUNG

zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Vorm rauhen Wildchen” der Gemeinde Wilnsdorf,

Ortsteil Wilden

1.  Anlass der Planung ,
Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 09.12.1999 gem. § 2 (1 und 4) BauGB '
die Aufstellung und gem. § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung der Erweiterung des Bebau-

ungsplanes Nr. 8 "Vorm rauhen Waldchen” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilden, beschlos-
sen, um fir das ostlich des Einmindungsbereiches "Waldstralle’/"Freier Grunder Stralle”
gelegene, unmittelbar an den Planbereich des Bebauungsplanes "Vorm rauhen Waldchen”
angrenzende Grundstiick der Gemarkung Wilden, Flur 1, Flurstick 9, Baurecht fiir ein kleineres

Wohn- und Geschéaftshaus zu schaffen.

2. Planungsgrundlagen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf stellt den Bereich als gemischte

Bauflache dar.

3.  Plangebiet
a) Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Bebauungsplanerweiterung betrifft das stlich des Einmindungsbereiches “Waldstra-
Re”/’Freier Grunder Strale” gelegene, 536 m? groRe Grundstiick der Gemarkung Wilden,
Flur 1, Flurstiick 9 sowie einen ca. 800 m? groRen Teilbereich der nérdlich angrenzenden
Waldflache, Gemarkung Wilden, Flur 1, Flurstiick 12. Letztgenanntes Grundstuick wird als
Ausgleichsflache fur den durch die geplante BaumaRnahme verufsachten Eingriff in die

Natur in Anspruch genommen.

Der Erweiterungsbereich teilt sich in folgende Fldchen auf:

1. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen (versiegelt): ' 315 m?
Private Griinflache - vorhandene Griinanlage -: : 221 m?
Waldflache - vorh. heimischer Baum- und
Strauchbestand -: 175 m?

4.  Waldflache - naturlicher Waldrand, Saumzone-: 625 m?

Gesamtflache: 1.336 m?
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Inhalt der Planung
Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Vorm rauhen Waldchen” wird analog der

angrenzenden Wohnbebauung als “allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt, so
dass der Bereich als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Die Erweiterung wurde vorgenommen, um hier Baurecht fir ein kleineres Wohn- und Geschéfts-
haus zu schaffen, wobei die'Wohnnutzung flachenmaRig Uberwiegen muss. Vorgesehen ist der
Bau eines eingeschossigen Baukérpers mit R&aumen fir eine Bankzweigstelle sowie voraussicht-

lich zwei kleineren Wohnungen.

\on den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO kénnen die Ziff. 1 - 3 - Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen - zu-
gelassen werden, wenn sich die geplante Nutzung - hiervon ist bei der geplanten baulichen

Anlage auszugehen - nur unwesentlich auf den umgebenden Bereich auswirkt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass als nicht stérende Gewerbebetriebe nur Betriebe anzusehen
sind, die keinen wesentlichen Kfz-Verkehr auslosen. Die Kriterien fur Art und Ausmaf des nicht
stérenden Emissionspotentials einer Anlage nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind anhand der

Zweckbestimmung des Baugebietes fur (vorwiegend) Wohnzwecke zu beurteilen.

Die Ausnahmen nach Ziff. 4 und 5 - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sind zur Wahrung der

Zweckbestimmung des Gebietes nicht zuldssig.

Grundflachenzahl, Geschossfliachenzahl, Dachneigung, Vollgeschosse und Dachform werden

entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan wie folgt festgesetit:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,4
Dachneigung: 22 - 45°

Dachformen: Sattel- und Walmdach

Vollgeschosse: max. 1

Der nérdlich an die Uiberbaubare Grundstiicksflache angrenzende Béschungsbereich mit Baum-
und Strauchbewuchs wird als private Griinfliche - Griinanlage - festgesetzt, auf der jegliche.
Baulichkeiten und bauliche Nebenanlagen untersagt sind. Um krasse landschaftliche Gegensatze
zur Ausgleichsﬂéche zu vermeiden, sind zusétzliche Anpflanzungen von Nadelgehélzen und

exotischen Baumen und Strauchern nicht zuléssig.

Um den gesetzlich geforderten Waldabstand zwischen geplanter Bebauung und dem nérdlich
angrenzenden Nadelwald - Douglasienbestand - einzuhalten, ist vorgesehen, den Baumbestand
auf einer ca. 625 m2 groRRen Teilfldche des Flurstiickes 12, Flur 1, abzuholzen und der nattirlichen

Entwicklung - Entstehung einer Saumzone zum Waldrand - zu Uberlassen. ‘



—-3-

Um unerwiinschte Entwicklungen der Sukzession zu unterbinden, wird fir die Zukunft angestrebt,

selbstausgesamte Nadelgehélze und Neophyten im Bereich der natirlichen Waldrandflache zu

beseitigen.

Zwischen Bauherrn und Waldbesitzer wurde eine vertragliche Regelung hinsichtlich der Ab-

holzung und der spateren Nutzung/Pflege getroffen.

Die im nordéstlichen Anderungsbereich befindlichen heimischen Baum- und Strauchgruppen

werden als erhaltenswerter Bestand festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung fiir die gewerbliche Nutzung soll Giber die unmittelbar 6stlich
angrenzende “WaldstraRe” erfolgen, da sich vor dem Grundstiick eine Haltestelle der VWS
befindet. Hierdurch ist sichergestellt, dass der Verkehrsablauf auf der Landstra3e nicht
beeintrachtigt wird und somit auch keine gra\)ierenden zusatzlichen Immissionsbelastungen

entstehen.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

5:1

52

Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung der 6ffentli-
chen und privatén Belange nach § 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Bereits in der Bauleitplanung soll tber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung - Eingriffe sind neben offentlichen Baumalnahmen (ErschlieRungsstralken)
auch private Bauvorhaben - in den jeweiligen Plangebieten abschliefend entschieden
werden.

In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen lber etwaige Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen zu treffen, die die infolge des VoIInges eines Bebauungsplanes

auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren sollen.

Es ist anzustreben, den Ausgleich vorrangig im Plangebiet selbst vorzunehmen. Ist dies

nicht méglich, sind Ersatzflachen méglichst gebietsnah vorzusehen.

Okologische Bilanzierung
Fir den Bereich des Eingriffes - Flurstiick 9 (tiw., ca. 315 m?) und Flurstick 12 (tlw., ca. 625

m2) - wurde eine 6kologische Bestandserhebung durchgefiihrt, d. h., die Grundstticks-

flachen wurden geméB ihrer 6kologischen Beschaffenheit flachenmaRig erfasst und nach
einem vereinfachten Verfahren gemaB der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft der Landesregierung Nordrhein-Westfalen bewertet.

Im Vergleich hierzu wurde die zukinftige Planung gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bilanziert.

Die zukiinftige Errichtung von baulichen Anlagen im Erweiterungsbereich stellt aufgrund der

Bodenversiegelungen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
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Im Eingriffsbereich befinden sich ein filr den Abriss vorgesehenes Gebaude mit versiegelten
bzw. geschotterten Zufahrten sowie Wiesenflachen ohne schitzenswerte Bestande
(Extensivrasen), die aufgrund der unmittelbaren Lage an HaupterschlieBungsstralen mit
dem Wertfaktor 3 bilanziert werden.

Der zur Abholzung vorgesehene Douglasienbestand (ohne Unterwuchs) wird mit dem
Wertfaktor 2,5 bewertet.

5.3 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Zur Erzielung des ékologischen Ausgleiches wird festgesetzt, den Bereich des abzuholzen-
den Douglasienbestandes (ca. 625 m?) als Waldrand - Saumzone - festzusetzen.
Der Bereich soll sich natiirlich entwickeln, Baumanpflanzungen sind hier nicht zul&ssig.
Durch die geplante MaRnahme kann der Bereich mit dem Wertfaktor 6 versehen werden, so
dass Vollausgleich erzielt wird.
Die u'berschUSsigen Wertpunkte (1.707) sollen dem Oko-Konto angerechnet werden. Die
Durchfithrung der MaRnahme ist zwischen Bauherrn und Waldbesitzer vertraglich geregelt.
Zudem ist zu beriicksichtigen, dass durch die Abholzung des 6kologisch minderwertigen
~ Nadelholzbestandes in einer GréRenordnung von ca. 625 m? im Vergleich zu der in un-
mittelbarer Nahe der Bebauung “Freier Grunder Strae”/”Vorm rauhen Waldchen” begin-
nenden und bis nach Rinsdorf durchgehenden Waldflache nicht ins Gewicht fallt. Auler-
dem ist darauf hinzuweisen, dass durch die Abstufung des Waldrandes eine Minderung der

Schallreflektion zu erwarten ist.

Entwédsserung

Aufgrund der geringen GrundstiicksgréRe sowie der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung
im Planbereich nicht durchfuhrbar.
Die Erweiterungsflaiche wird daher im Trennsystem entwassert, die Abwasseranlagen sind

vorhanden. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Hellertal zugefuhrt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde Wilnsdorf

angeschlossen ist, sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die RWE Energie AG.

Ablagerung von Aushubmaterial

Anfallendes Aushub-/Abbruch‘material wird auf den zustandigen Deponien des Kreises Siegen-

Wittgenstein abgelagert.
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Bodenordnungsmafnahmen
Zur Realisierung der Planung ist keine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beruhrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verférbungén in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe (Telefon:
02761-1261, Fax 02761-2466), unverziglich anzuzeigen und d.ie Entdeckungsstéatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr

wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Die Uberarbeitete Begriindung ist Bestandteil der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Vorm

rauhen Waldchen” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilden.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 15.03.2000

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -
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(M\etz)
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Eingriffsbilanzierung zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 “Vorm rauhem Wildchen”, Ortsteil
Wilden '

A. Ausgangszustand

Nr. Biotop/Flachentyp Flache (m?) Bewertungsfaktor Bewertungszahl
1 Bebaute Flache, versiegelt ) . 72 0 0
2 Grundstiickszufahrt, versiegelt 23 0 0
3 Grundstiickszufahrt, geschottert ' 90 1 90
4 Wiesenflachen ohne Bewuchs

- Extensivrasen - 130 3 390
5 Nadelwaldbestand - Douglasien -

ohne Unterwuchs _625 25 _1.563

940 2.043

B. Planungszustand

Nr. Biotop/Flachentyp Flache (m?) ' Bewertungsfaktor Bewertungszahl
1 iberbaubare und nicht tiber-
baubare Fléchen, versiegelt 315 0 0
2 . Entfichtung Douglasienbestand
Entwicklung zu einem natlirlichen
Waldrand - Saumzone 625 6 . 3.750
940 3.750

C. Gesamtbilanz der privaten Grundstiicksflachen

Gesamtflachenwert B 3.750 - Gesamtflachenwert A 2.043 = + 1.707

Ausgleich in % = 100 (Vollausgleich)

Anmerkungen

zuA 4: Bew.-Faktor 3, da die Wiesenfléchen als Extensivrasen einzustufen sind und sich unmittelbar an Hauptverkehrsstrafen befinden.

Anlage 3 :
zur Begriindung der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 “Vorm rauhen Waldchen”, Ortsteil Wilden
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Die Begriindung zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Vorm rauhen Waldchen” der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Wilden, hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2000 bis einschlieRlich

14.03.2000 bei der Gemeinde Wilnsdorf 6ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Vorm rauhen Waldchen” der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Wilden, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner -Sitzung am 13.04.2000

beschlossen.

Wilnsdorf, den 26.04. 200,0" L

Blrgermeister
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