PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666/ SGV NRW. S. 2023) in der z Zt geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S
2141) in der z Zt geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127) in der z Zt. gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 13.04. 2000 die
planungsrechtlichen Festsetzungen der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 8 "Vorm rauhen Waldchen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilden,
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und EauNVO

EEEN BN BN (5 cnze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
HBIEBIEIE Abgrenzung der Bebauungsplanerweiterung

—-e—e—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem § 16 (5) BauNVO

w Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zulassig sind:
1 Wohngebaude
2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale. gesundheitliche und sportliche Zwecke

Von den Ausnahmen gem § 4 (3) BauNVO st die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), die Ziffer 2 (sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe) sowie die Ziffer 3 (Anlagen fur Verwaltungen) zulassig. Die Ziffern 4 und 5 sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsachlich tiberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit
den Bestimmungen der BauO NW (iber Abstandsflachen und Gebaudeabstande Das hochstzulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ. GFZ) nicht
eingeschrankt wird

Nicht Giiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf einem Streifen von 1,50 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0'4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(o offene Bauweise
“'W\V‘ private Grunflache: Grunanlage. Jegliche Baulichkeiten und bauliche Nebenanlagen sind nicht zulassig

Anpflanzungen von Nadelgeholzen sow ¢ exotischen Baumen und Strauchern sind nicht zulassig

| Waldflache —naturlicher Waldrand- Baumanpflanzungen sind nicht zulassig

jmgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von heimischen Laubbaumen und Strauchern

dp B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

2é°_ 45° Dachneigung

Fur untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher zulassig
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Aufmauerungen Uber der letzten Geschossdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebauden ab 40° Dachneigung bis zu
75 cm Hohe zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zulassig. Dachgauben sind ab einer
Dachneigung von 38° zulassig, liegende Dachfenster sind allgemein zulassig

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstlucksgrenzen

Boschung

/ vorhandene Gebaude

_—330 — Hohenlinie

ZB2 Flurstucksnumme}n

zB < 3220 Hohe uber NN

D. Inkrafttreten

Die Bebauungsplanerweiterung tritt am Tage der Bekanntmachung des-Satzungsbeschlusses in Kraft.

Wilnsdorf, 10.05. 2000

Irgermeister Schriftfifrer
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Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 26.04.2000

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Vorm rauhen Waldchen®, Ortsteil Wilden



