Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. S. 2023), gedndert durch Ge-
setz vom 07 Madrz 1990 (6V. NW. S. 141), der §§ 2,9 u.10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. Januar 1990 (BGBl. I S. 132) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner

Sitzung am 07.03.1991 die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9
"Eiserner Weg" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilden, gemdB § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und BauNVO

el ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrs-
fldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.
"' I Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. Geschdfts- und Biirogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Die gem. § 6 Abs. 2 MNr. 6 - 8 aufgefiihrten Nutzungsarten sind aufgrund der Wahrung der
Zweckbestimmung des Baugebietes micht zuldssig.

Uberbaubare Griundstiicksflidchen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW Uber
Abstandfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNV0O bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iberbaubaren
Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auBerhalb der iiber-
baubaren Fldchen zuldssig.

Bei paralleler Anordnung der Garagen zur StraBe muB ein Abstand der Garagenwand zur
Verkehrsfldche von mind. 1,00 m eingehalten werden.

MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundfldchenzahl
0,5 GeschoBfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
o offene Bauweise
Verkehrsfldchen
- { StraBenbegrenzungslinie
' | Fahrbahn
;“ i Gehweg Verkehrsfldche
StraBenbegrenzungsiinie
Private Griinfl&dchen: bauliche und sonstige Anlagen, Einbauten und Geldndeauf-

hohungen ;ind nicht zuldssig

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserfldche: Bachlauf (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

C. Ortliche Bauvorschriften gemd8 § 81 BauOQ NW (nachrichtlich)

283450 Dachneigung

Fiir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.

Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
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Aufmauerungen (ber der letzten GeschoBdecke sind bei Gebduden ab 35° bis zu 50 cm,

bei Gebduden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm HGhe zuldssig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getonte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefer-
eindeckungen zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig, liegende Dachfenster sind
allgemein zuldssig.

D. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

0’//Jl\\\‘“o Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

- 370—— Héhenlinie mit Angabe iiber NN
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E. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.

Wilnsdorf, den 4(7[<3- (}7

Birgermeister Ratsmifgg?zzuf S;Zééz:ﬁlh(éiz

Satzung

de Geneinde Wilnsdont von: Sv0: MAILIe91E S
Bebauungsplan Nr. 9 "Eiserner Weg", Ortsteil Wilden

Aufgestellt :

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -



