PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023), in der z. Zt. glltigen
Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. gliltigen Fassung, in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. gliltigen Fassung hat der Rat der
Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 10.12.1998 die planungsrechtlichen Festsetzungen der Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 7 “Landeskrone II" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Wilden gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 8 BauGB und BauNVO

mmm memy B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

-—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO, soweit diese nicht schon durch die Farbgebung erkennbar ist.

GI I Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNWVQ in Verbindung mit § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV - VII, Ifd.-Nr. 79 - 212, der beigefligten Abstandsliste 1998 und Anlagen mit ahnlichem oder geringerem
Emissionsgrad

2. lLagerhauser. Lagerplatze und offentliche Betriebe

3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch Betriebsarten der Abstandsklasse 1V (Ifd.-Nr 37 - 78) der Abstandsliste 1998 und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
tiberwiegend ausgehenden Emissionen nicht tiberschreiten.

2. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslerter, die dem industriegebiet zugeordnet und thm
gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

3. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant
sind, wie z. B. der Mobelhandel oder der Handel mit Kfz-Teilen.

c) Nicht zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - lll, Ifd.-Nr. 1 - 36 der beigefligten Abstandsliste 1998 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.
2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen.
3. Vergnugungsstatten

e

e o Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——— Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das héchstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ. BMZ) nicht eingeschrankt
wird. Anlagen der Auenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der klassifizierten StraRe ansprechen sollen, sind nicht zulassig.
Von den im Planbereich zulassigen Betrieben dirfen keine Emissionen ausgehen. die eine Beeintrachtigung der Sicherheit des Verkehrs auf der L 723
durch Rauch, Blendwirkung, Dampf (Glatteisbildung) o. a. hervorrufen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Je angefangene 250 gm nicht uberbaubare Grundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaum mittlerer GroRe, z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche
0. a. zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muf® mindestens 10 cm betragen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

BMZ 100 Baumassenzahl
MAXH125 max Gebaudehshe = 12.50 m

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie
Gehweg/Bankett
Fahrbahn

Sechrammbord

Straffenbegrenzungslinie

Fulk-. Rad- und Wirtschaftsweg

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

s T Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Private Grunflachen: Bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (Verkehrsgrin)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die
Bepflanzung ist in der auf die verkehrliche ErschlieRung bzw. auf den Bezug der Gebaude folgenden Pflanzperiode durchzufithren.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 256 b BauGB)

Nachrichtlich tibernommene Festsetzungen (§ 8 Abs. 6 BauGB)

Wasserfiache: Bachlauf

i I I : Bruckenbauwerk, Wildenbach
. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ochne Satzungscharakter)
7///// vorhandene Gebaude

Bdschungsflachen

. ~350~-~_  Hohenlinie mit Hohenangabe tber NN
- 35067 Héhenpunkt

O/O\O Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
zB 185 Flurstcksnummer

D. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 21.12.1998

Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Landeskrone I, Ortsteil Wilden
I



