PLANZEICHENERLAUTERUNG und textliche Festsetzungen 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1NR.1 BauGB,§§1-15 BauNVO

I:l GE 1-3 (Generelle Festlegung) § 8 BauNVO z.Bp. 2.Bp -
0,8 [ ’ ]
Zulassig sind: Grundfl 8 chenzahl Baumassenzahl i
1. Gev\{erbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche il max. Gebaudehdhe 15 m,
Betriebe, e GE 2 gem.am mittleren
s = i Art der Nutzung Stralenniveau
2, Geschéfts -, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen Wegen der GroBfldchigkeit von Betriebsgebduden wird in den Gewerbe-, Industrie-, und
i . Sonderbauflédchen auf die Festlegung von Vollgeschossen verzichtet. Statt dessen wird eine
4. A.nlagian fur sportliche Zwecke. maximale Gebdudeh&he von 15 m,gemessen am mittleren StraRenniveau der &stlich
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: angrenzenden Verkehrsfldche "Weidenstrae"der zu Uberbauenden Flurstiicke, festgelegt.
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir . . ) .
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb "Nath§ 19 Abs. ‘1 E\aUN\S/?IISIrI]'('jt bei de:jEsz“t:]';”Q der Grundflache
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse . maragen mitInren sieliplatzen und zuianien,
un?ergeordnet sind ge9 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,
grundsétzlich mitzurechnen. Die Grundflachenzahl darf durch die Grundfldchen der unter Ziffer 1
bis 3 aufgeflhrten Anlagen nur in begrindeten Fallen und nur in geringfligigem Ausmaf
ausnahmsweise Uberschritten werden.”

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im GE 2 Gebiet sind Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI (Ifd Nr. 1 bis 199) der

Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und 3. BAUWEISE, BBAX&ENR'E“’ZEAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
Landwirtschaft NW vom 6.6.2007 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad unzulassig. S=a=== :

Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs.1 Baugesetzbuch, Betriebsarten der Abstandsklasse V I:I ggﬁ?l%%#%@?(ESFLACHE

und VI (Ifd. Nr.81 bis 199) der Abstandsliste 2007 und Anlagen mit dhnlichem

Emissionsgrad zuléssig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt sind, I:I NICHT UBERBAUBARE

dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden GRUNDSTUCKSFLACHE

Ermissignen nicht tuemenriien: Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch Baugrenzen gefasst.

Bei Bebauung des Grundstiickes ist die Vorbelastung und die Zusatzbelastung an Lérm in Gemal § 23 (5) der Baunutzungsverordnung (BauNVO), werden Nebenanlagen im Sinne des § 14

einem Gutachten nachzuweisen. Hierbei sind die Inmissionsgrenzwerte 60/45 dB(A) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig sind
Tag/Nacht fiir ein Mischgebiet an dem Wohnhaus WeidenstraBBe 40 anzusetzen.” (z.B. Garagen) oder zugelassen werden kénnen, allgemein zugelassen

Ausgenommen davon ist ein Geléndestreifen von 3,00 m Breite beidseitig
der Béschungsoberkante offener Wasserlaufe und der RohraulRenkanten verrohrter Bachléaufe.

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § §9 Abs.1 Nr. 12] 14 und Abs. 6 BauGB)

Altlastenverdachtflache

0 Der Anderungsbereich ist Teil des Gelandes einer alten Miilldeponie, die
als altlastverdachtige Flache gemal® § 2 Abs. 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) kartiert ist. Bei der unteren
Bodenschutzbehdrde wird die Flache unter der Katasterbezeichnung
A09/0002 gefiihrt. Beim Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz  Nordrhein-Westfalen (LANUYV NRW) ist die
Altlastverdachtsflache unter der Nr. 22 5214 0001 registriert.

Bei einer Bebauung ist die Verdachtsflache nach Schadstoffen zu
untersuchen und gegebenenfalls zu sanieren

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

L1 | GRENZE UND ANDERUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

XX XX Flachen unter denen der Bergbau umgegangen ist
6. Gestaltungsrechtliche Festsetzungen

nach § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung (BauO NW):

1. Wechsellichtwerbungen sind unzulassig.
2. Die Werbeanlagen diirfen nicht iiber die Hbhe der baulichen Anlagen hinausragen.

7. Darstellungen ohne Satzungscharakter

Bdschung
[T]  cevaude

o Flurstick mit abgem. Grenzpunkt

8. Sonstige Hinweise
Denkmalschutz

Denkmalwerte oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Vorsorglich wurde folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauemn, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde
Neunkirchen als Untere Denkmalbehorde oder dem Westfalischen Museum fur
Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).



