Rechtsgrundlagen

Gesetz / Kurzbezeichnung Abkiirzung Bezeichnung, Fassung und Fundstelle

am
Gemeindeordnung GO NRW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1 u An d e ru n g d e r N e u a UfSte I I u n g d es Be ba u u n g s p I a n es

03.02.2004 (GV. NRW. S. 96); §§ 7 und 41

" = m" =
Baugesetzbuch BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316); §§ 2, 8, 9, 10 N r- 24 Auw I ese (Ve re I nfac h tes Ve rfa h re n )

und 13
Baunutzungsverordnung BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von o . . . o . .
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); §§ 1 (1), 8, 16 - 19, 21 und 23 Wegen der Grof3flachigkeit von Betriebsgebauden wird in den Gewerbe-, Industrie-, und Sonderbauflachen
auf die Festlegung von Vollgeschossen verzichtet. Statt dessen wird eine maximale Gebdudehdhe von 12 m,
Planzeichenverordnung PlanzV 90 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58, BGBI. 11l 213-1-6) gemessen am mittleren Stralenniveau des zu Uberbauenden Flurstlckes, festgelegt.
Landesbauordnung BauO NW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, zuletzt geandert am 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332); § 86 Nach § 119' (4) Baégxgesringngeisse?{pllzéirt?eitmﬁ??hSeerg Ze'l:?anhdr?éﬁ‘he
2. Nebenanlagen i.S.d .§ 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
A das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, grundsatzlich mitzurechnen.
PLANZEICHENERLAUTERUNG Die Grundflachenzahl darf die Uber -bzw. Unterbauung der unter Ziffer 1-3
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1NR.1 BauGB,§§1-15 BauNVO aufgeflihrten baulichen Anlagen nur in begriindeten Fallen und in geringfligigem

Ausmalfl ausnahmsweise Uberschritten werden.

Sonderbaufldchen hier: Grossflachiger Einzelhandel

Sortimente: 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

Abgrenzung der Sortimente flir SB-Discountmarkte gemaf Pkt. 2.2.5 des Gem. RdErl. vom

07.05. 1996 - Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben - (MBI. NW 1996 S. 922) und _— BAUGRENZE
entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978,
(herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden): UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

1080

Sondergebiet i.S. § 11 Abs. 3 BauNVO: Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer |:|
Gesamtverkaufsflache von max. 1.000 gm. Auf diesen 1.000 gm dirfen das Kernsortiment und
Randsortimente angeboten werden, wobei der Flachenanteil fiir Randsortimente auf max. 10%

der zulassigen Gesamtverkaufsflache begrenzt wird. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gefaft.

Gemal § 23 (5) der Baunutzungsverordnung (BauNVO), werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind

(z.B. Garagen) oder zugelassen werden kénnen, allgemein zugelassen.

Ausgenommen davon ist ein Gelandestreifen von 3,00 m Breite beidseitig

der Béschungsoberkante offener Wasserlaufe und der RohrauBenkanten verrohrter Bachlaufe.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Nr. gem. WB,975 Kernsortiment

N 4. SONSTIGE PLANZEICHEN

% 00-13, 96 Lebensmittel, StiBwaren, Spirituosen, Milchprodukte, Tiefkiihlwaren, Fleischwaren,
" 1199 Gemuse, Getranke, Hunde- und Katzenfutter [ ] ] GRENZE UND ANDERUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
% % N ) _ . BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

% Y Q 9,0 15-18 \évasgh"r':“tz" tRe'”'gungs' und Kdrperpflegemittel, Kosmetika ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER

%% se X andsortimente ————  ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES ,

max. GebaudehdBe 12 m 66 Nichtelektrische Haushaltswaren Die Abgrenzung unetrschiedlicher Nutzung ist auch gleichzeitig Baugrenze .
' \ Aktionsartikel (Z.B.§ 1ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

gem.am mittleren )F
St{&enniveau des Uberb. I-s}t( )(

XXX XS Flachen unter denen der Bergbau umgegangen ist

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §16 BAUNVO)

,, L

Bo. O 5. Darstellungen ohne Satzungscharakter
z.Bp- Béschung
"n Bauweise
: SN ¥ i ry Y PR PN NA : oo 0,8 e 2. 9,0 T o
. Grundflachenzahl |Geschossflachen- oder Baumassenzahl — 00— A
° Flurstiick mit abgem. Grenzpunkt
z.Bp. SO ‘
1103 1066 Denkmalschutz
Oﬂ 5 100 m 1034 Art der Nutzung
| Denkmalwerte oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Vorsorglich wurde folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Aufstellungsbeschluf Kobie . Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat diese 1 Anderung des Bebauungsplanes gemaB| P _ . . N Beteiligungsverfahren (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB) Geometrische Ubereinstimmung Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde
§ 2 (1) in Verbindung mit § 30 des BauGB vom 57 08.1997 (BGBI. | 5. 2141) am Diese Kopie des Bebauungsplanes stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den o _ ) i Neunkirchen als Untere Denkmalbehérde oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie, Amt fiir
57 09,2008 besch g e e darauf verzeichneten Vermerken tiberein Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berlhrten Behorden und Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Grundstiicksgrenzen mit dem| Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750) unverziiglich anzuzeigen und die
09. eschlossen. . sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 Katasternachweis (ibereinstimmt und den Anforderungen des § 1 der Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16
Der Aufstellungsbeschlu® wurde am  12.09.2007 ortsiiblich bekanntgemacht. und 3 BauGB mit Schreiben vom 04.10.2006 Gelegenheit zur Planzeichenverordnung entspricht. Denkmalschutzgesetz NW).
. Stellungnahme innerhalb einer Frist von einem Monat gegeben. Bei der
Neunkirchen, den 22.08.2007 Beteiligung wurde nach § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, Stand 21.Nov. 2008 BAUVORHABEN:
dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde.
. Siegen, den 21. Nov. 2008
Neunkirchen, den27.09.2006 Neunkirchen, den 22.07.2007 Kreis Siegen-Wittgenstein
Der Landrat
gez. gez. . -Kataster- und Vermessungsamt-
Der Biirgermeister (LS) Der Birgermeister Der Birgermeister (LS) i.A. CEMARKUNG/ FLUR:
gez. Beilken (LS)
Gemarkung Zeppenfeld
Flur 3
erneute Offenlegung nach § 3 Abs. 3 BauGB Satzungsbeschiuf Bekanntmachung : :
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan sowie Zeit und Ort der Auslegung sind PLANVERFASSER: GEZEICHNET.
Diese Bebauungsplananderung einschliefllich Begrindung hat gemal § 3 (3) BauGB Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 den gemat § 10 (3) BauGB und § 7 GO in Verbindung mit der Bekanntmachungverordnung Gemeinde Neunkirchen M. Sander-Miiller
\é?:;é;t%i: gzzrégggﬁ lOSf;e2n1tIAifc1lf)1Iferirtlzlljjtsmeclj:r;elt vom 04.10.2007 bis 06.11.2007 zu Satzungsbeschlu® fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Auwiese" L ortsliblich bekanntgemacht worden. E;l;gnoh:fs"?(["e ﬁ GEPRUFT:
gelegen (Neuaufstellung) gefasst. Der Bebauungsplan istam .............. in Kraft getreten. eunkirchen
Neunkirchen, den PLANUNGSSTUFE: DATUM:
Neunkirchen, den 06.11.2007 Neunkirchen, den 12.12.2007 Satzung 19.12.2007
PLANTITEL: MASSTAB:
gez gez " 1:1000
Der Biirgermeister (LS) Der Biirgermeister (LS) Der Biirgermeister (LS) 1. Anq'erung de'l" Neua.UfSte"ung des Bebauungsplanes AN R
Nr.24 "Auwiese" (vereinfachtes Verfahren) :
01




