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A) Festsetzungen aufgrund von 89 (1) und (5) BBauG vom 18.8.1976

B S S Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

—o——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Die Stralenbegrenzungslinien grun) der Verkehrsflachen sind ebenfalls
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung)

WA Allgemeines Wohngebiet gem.§4 Bau NVO

zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank -und Speise -
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach§4 Abs.3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstucksfldachen
~ 1< —Baugrenze gem.§23 BaulNV
o Ne—RBaulinie gem §23 BaulNV

nach §23Abs 2 Satz 3 wird bestimmt, daB das an der Baulinie zu errichtende Gebaude , mit bis zu
2/3 der der Baulinie zugewandten Gebaudefront von der Baulinie zurucktreten dart.

Nicht uberbaubare Grunstucksfl'clchen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der uberbau -
baren Grundstucksflachen zulassia. Das gleiche gilt fur Garagen, soweit sie nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen.(§23Abs. 5 Bau NVO)

Satz 2 gilt nicht fur das nordlich der ErschheBungsstraBe B gelegene Quartier . Dort sind Garagen nur innerhalb
der uberbaubaren Flache zulassig

Baugrundsticke fur den Gemeinbedarf

Gemeindezentrum der evangelischen Kirchengemeinde

MalB der baulichen Nutzung

1. Von der Vollgeschosse konnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden , wenn die GeschoBflachen -
zah| oder die Geschofflache nicht uberschritten wird. Dies qilt jedoch nur fur Kellergeschosse , die

wegen der besonderen Hangigkeit des Geldndes auf die Zahl der Voligeschosse anzurechnen sind. ( § 7 Abs 5 BauNVO u §2Abs. 5 BauNVO)

2. Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Voligeschosse als
Ausnahme nicht anzurechnen (§21a Abs 1 BauNVO)
Fly : o : 75 R o ‘ : " II Zahl der Vollgeschosse . Hochstgrenze (zB hochstens zwei Geschosse )
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i g ) ' - - e : zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ) nach §17 B auNVO
zB. . GeschoBflachenzahl (GFZ) nach §17 BauNVO
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; Br 't l l o offene Bauweise (§ 22 Abs 1u2 BauNVO)
E . E I | E b besondere Bauweise ,Terrassenhauser ( § 22 Abs 4 BauNVO)
H max maximale Hohe uber Oberkante Terrain
: % vorgeschriebene Hohe OKF ErdgeschoB uber NN® 30cm

StraBenbegrenzungslinie N
Gehweg
Fahrbahn 5
Parkfledhe Verkehrsflache
Gehweg

\ Boschung
"StraBenbegrenzungslinie P

@ zu erhaltende Einzelbaume
"\,4-:1 mit Baumen zu beptlanzende Flachen (auf je 20gm Flache ist mindestens ein Baum zu pflanzen)
I, : :
o Sichtflachen - Sichtflachen sind oberhalb 060 m Hohe —vom Fahrbahnrand gemessen — von Sichthindernissen

wie baulichen Anlagen Einfriedigungen , Boschungen,6 Anpflanzungen usw. freizuhalten.

Gemeinschaftsgaragen mit entsprechenden Baugrenzen
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B) Gestaltungsvorschriften gem. §103 Bau ONW

Die Obergrenze der Dachnegung wird auf 38° festgesetzt , ausgenommen der

besonderen Bauweise (Terrassenhauser) wo die Dachneigung auf 0-20° festgesetzt wird

C)Sonstige Darstellungen

—_— Vorgeschiagene Grundstucksgrenzen
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D)Aufhebung von Festsetzungen
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Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden innerhalb seines Geltungsbereiches

Gane : ! — 104 ' “104? : 1041

die Festsetzungen folgender Bebauungsplane autgehoben :
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a) Nr. 15 Am Rassberg Gebietsteil A in der Fassung der 4 Anderung
(Gemarkung Zeppenfeld , Flur 5 , Flurstuck 182 und 292)

b) Nr 28 Anbindung Nord zum Baugebiet Rassberg
(Gemarkung Salchendorf , Flur 6  Flurstuck 22)
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' Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs.1 des Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat Dieser Bebauungsplan hat gem. § 2aAbs. 6 Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 des Diese Gestaltungsrechtlichen Vorschriften sind Den Auflagen der Genehmigungsverfiigung vom '
in allen Festsetzungen mit de am 13.12.1979 1 - i
9 m eindeutiqg. Bundesbaugesetzes vom 1881976 aufgrund in der Sitzung vom 13.12.1979 die planungs- des Bundesbaugesetzes vom 18 & 1376 Bundesbaugesetzes vom 1881976 gem. §103 Abs. 1 BauONW in der Fassung der wurde durch BeitrittsbeschiuBl vom entsprochen :
Rat d Gemeinde Neunki - i i ; : : ' ; ]
vom Ra er Gem eunkirchen als Satzufhg be Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des §1 des BeschluBes des Rates der Gemeinde rechtlichen Festsetzungen dieses Be- nach offentlicher Bekanntmachung in der mit Verfigung Bekanntmachung vom 2711970 (GV.NW.S. 96) Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
‘ " ; : : = ; . : - :
schlossenen und der Sitzungsniederschrift beigefligten der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 : : Neunkirchen vom6.9. 79 aufgestellt worden. bauungsplanes gem §10 BRBauG und die Zait e vomeB 101979 i nis. 7001979 i Rathaus Ao o genehmigt und des zweiten Gesetzes zur Anderung der i e §12 e s e,
Original Ubereinstimmt. Die textlichén Festsetzungen $ ; , Anlage zur TOP 13 der Nieder-
Gestaltungsvorschriften gem §103 Bau ONW der Gemeinde Neunkirchen offentlich aus- worden. Landesbauordnung vom 1571976 (GV. NW. S 264) Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neunkirchen bekannt- ' schrift Rat vom 13. 12, 79
wurden entsprechend de BeHtTrittsbesch ; :
p m r schiuB vom als Satzung beschlossen gelegen. mit Verfugung vom Az . 60604-01/ gemacht worden .
geandert.
: genehmigt worden. Der Bebauungsplan hat am Rechtverbindlichkeit
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