PREAMBEL

“Jﬁufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
"'Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV.NW S. 475/SGV.NW 2023), der §§ 2 und 9

des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom “18. August 1976 (BGBL.I S.
2256), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 06. Juli 1979 (BGBL.I S. 949), in Ver-
bindung mit der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau NVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBL.I S. 1763), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1986 (BGBL.I S. 2665), hat der Rat
der Gemeinde Neunkirchen am ... 221387 ..... . die planungsrechtlichen Fest- //rx}}
setzungen dieses Bebauungsplanes gemdB § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1Qxdér~
Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL.I S. 2253) als Satzung beschlossen. 3




A)Festsetzungen aufgrund von §9(1) und (7)BBauG
vom 18.8.1976 in der Fassung vom 6.7.1979

mmsm wmmmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes

I B /bgrenzung der Anderungsbereiche

W A Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke. Die Ausnahmen nach § 4
Abs. % werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes

Uberbaubare Grundstiicksflédchen

Baugrenze gem. § 23 Bau NVO

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Bau NVO sind auflerhalb der uUberbau-
baren Grundstiicksflédchen zuldssig. Das gleiche gilt
fiirflcaragen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zu-
gelassen werden kdnnen (§ 23 Abs. 5 Bau NVO)

MalB der baulichen Nutzung

1. Von den Vollgeschossen konnen im Einzelfall Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn die GeschoBflachen-
zahl oder die GeschoBfldche nicht iliberschritten
wird. Dies gilt nur fir Kellergeschosse die wegen
der besonderen Héngigkeit des Gelandes auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen sind (§ 17
Abs. 5 Bau NVO u. § 2 Abs. 5 Bau ONW)

2. Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten
Gebduden auf die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse
als Ausnahme nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 Bau

NVO)
[I Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze (z. B. hoch-
stens zwel Geschosse)
03 Grundfléchenzahl (GRZ) nach § 17 Bau NVO
GeschoBfléchenzahl (GFZ) nach § 17 Bau NVO
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 Bau NVO)

Begrenzung der Verkehrsfldche \

Gehweg

Fahrbahn

Parkflache

Gehweg

Begrenzung der Verkehrsfléche

SVerkehrsfldache

Boschung

s
Mit Leitungs-, Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen

Die Gestaltungsvorschriften bleiben von der Anderung
unberiihrt.

B) Sonstige Darstellungen

3% -~ Hoéhenlinien mit Hohenangaben liber NN
//;&i‘—// Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
PG

C) Aufhebung von Festsetzungen

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wer-
den innerhalb seines Geltungsbereiches die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. %1 "Am Rassberg-Ge-

bietsteil B" aufgehoben.
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