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Aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
1 N e u f O S S u n g 1 9 9 5 i Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
: 14 Juli 1994 ( GV.NW S. 666/SGV. NW 2023 )
342 vom - £ CV= 1 S s T
Fl.7 t RF 2 :
4G HY 1992 S 1243, der §§ 2 und 9 des Baugesetz-—
L o —}— + + + + | Unter Beelen h tt + - b e b + + : _|_ buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
| u e p o 7= vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGB1. I S.
339 y 466) in Verbindung mit der Verordnung tber die bau-
5 liche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverord-
421 A
o T nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGB1. I S. 127), zuletzt geandert
L28 : 340 durch das Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
J its der Wildenb R 416 ' landgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466),
ensel /" sowie aufgrund des § 81 der Bauordnung ftur das Land
422
- Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 26. Juni 1984, zu-
118 letzt gedndert durch das Gesetz vom 24, November
| - G 1992 (GV.NW S. 467) fiir die nebenstehende Gestal-
451 tungsvorschrift, hat der Rat der Gemeinde Neun-
- kirchen am 20.09.1995 die planungsrechlichen Fest-
99
a0 h+_ _+ﬁ _+_ = 452 ND-1B,0b, 00 —+— setzungen dieses Bebauungsplanes gemap § 10 BauGB
Art 71 Blchey 72 als Satzung beschlossen.
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Stand der Planungsgrundlage: Entwurfsbearbeitung und Plananfertigung:
September 1990 Gemeindeverwaltung Neunkirchen
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; : . R e = e i Die Plangrundlage entspricht den Anforderungem des Dieser Bebauungsplan ist gem.§ 2 Abs. 1iV.m § 30 Die Gemeinde Neunkirchen hat die Burger entsprechend Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat am 18.05.1995 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes einschlielich Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat in der Das Anzeigeverfahren ist entsprechend § 11 BauGB _ Die ordnungsgemdBe Durchfihrung des Anzeigever -
in allen Festsetzungen mit dem am \.;errﬁ/Rat §1 der Planzeichenverordnung . BauGB aufgrund des Beschl1u:sses des Rates der Ge- der Bekanntmachung vom 11.031994 (ber die allgemei- den Entwurf dieses Bebauungsplanes und seine Begrindung hat entsprechend der Bekanntmachung Sitzung am 20091995 die planungsrechtlichen Fest- ordnungsgemdfl durchgefuhrt- worden. fahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gemaf
der Gemeinde Neunkirchen als Satzung beschlossenen X meinde Neunkirchen vom £3.121992, geandert durch nen Ziele und Zwecke der Planung und deren voraus- offentliche Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB be- im Amtsblatt fir die Gemeinde Neunkirchen am , setzungen dieses Bebauungsplanes gem.§ 10 BauGB §12 BauGB und § 4 GO.NW in Verbindung mit der Be -
~und der Sitzungsniederschrift beigefigten Original. Es wird bescheinigt, daB die Darstellung der stadte - BeschluB vom £&10.1993, aufgestellt worden . sichtlichen Auswirkungen gemaB § 3 (1) BauGB in einer schlossen. 26051995 in der Zeit vom 06061935 bis 05.07.1935 als Satzung beschlossen. kanntmachungsverordnung vom 07 April 1981 (GV.NW
Ubereinstimmt. /"/ baulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Der Aufstellungsbeschlul ist am 11.03.1994 im Amts- offentlichen Veranstaltung am 29.03.1554 unterrichtet zu jedermanns Einsicht dJffentlich ausgelegen. S. 224/SGV. NW 2023 )am imBAMtSDlattEfdic
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Neunkkchen.den

Der Gemeindedirektor
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blatt fur die Gemeinde Neunkirchen offentlich be -

kanntgemacht worden.

Neunkirchen, den 14.03.1994
Der Burgermeister

ecren 27\ )
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e Bist. Verm.-ing.

und ihnen bis zum 13.041994 Gelegenheit zur AuBerung
und Erorterung gegeben.

Neunkirchen, den 13.04.1994

Dem~Gemeindedirektor
If -~

i \

Die Bekanntmachung der Offenlegung erfolgte am
26.05.1995

Neunkirchen, den 26.05.1995 Neunkirchen, den 10.07.1995

Der meindedirektor
i V. « k{
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Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.

Mit dem Inkrafttreten dieser Neufassung verlieren die bisherigen
Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes und der seitherigen
Anderungen in diesem Bereich ihre Giltigkert.

Neunkirchen, den Neunkirchen , den
Burgermeister
Der -Gemetndedirektor Der Burgermeister

(L.S.) ' (LS.

Gemeinde Neunkirchen ortsiblich bekanntgemacht worden.

A) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB vom 08.12.1986
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B) Nachrichtlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(Die StraBenbegrenzungslinien - grun - der Verketl

dchen sind ebenfalls
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung)

Reines Wohngebiet gem. § 3 BaulNVO

zuldssig sind: Wohngebdude

Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

i

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zzuldssig sind: 1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden La&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen) werden

zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 werden nicht Bestandteilil des

Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstucksfldachen

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind

auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen nur als Ausnahme zuldssig.

Das gleiche gilt fir Garagen und uUberdachte Stellplatze, soweit sie nach

Landesrecht 1n den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden koénnen (§

23 Abs. 5 BaulNVO).

Flachen fir den Gemeinbedarf (Die nachstehenden Zeichen fur Einrichtungen und Anlagen werden
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durch Textliche Festsetzungen naher bestimmtl

Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

rtlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Spielanlagen (Kinderspielplatz)

Zahl der Vollgeschosse, HOochstgrenze (z.B. zwei Vollgeschosse)
Grundfladchenzahl (GRZ) nach § 17 BaulNVO

GeschoBflachenzah! (GIFZ), Hochstgrenze (z.B. 0.8), nach § 17

offene Bauweilise (§ 22 BaulNVO)

geschlossene Bauweise (§ 22 BaulNVO)

MaB der baulichen Nutzung

1.

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeob

Nach § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache
1. Garagen und Stellpléatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO,

(D

rfidche, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, grunds&tzlich mitzu-

rechnen.

Die Grundflichenzahl darf durch die Uber- bzw. Unterbauung der
unter Ziffer 1 - 3 aufgefiithrten baulichen Anlagen nur 1in begrin-
deten F&llen und in geringfiligigem AusmaB ausnahmsweise Uber -

schritten werden.

Die GeschoBflache ist gemaB § 20 (3) BauNVO nach den AuBenmaBen
der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Fléachen von
Aufenthaltsr&umen in Dach- und Untergeschossen sind einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrd&umen und ihrer Umfassungswande

ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

StraBenbegrenzungslinie

StraBe/Gehweg/sonstige Verkehrsanlagen Verkehrsflachen

Bdschung

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Gemeinschaftsanlagen

Zuldssig sind Stellplatze , uberdachte Stellplatze und Garagen ohne Abstellraume

Grunflachen

Spielplatz

i

Fldchen fiur Wald

Flachen fuxr Versdrgungsanlagen

Umformerstationen

Gasstation

mit Leitunasrechten zu belastende Flachen

(Begunstigter siehe Darstellung durch Festsetzungen von Zeichnung und Schiifit!]

uibernommene Darstellungen nach § 9 (6) BauGB

—0—0—0—

Wassertransportleitung und Gasleitungen

Erhaltung von Einzelb&umen

Die Einzelbdume sind als Naturdenkmale nach § 22 Landschaftsgesetz NW festgesetzt.

Der Schutz erstreckt sich auch auf die Fldche unter den Baumkronen. In diesem

Bereich ist es untersagt,

Il

bauliche Anlagen aller Art, auch befestigte Wege, Frei-, Rohr- oder
Fernmeldeleitungen, Z&une oder andere Einfriedungen, Werbeanlagen,
Verkaufsstadnde, Warenautomaten sowie Stellpldtze fir Fahrzeuge zu errichten, zu
erstellen, anzubringen oder zu erweitern;

Gewdsser einschlieBlich Teichanlagen aller Art - oder deren Ufer herzustellen,
zu beseitigen oder umzugestalten; den Wasserhaushalt durch kilinstliche
Veradnderung des Grundwasserspliegels zu schadigen;

Aufschiittungen, Ausschachtungen oder Bodenverdichtungen vorzunehmen oder die
Bodengestalt durch anderweitige Eingriffe zu verdndern;

Feuer zu machen sowie landschaftsfremde Stoffe oder Gegenstdnde zu lagern oder
abzulagern, Diunger oder Herbizide aufzubringen;

wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu belé&stigen, zu fangen oder zu
toten, einzubringen oder zu entfernen;

die Schutzobjekte zu zerstdéren, zu beschddigen oder sonst in ihrer naturlichen
Lebenskraft zu beeintrédchtigen; ausgenommen sind landschaftsbehdérdlich zu -
gelassene Pflege- oder VerkehrssicherungsmaBnahmen;

die geschiitzten Flachen auBerhalb der Wege mit Kraftfahrzeugen zu befahren oder

auf diesen Flachen zu zelten.

C) Gestaltungssatzung

Sachlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungssatzung gilt

Dachaufbauten

) 2 e oS T
Anldgen.

(1) Dachaufbauten sind als Dag¢hgauben, Zwerchhduser oder in Form versetzter Dachfldchen und nur

bel geneigten Dadchern ab

(2) An einem Gebdude darf auch

L=

855 ZUl a5 56 .

nur eine Art der unter Abs. 1 aufgefiihrten zul&dssigen

Dachaufbauten errichtet werden.

(3) Die gesamte Breite der Dachaufbauten auf einer Gebadudeseite darf 2/3 der Trauflange nicht

Uberschreiten; die Breite der Dachaufbauten darf 3,00 m nicht iliberschreiten. Bei

Krippelwalm-

liberschreiten.

(4) Auf Dachfl&chen,

und Walmdachern diirfen die Dachaufbauten die Fallinie vom Firstendpunkt nicht

die vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht eingesehen werden konnen,

kénnen auch andere Dachauibauten zugelassen werden.

Dachneigung

x Dies qilt jedoch nur far Wohnhduser.

Zuldssig sind- nur Dacher mit einer Neigung von 18° - 38°.¥ Bei untergeordneten Nebenanlagen,

Anbauten sowlie Garagen und Caiports sind ausnahmsweise Flachdacher zuléassig.

Farbe der Dacheindeckungen

FUr die Dacheindeckungen bei geneigten D&dchern sind nur dunkelgraue (basaltgrau nach RAL 7012

oder dunkler)

AuBerdem kann

In Verbindung
ausnahmsweise

darf 50 % der

oder dunkelbraune (nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler) Farbtone zulédssig.

zur Dacheindeckung Naturschiefer oder dhnliche Materialien verwendet werden.

mit der Errichtung von Wintergadarten, Solaranlagen oder ahnlichen Anlagen konnen

lichtdurchldssige Materilien zuldssig sein. Der Dachfl&chenanteil dieser Bauteile

gesamten Dachflache nicht Uberschreiten.

Bei untergeordneten Nebenanlagen und Anbauten sind auch andere Farben und Materialien zuldssig.

Einfriedigungen

Grundstuckseinfriedigungen,

die an 6ffentliche Verkehrsfldchen grenzen, dirfen eine Hohe von

0,80 m nicht uUberschreiten. Ausgenommen hiervon sind lebende Hecken.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul&ssig.

An jeder Stadtte der Leistung darf nur eine Anlage angebracht werden, die nach Art und GréBe das

Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigen darct.

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise

im Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind unzulédssig.

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsdtzlich oder fahrlassig gegen diese Gestaltungssatzung verstoBt, handelt

ordnungsgswidrig im Sinne des § 79 BauONW. Die Ordnungswidrigkeit kann danach mit einer

GeldbuBe bis zu 100.000 DM geahndet werden.

D) Sonstige Darstellungen
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E) Hinweise

wvorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Bestehende Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine

Bestehende Gebaude

Hohenpunkt mit Hohenanlage lUber NN

Hohenlinien mit H&éhenangaben uber NN

Flursticksnummer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.

Mauern, alte Graben,

Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbehdrde und/oder

dem Westfdlischen Museum fir Archdclogie, Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.

02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens dreili Werktage 1in

unveradndertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW).

Bodenaushub, sofern dieser nicht auf dem Baugrundstiick selbst verwendet wird, ist auf der

Inertstoffdeponie des Kreises Siegen-Wittgenstein, z. Z. im Leimbachtal, Siegen, abzulagern.

Die bestehende Satzung lber die Gestaltung von Dacheindeckungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.15

“Am Rassberg - Gebietsteil A" vom 27.02.1989, wird hiermit auBer Kraft gesetzt.

Ebenso werden die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauONW des bisher rechtskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 15 "Am Rassberg - Gebietsteil A" mit der Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes

Nr,15 "Am Rassberg

Gebietsteil

Al!

aufgehoben.

Dariiber hinaus treten alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 "Am Rassberg -

Gebietsteil A" mit der Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes Nr.15 “Am Rassberg - Gebietsteil A"

auBer Kraft.

GEMEINDE NEUNKIRCHEN

Gemarkungen Zeppenfeld
und Salchendorf

Bebauungsplan Nr. 15
"Am Rassberg - Gebietfsteil A"

1. Neufassung 1995

MaBstab 5000
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