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Bezeichnung, Fassung und Fundstelle

der 9
14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666 / SGV 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2004 (GV.
NRW. S. 96); §§7 und 41

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1957 (BGBI. | S. 2141, 1998 1S,
137), geandert durch Attkel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05 05,2004 (BGBL. | S. 718), zuletzt
‘geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGB. 1 5. 1356); §§ 2, 5und 13

in der Fassung 011920 (BGEI.|
wesitionen und der
Auswelsung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1893 (BGBI e "anoy 10y ind 1

s der
18.12.1990 (BGBI. | . 58 BGB. i 213-1-6)

das assung 2000
(GV. NRWV. S, 256, zulezt geandertam 05.04 2005 (GV. NRW. S. 332); §86



Festsetzungen Nach § 9 (1),(2) und (7) BauGB
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1.Plangebietsabgrenzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9Abs. 7 BauGB )

2, Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - Bauhlvo -)

Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebude,
2. die der Versorgung Laden, Schank- und sowie nicht
storende Handwerksbetriebe;
3. Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zutecke.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht zugelassen

Dorfgebiete
(1) Dorigebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der fand- und
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetriebe. Auf die Belange der land- und
Betriebe. ihrer iten ist vorrangig Rucksicht zu

nehmen
(2) Zuldssig sind

land- und licher Betriebe und die Wohnungen
und Wohngebzude

mit Nutzgarten und
\and\wtschzmmhe Nebenerwerbsstellen,

& Wohngebzude
4 Botncbe zur Bo und Verarbeitung und Sammlung land- und forstvirtschaflicher Erzeugnisse,
sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewemes
6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fUr 6rtiche Verwaltungen sowie fur kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundeitiche und
sportliche Zuecke,
8. Gartenbaubetriebe,
9 Tankstellen
(3) Ausnahmsweise kinnen Vergnigungsstatien im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 zugelassen werden

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §16 BAUNVO)
= WA B O

At der Nutzung  \WE

mex sazen oo Beingorbien

= 0,4

max. Zahl der Geschosse

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9Abs. 1Nr.3 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)
Baugrenze
4.1 Gebaude oder n die Baugrenzen nicht

Eonreen von Gostaseielon geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden
tiberbaubare Grundsticksflache

nicht tberbaubare Grundstucksflache
42 Auf den nicht sind i Shnedes § 14 Bau WO
ligemen ig. Das gleiche git ur baulich et sie nach Landest
inGen Abstandetichen 2uzssig snd (28 Garagen Soerdathie Stellplatze, k\emeAbslélraume; oder
2ugelassen werden knn

6. Verkehrsflachen (5 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strafienverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

6. Griinflachen

(§5Abs.2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
private Granflache

7. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur die Landwirtschaft Wiese- und Weideflachen

8. Planungen, und Flichen far 2um Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Natur und Landschaft (3 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGE)

NSG "Unteres Mischenbachtal®

und hier:

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG

DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

[ Geh-Fahr-und Leitungsrechte

o

2.8.281

9. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter)
GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN (BESTAND}

FLURSTUCKSNUNMMERN

T BOSCHUNG

{2

BESTANDSGEBAUDE MIT HAUSNUMMER

10. Ortliche Bauvorschriften (s i Landessaoranung auo vy

1. Wechsellichtwerbungen sind unzulassig
2. Die Werbeanlagen durfen nicht ber ¢ Hohe de bauichen Anlagen hinausragen

F 2uAL d

In den neuen und noch zu erschlieBenden Wohngebietsflichen (siehe abgearenzter Bereich links) wird die Gestaltung von
“strukturreichen Zier- und Nutzgirten” vorgegeben. Das sollen Gérten sein, in dem die folgenden Elemente wahh

inegesam 30 odsrmet in Drittel) der
sche Laubbéume

. Laubgehdlzen (Stréuchern),

« Videse (bis 3-malige Mahd / Jahr)
Bei der Begriinung der insgesamt ca. 10.865 m’ grofien Gérten und auf den geplanten privaten

drfen auf 30 % der Fiachen oder mehr nur standortheimische Baume und Siréucher verwendet
werden
U dse Vargaben n e erlen 2u kmneu  sind o 150 g Garen- und | ader Grnandeéche werigstens din hemischer
baum mi einem Mindeststan 6 cm ., ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) im Pfianzabstand von &-10

23 e S \Laubgehélze/ im Pflanzabstand von wenigstens 2 m, Anfangshche 40-60 cm, zu

Grundiage fr die Erulng von 9 arten- oder (des Biotoptyps ‘Zier- und Nutzgarten,
strukturreich’) ist die rchscmiiahs Gt o nchciihs Fasond 50 o5 pach dor Neuanpfanzung. Im Schnit eeisen
e Krnen der (6 me soder e i ekicon e von ca. werigon .7 (e irsi) ind e S
von wenigstens ca. 4m

e mgiahe Aonausiah gt sich aus der List derin urserer Region Sandartheimsichen Laubgeholze. Grurdago st dabt
eine Broschire des Kreises “Landschafliches Gestalien it einheimischen Geholzen und Stauden im Kreis SiegenWitgenstein,
2uletzt 5. Auflage 2000 Diese istin der Gemeindeverwaktung Neunkirchen erhéitich

Diese Mafinahme soll auch dazu dienen den dérflichen Charakter in diesem Wohngebiet und in Wiederstein zu erhalten.






SONSTIGE HINWEISE

1. Bel kennen (Kultur- undioder Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, aber auch und gen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbehdrde oder
dem Westfalischen Museum fur Archéologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel.
2761/ 9375-0) unverzugich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§5 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Der Mutterboden im Berelch der Eingriffsiachen ist getrennt vom brigen Erdaushub ortsniah

2wischenzulagem und auf den unbebauten und unbefestigten Flachen wieder einzubauen

Sonstiger Edaushu it nach Moglofkllim Plangebit flr Gelandeanpassung 2u ververden
gewshrlistet. Die

Gberschussigen Mengen sind, soweit ks angersoranahe. Ver\venuungsmaghchkem besteht, der

néchstiegenden behordich 2ugelassenen Erddeponie zuzufUihren.

3. Zur Vermeidung von Venwechslungen sind bei den Schmutz- und Regenwasserkanzlen und deren
rzusehen.Di sind vor dem
Verfullen der Anschiussgraben von der Gemeinde abzunehmen, die Abnahme ist zu bescheinigen

489 Auﬁullungen des Gelindesmus die vohandene Bebaung cer an s Plange et benachtaren
missen die

rden
ancnungsvevmu'e berlcksichtigt werden
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