Gemeinde Neunkirchen, Gemarkung Altenseelbach, Flur 2 5 i e—————

\A//\ ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNW
Zuldssig sind:
1. Wohngebiude
*F' 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
: 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziff. 1-5 BauNVO werden i.V. m. § 1 (4) - (6)
/ s BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
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Uberbaubare Grundstlicksflidchen
Baugrenzen

Nicht (iberbaubare Grundstilcksflidchen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO sind
auferhalb der (berbaubaren Grundsticksflidchen nur als Ausnahme zulidssig.
Das gleiche giit fiUr Garagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsflichen zulidssig sind oder zugelassen werden. kdnnen
(§ 23 (5) BaulNVO0).
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Auerins dor Eenellilbortnane Fir das Land Nopdiein e I:I Zahl der Veollgeschosse, Hochstgrenze {(z.B. hdchst Vollgeschosse)
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung @] offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
vom 13. August 1984 (GV.NW 1984 S. 475/SGV.NW 2023 v
g ( / _ ) 04 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 BauNVO
zuletzt geidndert durch Gesetz vom 03. April 1992
A T S £ 5 e o
(GV.NW 1992 S. 124), der §% 2 und 9 des Baugesetz- —+_ 44ﬁ : N u. ey Crwobiache

Nach § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfliche
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

3 L. Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten,
an Begmn d ). Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt o € Bag 3. R vass S s o . G i hchs. durcl §1
2 Shpck@ 3, bauliche Anlagen unterhalb der Geladndeoberflidche, durch die das
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
srundsdtzlich mitzurechnen. Di 3 dchenzahl darf durc ie Uber-
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. “ BN T W T T BRERISSRNAE S Stie £ T
bzw. Unterbauung der unter Ziff. 1-3 aufgefiuhrten baulichen Anlagen nur
466) in Verbindung mit der Verordnung Gber die bau- ~ in begrindeten Fdllen und in geringfiligigem Ausmaf ausnahmsweise zugo—
] loarepnrn ~sroardan (] H
liche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverord- 83 IR o oDt TR
(@ 0]
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1K Geschopflachenzahl (GFZ) nach § 17 BaulNVO
o
23, Januar 1990 (BGB1. I S. 127), zuletzt geandert . 54
Sichtflachen
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau- ‘J. sind oberhalb einer HBhe von 60 c¢m - gemessen vom Fahrbahnrand - von
Si _hi 1 wi aulichen Anl H Bin iu tei 1
Isdiseaiee Vi 00 MerEl 1993 (BCBL. 1 S. &66) Mt “.Chll nderrlsse?, wie baulicher \{ ageﬂ, Einfriedungen, aufsteigenden
—lq B6scaungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
der Rat der Gemeinde Neunkirchen am 11.11.1993 die /e
' W Umformerstation
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-— Z%Cﬂ g - aching :
(@)
planes gemip § 10 BauGB als Satzung beschlossen. 312 hen (Beglnstigter

Mit Leitungs-, Geh-
Fe

ind Fahrrecht zu belastende Fl3i
nach r

u

stsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Schri
StraBenbegrenzungslinie

befestigter Randstreifen

Muldénrinne ;
Fahrpahn Strafienverkehrsflidchen
Muldénrinne

Bbschung

Strapenbegrenzungslinie

In StraPenb&schungen, die durch Festsetzung Bestandteil der Verkehrs-
i flidcie sind, sind Garagen und deren Zufahrten ausnahmsweise zulissig, ”
wenn durch zusatzliche bauliche MaPnahmen (z.B. Anschiittungen, Stiitz-
u

mauern, Abgrabungen) die Standsicherheit der Bdschung nicht beeintrich-
tigt wird und Garagen nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
en zulidssig sind oder zugelassen werden k®nnen.

Grinprdnerische Festsetzungen

(1) Die unbebauten Fldchen, die sich aus den Festsetzungen der Grund-
flachenzahl (GRZ) und der nichtiiberbaubaren Grundstlicksflidche er-
geben, sind griingestalterisch zu nutzen. Neuanpflanzungen sind
anhand der in der u.a. Pflanzliste angegebenen Arten von Biumen und

Striauchern vorzunehmen und zu unterhalten.
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(2) bDer Umfang der neu anzupflanzenden Flichen ist abhidngig vom Eingriff
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in den Naturhaushalt und richtet sich - bezogen auf das Baug

—F— stiick = nmach dem Anteil der versiegelten Flichen. Je 5 gm ver

Flache 1st einm Strauch und zusdtzlich je 100 gm versiegelter
Fldche ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind in
zusammenhdngenden Baum~ und Strauchgruppen vorzusehen und sind in
den, mit dem Baugenehmigungsantrag einzureichenden Bauunterlagen,
flachzuweisen.

(3) Auf den Baugrundstiicken, die unmittelbar an die westliche Plange-
bietsgrenze angrenzen, sind die Bepflanzungen entlang der west-
tichen Grundsticksgrenze anzuordnen, um einen Ubergang zur freien
vandschaft zu erhalten.

(4) Die Bepflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer bzw. Erbbauberech-
tigten am Grundstiick durchzufihren und bis zur Bauabnahme oder
jahreszeitlich bedingt - spdtestens sechs Monate nach der Abnahme
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Hergerichtete Bepflanzungen mit
paumen und Strduchern dirfen nur in dem Umfang beseitigt werden, wie
dies zur Verwirklichung der zuldssigen baulichen Nutzung unvermeid-
lich ist. Beseitigte Pflanzen sind grundsdtzlich zu ersetzen.

(5) Abweichungen von diesen Festsetzungen sind in begrindeten Fillen,
insbesondere bei schwierigen standdrtlichen Verhdltnissen,; aus-
nahmsweise zuldssig.

¥
s

gel-

(4]

Pflanzliste ’
I. Baumarten
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— Rotbuche (Fagus sylvatica) —~ Eberesche {Sorbus aucuparia)
_F' - | Traubeneiche (Quercus petraea) - Salweide (Salix caprea)

— Buche (Carpinus betulus) ~ Bergahorn (Acer pseudo plat.)

~ Espe (Populus tremula) 7 Hangebirke (Betula pendula)

IT.Straucharten

-, Schwarzer Holunder - Himbeere (Rubus idaeus)
(Sambucus nigra) - Heidelbeere

~ Trauben-Holunder, roter Holunder (Vaccinium myrtillus)
(Sambucus racemosa) - Hasel' (Corylus avellana)

- Schwarzdorn, Schlehe - Besenginster
(Prunus spinosa) (Sarothamnus scoparius)

- WeiBdorn - Efeu (Hedera helix)
(Crataegus Monogyna) - Gemeiner Schneeball

- Brombeere (Rubus fruticosus) (Viburnum opulus)

- Gemeine Hundsrose(Rosa canina)
sowle Bdume und Straucher vergleichbarer einheimischer und standort-
e

Arten

B) Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Wohngebdude

27 350 4 :
Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
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' : C) Hinweise
= 9 0 () S l E [3 E N Bei Bodeneingriffen Ilnnerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmiler g;?Jpg?
(z.B, Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen in der
504 natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmidlern ist der Gemelinde als untere Denkmalbehtrde und/oder dem
. 5 Westidlischen Museum fdr Archidologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBen-
503 AnQEferhgr auf @rund qpfh;her stelle Olpe (Tel. 02761/1261), unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
Unterlagen und eigener ortlicher e mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu
Aufnahmen. 15 und 1& Denkmalschutzgesetz NW).
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i < Bebauungsplan Nr 19
i Entwurfsbearbeitung und Plananfertigung: : i . it "
5 Gemeindeverwaltung Neunkirchen /Zlegenberg ", 2 Anderung
Bauamt -Planungsabteilung
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Hiermit wird bestédtigt, dap diesec Planaus- Die Plangrundlage entspricht den Anforde- Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat die inde N n of ¢ 74 en. Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat Ln der Mit Verfugung von Az Die ordnungsgemdfe Durchfiuhrung qes Anzeil -
fertigung in allen Festsetzungen mit dem am rungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 08.12.19%6 (BGBIL.I .§. 2253) aufgrumnd sffentliche Auslegung diecses Bebauungs- . Sitzung am11.11.1993  die planungsrechtllchen wurde festgestellt, daBf gem. § 11 (3) geverfahrens nach § 11 BauGB, sowie Ort und ..
vom Rat der Gemeinde Neunkirchen vom 18.12.1990. des Beschlusses des Rates der Gemeinde planes gem. § 3 (2) BauGB vom 18.12.1986 Festset zungen dieses Bebauungsplanes gem. § BauiGR. “vom 08512086 WI(BEBISEESEN 02531 Zeit der Auslegung sind gem. § 12 BauGB und ~
als Satzung beschlossenen und der Sitzungs- . Neunkirchen vom 12.12.1951 aufgestellt wor- (BGB1. I S. 2253) am 19.11.1992 an, 12.01.1993 10 BauGB als Satzung beschlossen. Rechtsvorschriften bei der Aufstellung R A s W Gl Bckanntmachungsver?rd-
niederschrift beigefiigten Original iberein- Es wird bescheinigt, daf} die Darstellung den. beschlossen. _ e ¥ - dieses Bebebauungsplanes aicht verletzt nung und der Hauptsatzung der bcme%nde
stimmt . der staddtebaulichen Planung geometrisch Der Aufstellungsbeschluf wurde am 27.11.1992 ; gez. Sartor wurden. Neunkirchen im Amtsblatt fur die Gemeinde
eindeutig ist. im Amtsblatt fiir die Gemeinde Neunkirchen Der Offenlegungshbeschluf wurde am 27.11.1992 Neunkirchen am bekannt gemacht
bekannt gemacht. - im Amtsblatt fir die Gemeinde Neunkirchen [LS) worden.
* bekannt gemacht . Sl o el i ol
Birgermeister - Die Satzung hat am Rechtsver—
bindlichkeit erlangt.
Neunkirchen,01.12.1992 | | :
Neunkirchen, ; Neunkirchen,
Der Gemeindedirektor Neunkirchen, 01.12.1992 : s b il B AP S SO Arnsherg,
Der Gemeindedirektor ez Sartor 20.09.1893 19.10.1993 ; Ratsmitiglie Der Gemeindedirektor
(LS) e ' Der Gemeindedirektor W ' ‘ ' h : Der Regierungsprasident
= e AT
gez. Sartor
x Die Anhorung der Trdger dffentlicher Belange gemal § & E ’ 20.10.1993 T ama ek PN MR R B Y S
BauGB und von der Anderung bet_roﬂener Gr_undsiijckseigen- (LS) Ser i by
timer wurde vom Rat der Gemeinde Neunkirchen am . gez.Sartor
11.06.1992 beschlossen und mit Schreiben der Gemeinde (Ls)
vom 16.09.1992 durchgefuhrt.




