Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. August 1984 (GV.NW 1984 S, 475/SGV.NW 2023),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. April 1992
(GV.NW 1992 S. 124), der §§ 2 und 9 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1. I S.
466) in Verbindung mit der Verordnung Ober die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Januar 1990 (BGBl. I S. 127), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) hat
der Rat der Gemeinde Neunkirchen am 11.11.1993 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-

planes gemi#p § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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A) Festsetzungen nach § 9 (1) und (7) BauGB vom 08.12.1986

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebidude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziff. 1-5 BauNVO werden i.V. m. § 1 (4) - (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstticksflichen
Baugrenzen

Nicht tberbaubare Grundstficksfldchen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.5.d. § 14 BauNVO sind
auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen nur als Ausnahme zulidssig.
Das gleiche gilt ftur Garagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsflachen zul&dssig sind oder zugelassen werden kdnnen
(8 23 (5) BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze {(z.B. hdchst. 2 Vollgeschosse)
offene Bauweise mach § 22 (2) BaulNVO
Grundflidchenzahl (GRZ) nach § 17 BauNVO

Ermittlung der Grundfliche

Nach § 19 (4) BaulNVO sind bei der Ermittlung der Grundflidche

1. Garagen und Stellpladtze mit ihren Zufahrten, -

2. Nebenanlagen i.S5.d. § 14 BauNVO,

3. bauliche Amlagen unterhalb der Geldndeoberflidche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

grundsatzlich mitzurechnen. Die Grundfliachenzahl darf durch die Uber-

bzw. Unterbauung der unter Ziff. 1-3 aufgefiuhrten baulichen Anlagen nur

in begrindeten Fdllen und in geringfiigigem AusmaB ausnahmsweise zugo—

—sesmwexden, (berschritten werden.

Geschopflichenzahl (GFZ) nach § 17 BauNVO

Sichtflichen

sind oberhalb einer H8he wvon 60 cm - gemessen vom Fahrbahnrand - von
Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedungen, aufsteigenden
Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

Umformerstation

Mit Leitungs-, Geh- und Fahrrecht zu belastende Flidchen (Begiinstigter
nach Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Schrift)

StraBenbegrenzungslinie

befestigter Randstreifen

Muldéenrinne )

Fahrhahn StraBenverkehrsflédchen
Muldenrinne

Bdschung

Strapenbegrenzungslinie

In Strapenb&schungen, die durch Festsetzung Bestandteil der Verkehrs-
flagle sind, sind Garagen und deren Zufahrten ausnahmsweise zuldssig,
wenn durch zusdtzliche bauliche MaPnahmen (z.B. Anschiittungen, Stitz-
mauern, Abgrabungen) die Standsicherheit der Boschung nicht beeintrich-
tigt wird und Garagen nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
fldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Grun?rdnerische Festsetzungen

(1)‘Die unbebauten Flidchen, die sich aus den Festsetzungen der Grund-
Flachenzahl (GRZ) und der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache er-
zeben, sind gringestalterisch zu nutzen. Neuanpflanzungen sind
anhand der in der u.a. Pflanzliste angegebenen Arten von Biumen und
Strduchern vorzunehmen und zu unterhalten.

(2) Der Umfang der neu anzupflanzenden Flichen ist abhidngig vom Eingriff
In dem Naturhaushalt und richtet sich - bezogen auf das Baugrund-
stlick — nach dem Anteil der versiegelten Flidchen. Je 5 gm versiegel-
ter Fldche 1st ein Strauch und zusidtzlich je 100 gm versiegelter
Fldche ein hochstidmmiger Baum zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind in
‘zusammenhdngenden Baum- und Strauchgruppen vorzusehen und sind in
den, mit dem Baugenehmigungsantrag einzureichenden Bauunterlagen,
fachzuweisen.

(3) Auf den Baugrundstiicken, die unmittelbar an die westliche Plange-
blielsgrenze angrenzen, sind die Bepflanzungen entlang der west-
tichen Grundstficksgrenze anzuordnen, um einen Ubergang zur freien
wandschaft zu erhalten.

(4) Die Bepflanzungen sind vom Grundstiickseigenttimer bzw. Erbbauberech-
tigten am Grundstick durchzuftthren und bis zur Bauabnahme oder -
jahreszeitlich bedingt - spidtestens sechs Monate nach der Abnahme
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Hergerichtete Bepflanzungen mit
Baumen und Strduchern dirfen nur in dem Umfang beseitigt werden, wie
dies zur Verwirklichung der zuldssigen baulichen Nutzung unvermeid-
lich i1st. Beseitigte Pflanzen sind grundsdtzlich zu ersetzen.

(5) Abweichungen von diesen Festsetzungen sind in begrindeten Fillen,
insbesondere bei schwierigen standdrtlichen Verhdltnissen, aus-
nahmsweise zuldssig.

Pflanzliste

1. Baumarten
~ Rotbuche (Fagus sylvatica) -~ Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Traubeneiche (Quercus petraea) — Salweide (Salix caprea)
— Buche (Carpinus betulus) - Bergahorn (Acer pseudo plat.)
—~ Espe (Populus tremula) -~ Hdngebirke (Betula pendula)

II.Strauchérten

- Schwarzer Holunder - Himbeere (Rubus idaeus)
(Sambucus nigra) - Heidelbeere

- Trauben"Holunder, roter Holunder (Vaccinium myrtillus)
(Sambucus racemosa) - Hasel (Corylus avellana)

- Schwarzdorn, Schlehe - Besenginster

- (Prunus spinosa) (Sarothamnus scoparius)

- WeiBdorn - Efeu (Hedera helix)
(Crataegus Monogyna) - Gemeiner Schneeball

- Brombeere (Rubus fruticosus)
t

(Viburnum opulus)
-~ Gemeine Hundsrose(Rosa canina)
sowie Bdume und Striucher vergleichbarer einheimischer und standort-
gerechter Arten

B) Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Wohngebidude
Greénzsteine und Grundstticksgrenzen

Hohealinien und Hohenangaben iber NN

Ta S o

¢) Hinveise

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes koénnen Bodendenkmiler
(z.E. Mauern, alte Gridben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen in der
nattiylichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehtrde und/oder dem
Westfdlischen Museum fir Archidologie/Amt flr Bodendenkmalpflege, AuBen-
stelle Olpe (Tel. 02761/1261), unverztiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens drei Werktage in unveridndertem Zustand zu
erhalten {§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
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