Gemeinde Neunkirchen (Siegerland)
/. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 "Kramberg”
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A. Planzeichenerklarung 3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Inhalte der Nutzungsschablone
o Offene Bauweise
Art der Nutzung Baugrenze
Grundflachen- Geschossflachen- 4. Sonstige Planzeichen
zahl (GRZ2) zahl (GF2) —.-ul
: Oberkante Gebaude :
B Geltungsbereich
auwelse (OK max.) in m UNHN I J

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind

Planzeichen ohne Normcharakter

pae

187

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, iVm. § 4
BauNVO)

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind
. Wohngebaude

| Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sind gemald § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16 - 20
BauNVO)

Grundflachenzahl
(gemafl §§ 16 und 19 BauNVO)

Die GRZ wird fir das Allgemeine Wohngebiet auf
0,4 festgesetzt. Die Bestimmungen des § 19
BauNVO sind bei der Ermittlung der GRZ
entsprechend anzuwenden.

Geschossflachenzahl
(gemafl §§ 16 und 20 BauNVO)

Die GFZ wird fur das Allgemeine Wohngebiet auf
1,2 festgesetzt.

Hohenfestsetzung
(gemafl §§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (ber Normalhéhen-
null (Oberkante Gebdude = OK max.) wird im
Plangebiet auf 350,50 m UNHN festgesetzt. Eine

Uberschreitung  durch  technisch  notwendige
Anlagen (z. B. Aufzige, Luftungsanlagen) ist
zulassig.

3. Bauweise, Baugrenzen und iberbaubare
Grundstiicksflachen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m §§ 22 und 23
BauNVO)

Bauweise
(gemal § 22 Abs. 1 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

0,4 maximale Grundflachenzahl (geman § 23 Abs. 1 BauNVO)
) maximale Héhe baulicher Anlagen ) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im
350,5 m ONHN in m GNHN Gebaude (Bestand) Bebauungsplan durch die Darstellung einer
Baugrenze festgesetzt.
#339.80 Hohenpunkte(Bestand) 4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

(gemaf § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat in seiner
Sitzung am 10.02.2022 bzw. am 23.06.2022 die
Einleitung des Verfahrens zur 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 25  Kramberg® im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.12.2023
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Neunkirchen, .

Der Burgermeister

Offenlagebeschluss und Offenlage

(gemafl § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat am
10.02.2023 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
Ort und Dauer wurden am 09.12.2023 im Amtsblatt
der Gemeinde Neunkirchen ortsublich bekannt
gemacht.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom
18.12.2023 bis einschlieBlich 31.01.2024
durchgefiihrt.

Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Gemeinde Neunkirchen, .

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

(gemaf § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat in seiner
Sitzung am 18.04.2024 (ber die vorgebrachten
Anregungen entschieden und die 7. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 25 ,Kramberg“® gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen und die
dazugehdrige Begrindung gebilligt.

Gemeinde Neunkirchen, .

Der Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der textliche und
zeichnerische Inhalt der Bebauungsplandnderung
mit dem Satzungsbeschluss des Rates vom
18.04.2024 tbereinstimmit.

Gemeinde Neunkirchen, .

Der Blargermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplanes

(gemaf § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 27.04.2024 im Amtsblatt der Gemeinde
Neunkirchen ortsiblich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, wo und
wann der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht
eingesehen werden kann. Mit der

Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Neunkirchen, .

Der Burgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den
Anforderungen nach § 1 der Planzeichen-
verordnung entspricht und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist,
soweit es den katastermalligen Bestand der
Liegenschaftskarteam . . betrifft.

Ort, Datum

Dipl.-iIng. Gernot Blecker, Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur

Im Plangebiet werden Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind, gemal der Planzeichung fest-
gesetzt.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 bauGB)

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme wird flr den
Verlust von Fortpflanzungsstatten fir Héhlenbriter
das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen (Av1.1)
festgesetzt. Es sind dazu an geeigneten Strukturen
innerhalb des Plangebietes kinstliche Nistkdsten
(z. B. Fa. Schwegler, Typ 1B, 3S, Eulenhdhle Nr. 4)
in einer Mindesthéhe von 4 m anzubringen. Die
Kasten sind auferhalb der Brutzeit mindestens
jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. In
diesem Rahmen hat auch eine Reinigung (Entfernen
von Vogel- und anderen alten Nestern) zu erfogen.
Es sind mind. drei Kasten anzubringen.

VermeidungsmafBnahme

Gebaude im Plangebiet sind vor Abbruch auf das
Vorkommen von Fledermdusen und Végeln zu
untersuchen. Es ist eine Sichtkontrolle der Gebaude
auf Spuren, Quartiere und Individuen von
Fledermdausen und Voégeln durchzufihren. Ergan-
zend ist in den abzubrechenden Geb&udebereichen
eine bioakustische Uberpriifung (z. B. Detektierung)
vorzunehmen, um Habitate von Fledermausen aus-
schliefen zu kénnen. Sollten bei der Untersuchung
entsprechende Hinweise auf das Vorkommen von
Fledermausen oder Végeln gefunden werden, ist die
Beeintrachtigung von Lebensstatten bereits vor
Beginn der Abbrucharbeiten durch die Schaffung
entsprechender Ersatzslebensstatten zu kompen-
sieren. Sollte die Errichtung einer Ersatzlebensstatte
erforderlich sein, so ist deren Herstellung (Art,
Umfang, Lage, etc.) im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

C. Ortliche Bauvorschriften
(geméfL § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen

Entlang der StraBe ,Am Birkenwald®
Einfriedungen jeglicher Art unzulassig.
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig.

(2) Wechsellichtwerbungen sind unzuldssig.

D. Hinweise

Artenschutz

Fallzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde ist eine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
bestdnden auf Zeiten aullerhalb der Brutzeit (1.
Marz bis 30. September) notwendig. Rdumungs-
malnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar durchzufthren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3erhalb
dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfer-
nung von Vegetationsbestdanden oder des Ober-
bodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Voégel sind. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde gemal® § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz zum Schutz aller besonders bzw.
streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten (Verbot
des Totens, Verletzens oder erheblichen Stdrens
von Individuen sowie Verbot des Beschadigens oder

sind

Zerstérens von  Fortpflanzungs-, Ruhe- und
sonstigen Lebensstatten derselben) sind zu
beachten.

Baustelleneinrichtung

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustellen-
einrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sind
auf zuklnftig versiegelte bzw. Uberbaute Bereiche
zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu
erhaltende Geholz- und Vegetationsbestande der
naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt
sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum tbernehmen kénnen.

Insektenschutz

Zum Schutz von Insekten sind fir die Beleuchtung
innerhalb des Plangebietes insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden. Der ,lLeitfaden zur
Neugestaltung und Umristung von Aulienbeleuch-
tungsanlagen® (BfN-Skript Nr. 543) des Bundes-
amtes fur Naturschutz und das am 01. Méarz 2022 in
Kraft getretene Insektenschutzgesetz zu beachten.

Bodenschutz

Umgang mit Béden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Gberbauter Béden
in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert,
indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden
MaRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung,
Materialtransport auf das Plangebiet und die
zukinftig befestigten oder Uberbauten Flachen
beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300
(Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist
bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und

spater wieder einzubauen.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist
der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archédologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist
(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber
der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks,
auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann

angeordnet werden, dass die notwendigen
MalRnahmen zur sachgemaflen Bergung des
Bodendenkmals  sowie  zur  Klarung der

Fundumsté&nde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verord-
nung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und
die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in
der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
die zuletzt durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.
NRW. S. 1172) geéndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994
S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geandert
worden ist

Gemeinde Neunkirchen
(Siegerland)
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