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PRAAMBEL

Hya

Aufgrund der Paragr. 4 und 7 der Gemeindeordnung fir das Land NordrheinWestfalen
(GO NW) vom 14 . Juli 1994 (GV NW S.666, SGV NW 2023) in der zur Zeit giltigen Fassung,
der §§ 2 und 9 des Baugeset zbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997. (BGBI. 1S. 2141,zuletzt geandert am 15.12.1997 (BGBI.19981S. 292}in
der zur Zeit giltigen Fassung in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBI.IS. 132) in der zur Zeit gultigen Fas—
sung und den ortlichen Bauvorschriften nach § 86 (1)L andesbau— ordung (BauO NRW} in
der Neufassung vom 01.06.00 { GV NRW S. 256, zuletzt gedndert am 9.5.2000 GV.
NRW. s.439), hat der Ral der Gemeinde in der Sitzung am 13.11.02 diesen Bebauungsplan

T als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (NACH BAUGB UND 4. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS KOPIE
Der naturnahe Waldrand besteht aus den 0. a. Gehélzgesellschaften naturna— Pflanzung und Verwendung 10 standortgemafier und standortheimischer
BAUNVO) ZUR ENTWICKLUNG VON, NATUR UND LANDSCHAF T Der nalurnahe Waldrand hesteht s den . 5. Gehaagesallschatten palurna- f !
N 'h?i ; : u " dec Pefl. N EM © he auds ero. a. b @ ZPfsl € au: Baume (Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 1416 cm), im 10 m Pflanz— Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat die Aufstellung dieses Bebauungs— Diese Kopie des Bebauungsplanes stimmt mit dem Originalbebauungs—
. . 9:?’2 'f »|ed>nzBa“ er 4 Sa;u»en :rgl ;'; a;s :"l lvorgeged ;"E" anz: abstand zueinander . planes gemass § 2 (1) in Verbindung mit § 30 des BauGB vom 27,08, 1997 plan und den darauf verzeichneten Vermerken iberein,
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes |:| private Grinfliche s ‘"G ef‘n ”; IEK a”;“e und >frauc ;r und der e: 8 ”v"g :“ er vor}g;ge : (BGBI. 1S. 2141 am 25.06.1997 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3
nen Gréfle des Krautsaumes sowie der insgesant zur Verfii— qung stehenden Arten: 7 Stiickzahl: wurde am 11.07.1997 ortsiblich bekannt gemacht .
Flache, Neunkirchen, 12,12.02
— Esche 3 Neunkirchen, den 12.08.1997 !
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung n Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti— gez. Gille
. el — Winter— oder S —Lind 2
gen Bepflanzungen. Auf den Baugrundstiicken st als Ausgleich fir die bau— nter= oder Sommer-Lince - .
Kraut Der Birgermeister s
liche Nutzung der Anteil, der als Flache zum Anpflanzen von Baumen,Strau— raufsaum - Spitz—Ahorn (Acer platanoides) 2 Der Biirgermeister
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' ' " P 9
. . chen, und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, mit standortgerechter Der Krautsaum wird als schmaler Streifen zwischen dem eigentlichen zu gestal-
(§ 9 ABS.1NR.1BAUGB, §§1-15 BAUNVO.) hier incl. farbiger Darstel— und heimischer Vegetation wie folgt fachgerecht zu bepflanzen: tenden Waldrand mit den Gehélzen und dem sich unmittelbar sidlich anschlie— — Eberesche, Vogelbeere {Sorbus aucuparia) 3
lung der jeweils Uberbaubaren Grundstickflache Renden eigentlichen Gewerbegebiel freigehalten / belassen bzw. angelegt.
I:I GE Gewerbegebiet Flache Nr 1, Die Séume bgslehen aus Kra»utern»und Grafern. Der Krautsaum ist im Grunde
derzeil bereits vorhanden (ber die derzeit vorhande— ne of fenen Waldrand Umgrenzung von Flachen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
zulassig sind: Naturnahe Waldrandgestaltung (= naturnahe Landschaftshecke), gestuft, bzw. StraBenboschung, z. T. Kahlschlagflache), so da man diesen ca. 1(2) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. e - - h .
1. Gewerbebelriebe , Lagerhauser, Lagerpltze und 5f fentliche Betriebe, die unter mit Krautsaum auf ca. 570 qm mbreiten Streifen im Grunde der natirlichen Sukzession Gerlassen kann. OFFENTLICHE ~ AUSLEGUNG BETEILIGUNG DER BURGER AN DER BAULEITPLANUNG
die Abstandsklassen VIl (Ifd Nr, 192 bis 212) der Abstandsliste 1998 zum Runderlass ) ) Fir die folgenden 3 abgegrenzten Areale (Biotope, Pflanzengesellschaf—
des Ministers fir Unwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04 1998 (SM— In diesem etwa 570 qm grofien sbgegrenzten Areal gelten folgende texHliche Fliche Nr.2.: Gehdlzofl ® Straucher. Hecken auf ca. 290 ten) gelten jeweils die im folgenden aufgefiihrten textlichen Festsetzun— Dieser Bebauungsplan einschlieflich Begrindung hat entsprechend der Be— Die Gemeinde Neunkirchen hat die Birger entsprechend der Bekanntma—
BI.NW. 183)fallen, Festsetzungen: ache Nr.2.: beholzptianzungen (5aume, >traucher, Hecken? aut ca. am gen: kanntmachung vom 14, 08,2002 gemaf § 3(2) BauGB vom 27,08, 1997 (BGBI.I S,2161) in chung vom 03.09.1997 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vor—
2. Gesthafts—, Biro—und Verwal tungsgebaude der Zeil vom. 21.08.02 bis 29.09.02 zu aller Einsicht 6ffentlich ausgelegen. raussichllichen Auswirkungen der Planung gemaf § 3(1) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.IS.2141)
' 4 Pflanzung und Verwendung standortgemaBer und standortheimischer Gehél— Fir den ungrenzten Bereich wird der Erhalt der vorhandenen L aubbaume, Strau- 1. Brache, ilter als 15 Jahre auf ca. 595 qm Neunkirchen, den 29,09,02 Ifei. einem Birgertermin am 11.09.97 3ffentlich unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur
ze, Bdume (als junge Heister, Anfangshohe 150—200 cm), im & m Pflanzab— cher und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Bei notwendig werdenden Er— AuBerung und Erorterung gegeben, einschl. der Zeit vom 12.09.97-26.09.97
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: stand sowie Straucher (2-3 x verpflanzt, Anfangshohe 60/80 cm oder 80/100 satzpflanzungen, z.B. durch Absterben eines Baumes, sind standortgerech— 2. Standortheimischer Laubwald/Eichenmischwald auf ca. 670 gm Neunkirchen, den 26.09.1997
1. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber cm), im 2 m Pflanzabstand zueinander . te, einheimische Gehdlze aus den folgenden Pflanzlisten zu verwenden. 3. Baume, Hecken, Straucher auf ca. 125 qm gez. Gille gez. Gille
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla— . In diesem efwa 290 gm groBen abgegrenzten Areal, dem neu hinzukommenden Der Biirgermeister (85}
che und Baumasse untergeordnet sind. Der eigentlich anzulegende Waldmantel bzw, Waldrandbereich weist eine Brei— Geholzstreifen gelten folgende textliche Festsetzungen;
i i itli tevon2—6mim Schnitt 4,0 m)auf.
2- Antagen fur kirchiiche, kulfurelle, soziale und gesundheifliche Zuecke. ’ Pflanzung und Verwendung standortgemafier und standor theimischer Geholze, Es handelt sich um die Umgrenzung/Abgrenzung von Flachen fir Bepflan— Der Biirgermeister {Ls)
P . R . N . i i
Unzuldsssig sind: Im folgenden sind die Waldstandorte und Waldgesellschaften bzw. Landschafts— Baume (Junge Heister, Anfangshohe 150-200 cm)im 6—8 m Pflanzabstand zuein— P R A .
inzelh b v R Lt | te aufaefihrt. welche fir diese Ausgleichsmafinah i hei- ander sowie Strau cher (2-3 x verpflanzt, Anfangshohe 60/80 oder 80/100), im zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und/oder sonsti=
Einzelhandelsbetriebe,, Vergnigungsstatten elemente aufgelunrt, welche Tur diese Ausgleichsmalinahme geeignel erscher 2mPflanzabstand zueinander, ggf. in aufgelockerten Strauchgruppen. gen Bepflanzungen. Fir die umgrenzten Bereiche wird der Erhalt der vor—
nen: . . _
Die Artenauswahl bei den Baumen bestimmt sich mehr oder weniger gleich maBig handenen L aubbaume, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen festge
Solitarbaume und —straucher in Wacholderheiden, an Boschungen und Feld— verteilt, aus der folgenden Artenliste (9 Arten zur Auswahl); setzt, Beinotwendig werdenden Ersatzpflanzungen, z. B. durch Abster— SATZUNGSBESCHLUSS GEOMETRISCHE OBEREINSTIMMUNG
2. MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG wegen ben eines Baumes, sind standortgerechte, einheimische Gehdlze aus der
i i i - Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat in einer Sitzung am 13.11.02 den Sat-— Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 derPlan—
(59 ABS. 1NR. 1BAUGB, § 16 BAUNVO.) Strauthers be kannten und der Gemeindeverwaltung Neunkirchen vorliegenden Gesamt ? " o ! A q . ° gl 9 P! 9 § ?
Baume: : liste der in unserer Region als standortgerecht und einheimisch geltenden hluB for den anNr.43 "Unterste Hardt" gefafit. . zeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S.58)Es wird
N - iel—Ei bescheinigt, dafi die Darstellung der stadtebaulichen Planung, geometrisch
0.4 Grundflachenzahl — Rolbuche (Hutebuchen) Wacholder Stiel-Eiche Baume und Straucher, passend zum jeweiligen Biotoptyp, zu verwenden. eindeutig?s‘l . ¢ %9
@ Geschossflich ol = Weifidorn Trauben—Eiche Neunkirchen, den 14.11.02
eschossflachenza _ Siegen, den 01.0kt.02
Traubeneiche = Hundrose Buche gez. Gille ’
e Max. Hhe der b | £12,00 - o . Stand 01.0kt.02
Die Max. Hahe der baulichen Anlagen ist auf 12,00 m, gemessen an der Ober — Stieleiche —Filzrose Sommer—Linde 5. Verkehr Der Birgermeister
kante der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache, begrenzt. Kreis Siegen — Wil tgenstein
- i —Faulbaum Winter-Linde
Sandbirke Der Landrat ws
Nach § 19(4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache — Schiehe Berg-Ahorn I:I Sichtfelder :Der Bereich der Sichtfelder ist von jeglichen Sichthindernis— er Landra
. . ~ Eberesche sen dber 0,60 m Hohe gemessen ab OK Fahrbahnrand, freizuhalten Kataster —und Vermessungsamt
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, — Salweide Spitz—Ahorn
» ~ Hainbuche o 6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNG OHNE SAT— oA gez. fon!
2. Nebenanlageni.S. des § 14 BauNV0, Preiselbeere Eberesche ZUNGSCHARAKTER)
- Kiefer — Heidekraut Vogelkirsche
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober flache, durch die das Bau— Begr inie eines Gebaudes Begr inie eines unterirdischen Ge—
- . . . _F — Farberginster Die Artenauswahl bei den Strauchern bestimmt sich mehr oder weniger gleich— R BESCHLUSS ZUR OUFFENTLICHEN AUSLEGUNG BEKANNTMACHUNG
grundstick lediglich unterbaut wird, grundsatzlich mitzurechnen. spe baudes

Die Grundflachenzahl darf die Uber— bzw. Unterbauung der unter Zif fer
13 aufgefihrten baulichen Anlagen nur in begrindeten Fallen und in gering—

fiigigem Ausmal ausnahmsweise Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 ABS.1NR.2 BauGB, §§ 22 u.23 BauNvo.)

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
Bereich ohne Ein—und Ausfahrt (9 Abs. 1Nr. 11und Abs.6 BauGB)

bebauungsfrei zu haltende Schutzflachen (9 Abs. 1Nr. 10) Diese Fl3—
che soll fir eine spatere Nutzung als Radweg und im Einfahribereich als
Sichtflache, von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Der Bereich
der Sichtflache ist von jeglichen Sichthindernissen dber 0,60 m Hohe ge—

messen ab OK Fahrbahnand, freizuhalten

o d

Im gesamten Planbereich ist Bergbau umgegangen (nachrichtlich ibernom—
men), Bei Bauvorhaben sind Untersuchungen des Baugrundes auf evil,

Bergschaden vorzunehmen.

\ 4 Bereich ohne Ein—und Ausfahrt ( § 9 Abs. 1Nr.4,11und Abs. 6 BauGB)

— Deutscher Ginster

— Heidelbeere

Waldrander trockener, sonnenexponierter, felsiger Standorte. Wuchsorte
des bodensauren Traubeneichenwaldes

Baume: Straucher:
- Traubeneiche — Wacholder
= Weilidorn
— Stieleiche
— Besenginster
= Hainbuche Hasel
~ Kiefer — Hundsrose
- Vogelkirsche — Brombeere
— Heidekraut
= Mehlbeere
— Gemeine Felsenmispel
— Sandbirke

maBig verteilt, aus der folgenden Artenliste (14 Arten zur Auswahl):

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Schlehe

Faulbaum

Weilidorn

Hasel

Hundsrose

Filzrose

Weinrose

(Roter) Hartriegel
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Alpen—Johannisbeere

Gemeiner Schneeball

Flache Nr, 3:

Baumallee auf ca. 10 (Baumscheiben) bzw. 300 (spaterer Kronentraufbereich)
qm

i

—0—

Wohn— oder of fentliches Gebaude(allg.),
Gewerbe
Flurstick und abgemarkter Grenzpunkt

Freistehende vorhandene Boschungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften nach Parag. 86 (1) Landesbauordung (Bau0

NRW)

1. Wechsellichtwerbungen sind unzulassig.

2. Die Werbeanlagen darfen nicht iber die Hohe der baulichen Anlagen hinausragen.

Sonstige Hinwiese

Bei

iffen konnen

(Kultur— und/oder naturgeschichtliche Boden—

funde, d.h.Mauern,alte Graben,Einzel fundamente aber auch Veranderungen und Verfar—
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbehorde oder dem West—
falischen Museum fir Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel.02761/9375-
0, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zuerhalten. (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgestz Nw),

Alle festgesetzten Pflanzmafinahmen mit standortgerechter und heimischer Vegetation sind
fachgerecht auszufihren. Die Vegetationist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Diesen Bebauungsplanentwurf und seine offentliche Auslegung hat der Rat
der Gemeinde Neunkirchen gemad § 3(2) BauGB vom 27.08,1997 (BGBI IS: 2141 am 17.07.02
beschlossen, .:

Neunkirchen, den 17.07.02

gez. Gille

Der Birgermeister sy

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan sowie Zeit und Ort der Aus—
legung sind gemal § 10(3) BauGB und § 7 GO in Verbindung mit der Bekannt—
machungsverordnung am 11.12.02. ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist am 11,12,02 inKraft getreten,
Neunkirchen, den 12.12.02

gez. Gille

Der Birgermeister Ls)
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