PRAAMBEL

Aufgrund der Paragr.4 und 7 der Gemeindeordnung fir das Land NordrheinWestfalen
(GO NW) vom 14 . Juli 1994 (GV NW S. 666, SGY NW 2023) in der zur Zeil gdltigen Fassung,
der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997. (BGBI. 1S. 2141),zuletzt gedndert am 15.12.1997 (BGBI. 1998 1S. 292)in
der zur Zeil gultigen Fassung in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (BauNVO0) vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132)in der zur Zeit giltigen Fas—
sung und den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 ()L andesbau— ordung (BauO NRW) in
der Neufassung vom 01.06.00 (GV NRW S. 256, zuletzt gedndert am 9.5.2000GV.
NRW. s.439), hat der Rat der Gemeinde in der Sitzung am 13.11.02 diesen Bebauungsplan
als Satzunggem. § 10 BauGB beschlossen.



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (NACH BAUGB UND
BAUNVO)

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS.1NR,1BAUGB, §§1-15 BAUNVO.) hier incl. farbiger Darstel—

lung der jeweils Gberbaubaren Grundstickflache
zulassig sind:

GE Gewerbegebiet

1. Gewerbebelriebe , Lagerhauser, Lagerplatze und 6f fentliche Belriebe, die unter
die Abstandsklassen VIl (Ifd Nr. 192 bis 212) der Abstandsliste 1998 zum Runderlass
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04,1998 (SM—
BI.NW, 183)fallen,

2. Gesthafts—, Biro—und Verwaltungsgebaude,
Ausnah

konnen [ werden;

1. Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfla—
che und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Unzulasssig sind:

Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten

2. MASS DERBAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS.1NR.1BAUGB, § 16 BAUNVO.)

0.4 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

Die Max. Hohe der baulichen Anlagen ist auf 12,00 m, gemessen an der Ober—

kante der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache, begrenzt.
Nach § 19(4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlageni.S. des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober flache, durch die das Bau—

grundstiick lediglich unterbaut wird, grundsatzlich mitzurechnen.

Die Grundflachenzahl darf die Uber— bzw. Unterbauung der unter Zif fer
13 aufgefihrten baulichen Anlagen nur in begriindeten Fallen und in gering—

figigem Ausmal} ausnahmsweise Gberschritten werden.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 ABS,1NR.2 BauGB, §§ 22 u.23 BauNVv0.)

]

\ 4 Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (9 Abs. 1Nr, 11und Abs.6 BauGB)

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

bebauungsfrei zu haltende Schutzflachen (9 Abs. 1Nr, 10) Diese Fla—
che soll fur eine spatere Nutzung als Radwegund im Einfahrtbereich als
Sichtflache, von jeglicher Bebauung freigehalten werden, Oer Bereich
der Sichtflache ist von jeglichen Sichthindernissen Gber 0,60 m Hohe ge—

messen ab OK Fahrbahnand, freizuhalten

‘:I Im gesamten Planbereich ist Bergbau umgegangen (nachrichtlich ibernom—
men), Bei Bauvorhaben sind Untersuchungen des Baugrundes auf evtl.
Bergschaden vorzunehmen,

-w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt ( § 9 Abs. 1Nr,4,11und Abs. 6 BauGB)

4. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON, NATUR UND LANDSCHAFT

:I private Grinflache

n Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti—
gen Bepflanzungen. Auf den Baugrundstiicken ist als Ausgleich fir die bau—
liche Nutzung der Anteil, der als Flache zum Anpflanzen von Biumen,Strau—

chen, und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, mit standortgerechter

und heimischer Vegetation wie folgt fachgerecht zu bepflanzen:
Flache Nr 1,

Naturnahe Waldrandgestaltung (= naturnahe Landschaftshecke), gestuft,

mit Krautsaum auf ca. 570 qm

In diesem etwa 570 qm grof3en abgegrenzten Areal gelten folgende textliche

Festsetzungen:

Pflanzung und Verwendung standortgemaBer und standortheimischer Gehdl—
ze, Baume (als junge Heister, Anfangshéhe 150—200 cm), im 4 m Pflanzab—
stand sowie Straucher (2—3 x verpflanzt, Anfangshohe 60/80 cm oder 80/100

cm), im 2 m Pflanzabstand zueinander.

Der eigentlich anzulegende Waldmantel bzw, Waldrandbereich weist eine Brei—

tevon2—6m{im Schnitt 4,0 m) auf.

Im folgenden sind die Waldstandorte und Waldgesellschaften bzw. Landschafts—
elemente aufgefihrt, welche fur diese AusgleichsmaBnahme geeignet erschei—

nen:

Solitarbaume und —straucher in Wacholderheiden, an Béschungen und Feld—

wegen
Baumas Straucher:
— Wacholder
— Rotbuche (Hutebuchen)
— Weifidorn
= Traubeneiche =hHirdrage
— Stieleiche = Filzrose
- Sandbirke — Faulbaum
— Schlehe
= Eberesche
= Salweide
~ Haipbicha —Preiselbeere
— Kiefer — Heidekraut
— Espe —Farberginster

— Deutscher Ginster

— Heidelbeere

Waldrander trockener, sonnenexponierter, felsiger Standorte. Wuchsorte

des bod en Traubeneichi Ldi
Baume: Straucher;
~ Traubeneiche = Wacholder
— Weilidorn
= Stieleiche
—Besenginster
— Hainbuche iz
- Kiefer — Hundsrose
- Vogelkirsche —Brombeere
— Heidekraut
— Mehlbeere
— Gemeine Felsenmispel
= Sandbirke

Der naturnahe Waldrand besteht aus den o. a. Geholzgesellschaften naturna—
her Waldrander und Hecken. Die Arten werden aus der o. a. Pflanzliste aus—
gewahlt. Die Anzahl der Pflanzen ergibt sich aus den vorgegebenen Pflanzab—
standen fir die Baume und Straucher und der Gestaltung und der vorgegebe—
nen GroBe des Krautsaumes sowie der insgesamt zur Verfii— gung stehenden
Flache.

Krautsaum

Der Krautsaum wird als schmaler Streifen zwischen dem eigentlichen zu gestal—
tenden Waldrand mit den Gehdlzen und dem sich unmittelbar siidlich anschlie—
Benden eigentlichen Gewerbegebiel freigehalten / belassen bzw. angelegt.

Die Saume bestehen aus Krautern und Grasern, Der Krautsaum ist im Grunde
derzeil bereits vorhanden (Uber die derzeit vorhande— ne of fenen Waldrand
bzw, StraBenboschung, z. T. Kahlschlagflache), so da man diesen ca. 1(2)
m breiten Streifen im Grunde der natirlichen Sukzession Gerlassenkann,

Flache Nr.2.: Geholzpflanzungen (Baume, Straucher, Hecken) auf ca. 290 qm

Fur den umgrenzten Bereich wird der Erhalt der vorhandenen Laubbaume, Strau—
cher und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Bei notwendig werdenden Er—
satzpflanzungen, z.B. durch Absterben eines Baumes, sind standortgerech—
te, einheimische Gehdlze aus den folgenden Pflanzlisten zu verwenden,

In diesem efwa 290 qm groBen abgegrenzten Areal, dem neu hinzukommenden
Gehélzstreifen gelten folgende textliche Festsetzungen:

Pflanzung und Verwendung standortgemaBer und standortheimischer Geholze,
Baume (Junge Heister, Anfangshéhe 150—200 cm) im 6—8 m Pflanzabstand zuein—
ander sowie Strdu cher (2-3 x verpflanzt, Anfangshohe 60/80 oder 80/100), im
2mPflanzabstand zueinander, ggf. in aufgelockerten Strauchgruppen.

Die Artenauswahl bei den Baumen bestimmt sich mehr oder weniger gleich mafig
verteilt, aus der folgenden Artenliste (9 Arten zur Auswahl):

Stiel-Eiche
Trauben—Eiche
Buche
Sommer—Linde
Winter-Linde
Berg—Ahorn
Spitz—Ahorn
Eberesche
Vogelkirsche

Die Artenauswahl bei den Strauchern bestimmt sich mehr oder weniger gleich—
maBig verteilt, aus der folgenden Artenliste (14 Arten zur Auswahl):

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Schlehe

Faulbaum

Weilidorn

Hasel

Hundsrose

Filzrose

Weinrose

(Roter) Hartriegel
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Alpen—Johannisbeere

Gemeiner Schneeball

FlacheNr. 3:

Baumallee auf ca. 10 (Baumscheiben) bzw, 300 (spaterer Kronentraufbereich)
qm

Pflanzung und Verwendung 10 standortgemafier und standortheimischer
Baume (Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm), im 10 m Pflanz—

abstand zueinander .

Arten: / Shickzahl:

—Esche 3
— Winter— oder Sommer—Linde 2
= Spitz—Ahorn (Acer platanoides) 2
—Eberesche, Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 3

o =]

Umgrenzung von Flachen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Fir die folgenden 3 abgegrenzten Areale (Biotope, Pflanzengesellschaf—
ten) gelten jeweils die im folgenden aufgefihrten textlichen Festsetzun—

gen:
1. Brache, alter als 15 Jahre auf ca. 595 qm
2. Standortheimischer Laubwald/Eichenmischwald auf ca. 670 qm

3. Baume, Hecken, Straucher auf ca. 125 qm

Es handell sich um die Umgrenzung/Abgrenzung von Flachen fir Bepflan—
zungen und for die Erhaltung von Baumen, Strauchern und/oder sonsti—
gen Bepflanzungen. Fir die umgrenzten Bereiche wird der Erhalt der vor—
handenen Laubbaume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen festge—
setzt. Beinotwendig werdenden Ersatzpflanzungen, z. B. durch Abster—
ben eines Baumes, sind standortgerechte, einheimische Gehdlze aus der
be kannten und der Gemeindeverwaltung Neunkirchen vorliegenden Gesamt—
liste der in unserer Region als standortgerecht und einheimisch geltenden

Baume und Straucher, passend zum jeweiligen Biotoptyp, zu verwenden.

5. Verkehr

sen Uber 0,60 m Hohe gemessen ab OK Fahrbahnrand, freizuhalten

6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNG OHNE SAT—
ZUNGSCHARAKTER)

Begr inie eines

Sichtfelder :Der Bereich der Sichtfelder ist von jeglichen Sichthindernis—

Begr linie eines unterirdischen Ge—

baudes

s

| | | Gewerbe

Wohn— oder of fentliches Gebaude(allg.),

—0—

Flurstick und abgemarkter Grenzpunkt

Freistehende vorhandene Béschungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften nach Parag. 86 (1) Landesbauordung (Bau0
NRW)

1. Wechsellichtwerbungen sind unzulassig.

2. Die Werbeanlagen durfen nicht iber die Hohe der baulichen Anlagen hinausragen.

Sonstige Hinwiese

Bei ingriffen kdnnen ler (Kultur— und/oder naturgeschichtliche Boden—
funde, d.h.Mauern,alte Graben,Einzel fundamente aber auch Veranderungen und Verfar—
bungen in der natirlichen Bodenbeschaf fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbehorde oder dem West—
falischen Museum fur Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel,02761/9375—
), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werkiage in unverandertem
Zustand zu erhalten, (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgestz NW),

Alle festgesetzten Pflanzmalinahmen mit standortgerechter und heimischer Vegetation sind
fachgerecht auszufihren, Die Vegetationist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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