Aufgrund des
- 8§ 4 der Gemelndeordnung flir das Land Hordrhein-destfalsn in der Heufassung vem

#7 19, Dezember 1974 (GV. NW. 1975, 5. 91). suletzt gelindert durch Gssetz vom
21 Junt 199+ (GV, NW s274)
1.0ktober 1979 594

§§ 2 + 10 _des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGBl.
I 8. 2256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BaulV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763),

£y - § 103 (1) der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfamlen (Baul HW) in der
i Fassung vom 27. Januar 1970 (GV.HW. 1970 S. %) gedndert durch Gesetz vom
: 15. Juli 1976 (GV.NW. 19726 S. 264/SGV.HW 232) in Verbindung mit

* Durchfiihrun; g
; sur Anderung

™

des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Dri

~ 8§ 4 der Ersten Verordnung des Landes lordrheiz-lest
. der Ersten Verordnung vom 21. April 1970 (GV.HW.

: - hat der Rat der Gemeinde Neunkirchen in seiner Sitzung am 31.1.1980 ! s
% folgende Satzung beschlossen: : 7 & o d :



A) Festsetzungen aufgrund von §9
(1) und (5) BBauG vom. B2 0 %

mme (Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

-———— Abgrenzung unterschiedlicher .

Nutzung (Die StraBenbegrenzungslinien {grin)
der Verkehrsflachen sind ebentalls Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung)

WR  Reines Wohngebiet gem.§3 BauN\VC

zuldassig sind : Wohngebdude
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes

WA  Allgemeines Wohngebiet gem.
§4 Bau NVO

zuldssig sind : 1. Wohngebdude ,

2.die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank-und

Speisewirtschaften sowie nicht sto -
rende Handwerksbetriebe ,

3.Anlagen fur kirliche , kulturelle ,sozide¢
u. gesundheitliche Zwecke

Die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Zitfer 1-4 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ,sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe , Anlagen fir Verwaltungen sowie
far sportliche Zwecke ,und Gartenbaubetriebe wer -
den allgemein zugelassen.

Die Ausnahmen nach §4 Abs.3 ,Ziffer 5-6 werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstuckstlachen
“Baugrenze

Nicht uberbaubare Grund -
stucksflachen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des §14 BauNVO sind auBerhalb der iiber-
baubaren Grundsticksfldchen nur als Ausnahme zu -
ldssig. Das gleiche gilt fur Garagen , soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Baugrundstucke fur den Gemein-
bedarf

Mehrzweckhaus , Schule , Altenwohnheim u. Altersheim

111 Zahl der 'Voligeschosse , Hochstgrenze (z. B. hochstens
drei Geschosse)

zB04 = Grundflachenzahl (GRZ) nach §17 BauNVO
z.B @ Geschossfldachenzahl (GFZ) nach §17 BauNVO
o offene Bauweise (§ 22 Bau NVO)

g _ geschlossene Bauweise ( § 22 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

1Von der Zahl der Vollgeschosse kénnen im Einzelltall
Ausnahmen zugelassen werden ,wenn die GeschoBfldchen
zahl oder die GeschoBflache nicht uberschritten wird.
Dies qilt jedoch nur fur Kellergeschosse, die wegen der
besonderen Hangigkeit des Geldndes auf die Zahl der

Vollgeschosse anzurechnen sind.(§17Abs.5BauNVOu.§2Abs. 5
BauNVO;

2 Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Ge -
bauden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
als Ausnahme nicht anzurechnen.(§21a Abs. 1 BauNVO)

Straf3enbegrenzungslinie

Gehweg -
Fanrbahn ) Verkehrsflachen
Parkflache

Gehweg /f,.{f/f

StraBenbegrenzungslinie

77777 Sichttlachen :sichttiachen sind oberhalb 060m
-vom Fahrbahnrand gemessen -von Sichthindernissen
wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen  Boschungen,
Anpflanzungen usw. freizuhalten. ;

Griunflache : Spielplatz
" : Sportplatz

" : Parkanlage

Umformerstation

B) Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW

————

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.
Wechsellichtwerbeanlagen sind unzuldssig.

C) Sonstige Darstellungen

/‘<O Grundsticksgrenzen und Grenzsteine

bestehende Gebdude

D) Aufhebung von Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr.9 "Kramberg” (fruher
" Nr. 3) auBer Kraft.
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