Gemeinde Neunkirchen (Siegerland)

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 "Ortsmitte Neunkirchen"

\ 4

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

(gemaR § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat am 03.09.2020
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 "Ortsmitte
Neunkirchen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2022

ortstiblich bekanntgemacht.

Neunkirchen,

Der Blrgermeister

(Dr. Baumann)

Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behoérden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 25.07.2022 Uber
die offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe

ihrer Stellungnahme bis zum 25.08.2022 aufgefordert.

Neunkirchen,

Der Birgermeister

(Dr. Baumann)

Bekanntmachung

(gemanR § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB)
Der
Bebauungsplan Nr. 18 "Ortsmitte Neunkirchen" ist am
03.09.2022 ortsublich bekanntgemacht worden.

Satzungsbeschlusses der 5. Anderung des

Neunkirchen,

Der Blrgermeister

(Dr. Baumann)

Geometrische Eindeutigkeit
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den
Anforderungen nach § 1 der Planzeichenverordnung
entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es den
katastermaRigen Bestand der Liegenschaftskarte am

22.06.2022 betrifft.

Siegen,

Gernot Blecker

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Zeil 20, 57080 Siegen

Tel. 0271/38290-54, Fax: 0271/38290-56
E-Mail: info@vermessung-blecker.de

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB
Planzeichen ohne Normcharakter

TG Tiefgarage

Gebaude Bestand

i

Flurstiicksgrenze

187 Flursticksnummer

Flurgrenze

Beteiligung der Offentlichkeit
(gemaf § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat am 03.09.2020
den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
18 "Ortsmitte Neunkirchen"

Auslegung beschlossen.

und seine offentliche

Der Entwurf 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
"Ortsmitte Neunkirchen" hat mit der Begriindung nach
der ortsiiblichen Bekanntmachung am 09.07.2022

in der Zeit vom 25.07.2022 bis 25.08.2022 im Rathaus

der Gemeinde Neunkirchen 6&ffentlich ausgelegen.

Neunkirchen,

Der Burgermeister

(Dr. Baumann)

Satzungsbeschluss
(gemaf § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Rat

Gesamtabwagung

Gemeinde Neunkirchen hat die
und die 5.
"Ortsmitte

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text sowie

der
Anderung des
Bebauungsplan Nr. 18 Neunkirchen",
der Begriindung und zusammenfassender Erkarung am

01.09.2022 beschlossen.

Neunkirchen,

Der Birgermeister

(Dr. Baumann)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

(gemaf § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB)

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 "Ortsmitte
03.09.2022 in Kraft

getreten. Gleichzeitig treten fiir den Geltungsbereich die

Neunkirchen" ist somit am
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18 "Ortsmitte
Neunkirchen" aul3er Kraft.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 "Ortsmitte
Neunkirchen" wird gemal § 6 Abs. 5 BauGB vom Tage
der ortsiiblichen Bekanntmachung im Rathaus der
Gemeinde Neunkirchen, Fachbereich 4, zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten.

Neunkirchen,

Der Burgermeister

(Dr. Baumann)

Ubereinstimmung
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit

der rechtskraftigen Fassung wird hiermit bestatigt.

Neunkirchen,

Der Burgermeister

(Dr. Baumann)

B.
1.0

Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbane Gebiete (MU)
gemal § 6a BauNVO

Zulassig sind gemal § 6a Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 6a

Abs. 3 BauNVO:

1. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

2. Tankstellen.

In den Erdgeschossen der Gebaude ist eine Wohnnutzung nicht zulédssig.

Bellftungseinrichtungen auszustatten.

AuBRenwohnbereiche

Aulenwohnbereiche sind nur dort zulassig, wo die Verkehrsgerausch-
immissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 bzw. die
Grenzwerte der 16.BImSchV einhalten. Hiervon kann abgewichen werden,
wenn aufgrund von Abschirmungen durch das eigene Geb&aude und
MalRnahmen, wie Faltwandsysteme oder geschlossene Briistungen,
Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) vorliegen.

Passive SchallschutzmaBRnahmen

Wie den Pléanen als Anlage zum ,Gutachten zur schalltechnischen
Untersuchung fiir ein Wohn- und Geschéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen® der
Gemeinde Neunkirchen®. Pies (2022) zu entnehmen ist, liegen im
Plangebietsbereich in den Baufeldern die Larmpegelbereiche von IV (65 <
dB(A) bis <= 70 dB(A)) bis V (70 < dB(A) bis <= 75 dB(A)) vor (siehe Anlagen
8.1,8.2,8.3, 84, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8 ,Gutachten zur schalltechnischen
Untersuchung fiir ein Wohn- und Geschéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen® der
Gemeinde Neunkirchen®. Pies (2022)).

Von den in den o.g. Anlagen aufgefihrten mafigeblichen AuRenlarmpegeln
kann gem. § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Sofern ausschlief3lich La&rmpegelbereiche vorliegen, ist der maligebliche
Aulenlarmpegel La fir die Berechnung festgelegt:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel
Lain dB(A)

| 55

1l 60

1l 65

[\ 70

Y, 75

\ 80

Vi > 802

2 Fiir magebliche AulRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen

aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Schutz vor AuRenlédrm fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen

Zum Schutz vor AuRenlarm fur Aufdenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018 [6]
einzuhalten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich nach DIN 4109-1
unter Berlcksichtigung des maligeblichen Au3enlarmpegels La gemaf der
Larmkarten als Anlagen zum "Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung
ftir ein Wohn- und Geschéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen" der Gemeinde
Neunkirchen®. Pies (2022)) fur die freie Schallausbreitung und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) gemaf DIN 4109-1 mit:

oder putzéhnliche Materialien in dunklen Grauténen (RAL 7015, 7016, 7021
und 7024, oder &quivalenten Farbtdnen) oder andere Materialien (zum
Beispiel Holz, Naturschiefer, Naturstein usw.) kombiniert werden. Das
Material darf weder poliert noch geschliffen sein. Als weiteres
untergeordnetes Material sind auch (vorbewittertes) Zink und Aluminium
zulassig.

(2) Schaufenster sowie Laden- oder Hauseingdnge dirfen nicht die
gesamte Breite der Fassade einnehmen, sondern missen durch Stiitzen,
Pfeiler oder Mauerflachen untergliedert werden. Die Anordnung von
Stutzen, Pfeilern und Mauerflachen ist auf die Fassadengliederung der
oberen Geschosse abzustimmen.

§ 4 Vordéacher, Erker, Balkone und Loggien
(1) Horizontal auskragende Vordacher
Kragplatten sind nicht zulassig.

(2) Die maximale Auskragung betragt von der Fassade gemessen 1,0 m,
sofern stralRenverkehrstechnische Erfordernisse diesem nicht
entgegenstehen. Sie missen aus der Gliederung der Gesamtfassade
entwickelt werden. Bei der Ausbildung von Kolonnaden sind Vordacher
grundsatzlich ausgeschlossen.

(3) Erker sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

(4) Balkone als Kragkonstruktionen sind nur in Verbindung mit Loggien ab
dem 1. Obergeschoss zulassig.

(5) Brustungselemente der Balkone sind als verzinkte oder in dunklen
Grauténen (RAL 7015, 7016, 7021 und 7024, oder &quivalenten Farbténen)
angelegte Stahlkonstruktionen in vertikaler Anordnung auszubilden.
Betonfertigteil-, vollflachige Glas- oder Kunststoffelemente sind als
Balkonbristung unzulassig.

(6) Bewegliche Markisen sind nur im Erdgeschoss zulassig, sofern sie fiur
eine Geschaftsnutzung erforderlich sind.

§ 5 Décher, Dachaufbauten, Einschnitte

(1) Im Bereich MU1 sind fir die Gebaude nur Satteldidcher mit einer
Dachneigung von 30 Grad bis zu 45 Grad zuléssig. Im Bereich MU2 sind
Pultdacher mit einer Neigung von von 10 Grad bis zu 15 Grad oder
Flachdacher zulédssig. Flachdacher und Pultddcher sind extensiv zu
begriinen; die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude in allen Baugebieten sind nur
mit grauen bis anthrazitfarbenen oder dunkelbraunen (nussbraun und
dunkler) Dachmaterialien - Dachpfannen, Naturschiefer, Zink- oder
Kupferblech - zuldssig. Glasierte und gladnzende Materialien sind nicht
zuldssig. Fur untergeordnete Dachaufbauten sind darlber hinaus auch
Glaseindeckungen zulassig.

(3) Dachgauben sind nur in der ersten Dachebene zuldssig. Die Breite einer
Einzelgaube ist in allen Baugebieten auf maximal 1/3 der gesamten
Dachléange des Gebdudes beschréankt. Gauben sind in ihrer
Oberflachenfarbe dem Hauptdach anzupassen.

(4) Die Gaubenfront ist bis auf die notwendige Konstruktion mit einem
Fenster auszustatten. Geschlossene Gaubenteile sind an der Front nicht
zulassig. Die Bauweise der Gauben kann als Flach- oder Satteldachgaube
erfolgen.

in Beton bzw. umlaufende

\/ \ ZUS /\ V\/
i - 2 1.2 MaR der baulichen Nutzung R'w,ges = La - KRaumart . .
442 % 377 A. Planzeichenerklarung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBGrundflichenzahl (GRZ) Dabei ist (5) Auf dem Dach angebrachte Photovoltaik- und Solarthermieaniagen
Inhalte der Nutzungsschablone La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 (2018) missen parallel zur Dachflachg anggordnet.seln. Ein ALifstar_]_de.rn dgr
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Urbanen Gebieten mit 0,8 | KRaumart= 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Anlagen auf Flachdéchern ist bis zu einer Neigung von 10° zuléssig. Ein
02 festgesetzt. Diese darf nicht tiberschritten werden. KRaumart = 30 dB fiir z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen Aufstandern der Anlagen auf geneigten Dachflachen ist unzul&ssig.
202 Schule MU 1 Art der Nutzung KRaumart = 35 dB fiir z.B. Blroraume (6) Dacheinschnitte sind nur in den von o&ffentlichen Verkehrsflachen
322 k20,8 cr23,0 Grundflachenzahl | Geschossflachenzah Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der GRZ bis 1,0 im Untergeschoss Mindestens einzuhalten sind: . . abgew_andten_ Seiten .zulés_,_sig. D(Ee Gesamtlange des ) einzelnen
P ———— (GRZ) (GF2) fir Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten zulassig. Rwges= 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Dacheinschnittes darf die Halfe (50%) der gesamten Dachléange nicht
- 279,50 Maximale H&he der Gebaude Rwges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, tberschreiten.
e in Meter iber NHN Geschossflichenzahl (GF2) Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, § 6 Werbeanlagen und Warenautomaten _ . o
603 aunlerhaleGZlOOmﬁNH Bauweise Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Urbanen Gebieten mit 3’0 UnterriChtsréume, Bilroraume und Ahnliches. . . (1) Werbeanlage_n Jeder Art un_c_i Grolrse $|nd genehmlgungSPﬂIChtl_g'
. festgesetzt. Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges > 50 sind die Ausgenommen sind Haqs- und Burog,chllder" im Erdgeschossbereich, _dle
466 54 53 1. Art der baulichen Nutzung Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Sofern | flach an der Wand anliegen und eine Grofe von 50 x 50 cm nicht
195 612 . (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO ) Hohe der baulichen Anlagen diese Werte nicht schon durch die aktive SchallschutzmaRnahme, die uberschreiten. ) o . _
378 Bus Die maximale Gebaudehohe (GH max.) wird in den Urbanen Gebieten MU 1 | Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten werden kénnen, (2) Werbeanlagen missen sich in das Erscheinungsbild der Fassade
619 _ 610 MU 1 Urbane Gebiete (MU) auf maximal 279.5 m tNHN und in den Urbanen Gebieten MU 2 auf 277 m | sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster, einfugen. Sie sind an der Stétte der Leistung pro Firma/Ladenlokal maximal
7 o e i 651 (§ 6a BauNVO) GNHN festgesetzt. Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, ein Mal pro Fassadenseite zuléssig. _ _
527 310 Straﬂ g crz 08| crz3.0 vorgesetzte Glaserker, Glasfaltwénde, AuRentiren, Dachflaichen, Wande (3) Werbeanlagen sind horizontal in Form von Schildern, Zeichen oder
Kbmef / \ , , Flur 1 2. MaR der baulichen Nutzung 1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen et_c. entsprechend der DIN 4109 (Januar 2018) zu verwenden. Einzelbuchstaben flach auf der Fassade anzubrlngen. Sie durfen ma_X|maI
15 = 174 GH max. in m GNHN I . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges | 20 cm aus der Fassade hervorstehen und sind so zu gestalten, dass sie nur
30 261 00 o ( 279,50 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) sind in Abhangigkeit vom Verhltnis der vom Raum aus gesehenen fronf[al zum _Gebéude, n_|cht aber seitlich in der St_raBenf!ucht Igsbar sind.
536 . m GN 2 Bauweise Bauweise gesamten AuRenflachen eines Raumes SS zur Grundflaiche des Raumes Schilder, Zeichen und Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Héhe von 80
0) = i 0 oberhalb 262,00 m GNHN cFz 3,0 maximale Geschol3flachenzahl Die Bauweise in den Urbanen Gebieten MU1 und MU?2 ist vertikal gegliedert. SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL \(;\r/n zbulissig. Gre(IjIeKFa:beE oder Sigdnalfarlloen sind grundsatzlich unzulassig.
2 — a unterhalb 262,00 m GNHN i h Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich erbebander und Kastenkdrper sind unzulassig.
Offene Bauweise nach Gleichung (33) g , - .
8§ 2 v 6rz 0,8 maximale Grundflachenzanhl Oberhalb einer Héhe von 262,0 m GNHN ist die offene Bauweise festgesetzt. zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, | (4) Werbeanlagen ddrfen nur in der Erdgeschossebene angeordnet werden.
_— Bus 3 Abweichende Bauweise 4.41. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, Diese  schlieBt ~ den  Brustungsbereich ~ zwischen  Oberkante
. = GH max in m GNHN - " - : . Unterhalb einer Hohe von 262,0 m GNHN ist eine abweichende Bauweise | nach denen gemiR der Landesbauordnung des Landes Nordrhein- | Schaufensteranlage und Oberkante des Futbodens des 1. Obergeschosses
571 ~—_ — ' UNHN 279,00 (MU 1) maximale Hohe baulicher Anlagen, Angabe in m GNHN festaesetzt. Die LA des Gebzudekd darf 50 iberschreit Westfalen (BauO NRW) Vorhaben von der Genehmigung freigestellt sind, ist mit ein. Wesentliche Bauglieder wie Gesimse, Pfeiler und horizontale
. = MU 2 estgesetzt. Die Lange des Gebaudekoérpers da m Uberschreiten. : \ = , ] . _
/ — = 277,00 (MU 2) Innerhalb der Baugrenzen darf ohne Abstandsflichen an die seitlichen | als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherm/ Antragsteller auf den Gliederungselemente dirfen nicht verdeckt oder tberschnitten werden. Bei
| . /62 k208 | 6r23.0 3. Bauweise Baugrenzen Grundstiicksgrenzen gebaut werden. Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen der \{erwendung von Vordéachern durfen Werbeanlagen nicht unterhalb der
549 _.—— : ’ (5 9 Abs. 1 Nr 5 BauGB §§ 22 und 23 BauNvO) SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 (Januar 2018) zu | Vordacher angeordnet werden. . . o .
. GH max. in m GNHN ' : ’ Uberbaubare Grundstiicksflichen erbringen. MaRgebend ist die BauO NRW in ihrer zum Zeitpunkt der (5) Ausleger und sich bewegende Konstruktionen sind bei einer maximalen
/ ’ 277,00 Der Bebauungsplan setzt ober- und unterirdische Baugrenzen fest. Errichtung der baulichen Anlage gultigen Fassung. Auskragung von 1,00 m zulassig, sofern straRenverkehrstechnische
/' 16 Bauweise ) o Offene Bauweise Bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuRenldrm E!‘fordernlsse diesem r_ycht entgegenstehen. Die GrolRe eines Auslegers
© oberhalb 262,00 m GNHN Ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen sind nur dann wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung | Wird auf 1,00 m® beschrénkt. _
557 a unterhalb 262,00 m GNHN a Abweichende Bauweise Ab dem 1. Obergeschoss ist die Uberschreitung der Baugrenzen fiir Balkone geschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch (6_) Werbeanlagen kénnen selpstleuchtend sein ode_r ange§trahlt werden.
bis zu einer Tiefe von 150 m zulassia. Von der nahmsweisen | zusatzliche Luftungseinrichtungen / Rollladenkésten nicht verringert wird. Lichtelemente und Lampen durfen nicht auf &ffentliche Flachen strahlen
s zu einer Tiefe von 1,5 ulassig. Von der ausnahmsweise ) .
k eEssnsssenes Baugrenze Uberschreitung der Baufenster sind Fassaden an der Kolner StraRe | Bei der Berechnung des Schallddmm-MaBes Rw,ges sind zur (z.B. Werbung mit Beamer au]c Gghwegen durch d_|.e Schaufensteranlage).
558 ausgenommen. vorlibergehenden Liftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. Luftungsfligel \(/;l;acé]s'egdﬁs ?dertbewe%tes L|gh’;fls(§_gegere|r|]L{nrz]f[{lakss_'tg- Schaufenst
—————— Bauarenze fiir Bebauung < 262m UNHN und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauerhaften Liftung ) Bel ochautensterwerbung aart die burchsichligkeit von ochaurenstern
9 9= Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgedammte Liftungséffnungen, auch nicht durch Verspiegelung, Einférbung, Farbauftragung, Folienbeklebung
4. Verkehrsflachen Fur die nicht tiberbaubaren Grundstiickflachen im Plangebiet ist § 8 Abs. 1 | Mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu beriicksichtigen. Ein lFJ,TV\l/( . beemtraghhgg hw?rde?. E@Et s_te(ljnrc]i.lge Beschriftungen  und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) BauO NRW nicht anzuwenden. ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die akauerungen der ochautensterscheiben sind hiervon ausgenommen.
sogenannte ,StoRbeliiftung® oder indirekte Beliiftung Uber Nebenrdume (8) Das Anbringen von Warenautomaten und Schaukasten auf den
. Nebenanlagen sichergestellt werden. Gebé&udefassaden und auf Einfriedigungsmauern ist unzuléssig. Sie durfen
s Offentliche Strallenverkehrsflachen Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet L _ ) . lediglich in  Wandnischen oder zTqukspringend? "Gebéud(r,_’.teilt.an
gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner | 2.0  Ortliche Bauvorschriften geméaR § 89 BauO NRWi.V.m. § 9 angeordnet werden und sind maximal einma Pro. ebaude zulassig.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Eigenart nicht widersprechen, sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auch Abs. 4 BauGB Sc7h|a5ukfastden sind nur bis zu einer Grofe von 1,0 m* zulassig
’ s . ) . § 7 Einfriedigungen
N Zweckbestimmung: Bushaltestelle auferhalb der Baufelder 2ulassig. Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Einfriedigungen jeglicher Art sind im gesamten Plangebiet unzul&ssig.
‘ j in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. : . S. : : : -
Offentliche Verkehrsflache besonderer SCSV 2|(:)23) Iqr t " k d rttd hh Artikel 31:1|1 07(;994t o NR\Q/Q §9 62;?)% Ausgenommen davon sind Absturzsicherungen. Die Einfahrten von
1.4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche » ZUletzt geandert durch Artikeél 5 des Gesetzes vom £9.09. Tiefgaragen sind von den vorgenannten Festsetzungen ausgenommen.
Zweckbestimmung: Fussgangerbereich Umwelteinwirkun . (GV. NRW. S. 916); sowie des § 89 Absatz 1 Nr. 1 und 2 Bauordnung fiir .
’ gen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB /> : 8 Abfallbehéalter
& Ful- und Radweg (F + R) g?so;-z%‘i SN‘zg\r/he,'\TéVV\(/esgalinz;r)‘ derl I:atssun"g ge:t %ekaE”tAr‘:t?‘fhluq% Vc?m Die Standplatze fiir AbfallgefaRe sind so zu gestalten, dass sie durch eine
. . Fur die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Ortsmitte Neunkirchen* Y- - - O , zulelzt geandert durc ke €S | dreiseitige Umgrenzung von den StraBenverkehrsflichen und vom
Rathaus 5. Sonstige Planzeichen wurde das ,,Gutach?en zur schalltegc]:h?lischen Untersuchung fiir ein Wohn- und Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b) gelten fir den bffentlicgen Raugr;n her ni%ht direkt eingesehen werden kénnen. Zulassig sind
Geschéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen® der Gemeinde Neunkirchen®. Pies Anderungsbereich folgende 6rtliche Bauvorschriften: Hecken- oder Strauchpflanzen, Rankz&une oder eine Mauer im Material des
T : (2022) fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung erstellt (siehe Anlage 1 zur § 1 Réumlicher Geltungsbereich Hauptbaukérpers.
Ij Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Begriindung). GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch werden Manahmen Der Geltungsbereich deckt sich mit dem raumlichen Geltungsbereich der 5. § 9 Nebenanlagen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) zum Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortsmitte". Pro Gebaude ist nur eine Satellitenanlage zuldssig. Die Satellitenschissel
" . Offenbare Fenster P ? - 3.2 Saci?Iicher;]rI(ffeltunq;ber?_i_ch le baulichen MaRnah 5 h darf Gebaude- und Dachkanten nicht Ut?erragen u?\d muss im Farbton auf
575~ F+ Ry~ Abgrenzung des MaRes der Nutzun Zur Einhaltung der Vorgaben der TA-Larm sind &ffenbare Fenster von lese vorschriiten gelten fur alle baulichen Wialsnahmen. LDazu genorén | den Hintergrund abgestimmt werden. Sie sind an Fassaden sowie Balkonen
"W 4 ¥ 9 J 9 Wohnraumen nach DIN 4109 Teil 1 (2018) an Fassaden, an denen der neben dem Neubau auch Modernisierungen, Umbauten und Erweiterungen | g Loggien grundsatzlich unzulassig.
V Richtwert von 63 dB(A) fir die Tageszeit tiberschritten wird, nicht zulassig. bestehender baulicher Anlagen sowie die Anbringung von Werbeanlagen | g 10 Ausnahmen
2z oo . . Hiervon kann abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen durch und Warenautomaten. Von diesen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn
s Hauptwasserleitung unterirdisch das eiegne Gebaude Tagesbeurteilungspegel von weniger als 63 dB(A) § 3 Fassaden und Wandéffnungen _ die Abweichung die architektonische Qualitat des Einzelbauwerks und das
0 vorliegen. (1) Fir die Fassadengestaltung sind als Hauptmaterial nur heller Putz oder Erscheinungsbild des Ortsbildes nicht mindert und aus Sicht sonstiger
. . .. .. .. .. e putzdhnliche Materialien in Weilk- bis Grauténen (RAL 9001, 9002, 9010 A i ; ; ;
QStab 1 500 2 73 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Liftungssysteme 2035 bis 7038. 7044 bis 7047, oder Aquivalenten Earbtd ’ " ' 2 ’ offentlicher Bglange (z.B. Umweltschutz, Sicherheit, gesunde Arbeits- und
N S A di In Bereichen, in denen die Grenzwerte der 16.BImSchV zur Nachtzeit von > 00 DIS ’ is 7047, oder &quivalenten Farbténen) zulassig. Zur Wohnverhéltnisse) keine Bedenken bestehen.
1 Vorkehru.ngefn Zum Chl_JtZ g"egen SChad“Ch? 54 dB(A) b hritt d ind Schlafrs it schallgedammt Gliederung der Fassade kénnen mit einem Flachenanteil von 50 % Putz § 11 Ordnungswidrigkeiten
12,5 25 P50 50 Umwelteinwirkungen. Hier Larmschutz geman (A) Uberschritten werden, sind Schlafraume mit schallgedammten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den genannten
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
nach § 86 Absatz 1 Nr. 22 BauO NW mit einem Bul3geld geahndet werden.
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung der

Gesetz iber

die Umweltvertraglichkeitspriifung

C. Hinweise
Altlasten

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
476), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung
Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geéndert worden ist

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), die zuletzt durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)
geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die
zuletzt durch das Gesetz vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086) geandert worden ist

Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S.
666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.
April 2022 (GV. NRW S. 490) geéandert worden ist

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen, die
gemal § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen waren, liegen weder
konkrete Erkenntnisse noch Verdachtsmomente vor. Dies hat die Beteiligung
der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises bestatigt. Dort liegen auch
keine  Erkenntnisse  Uber Bodenverunreinigungen, Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen fiir das Plangebiet vor. Auf den Runderlass
,Bericksichtigung von Fladchen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ wird
hingewiesen. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fllssiger
oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so ist die Untere
Bodenschutzbehdrde Kreis Siegen-Wittgenstein (Telefon: 0271/333-2014,
Fax: 0271/333-292060) zu informieren.

Artenschutz

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden Verlustes von Insektenbestanden
und -arten sowie des zum O01. Méarz 2022 in Kraft getretenen
Insektenschutzgesetzes (Novellierung des BNatSchG u.a. durch Hinzunahme
des neuen § 41a), wird auf den ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrustung
von Aulienbeleuchtungsanlagen des Bundesamtes fiir Naturschutz
(BfN-Skript Nr. 543) hingewiesen.

Durch die mit der Plananderung einhergehenden Baumalinahmen darf nicht
gegen die im BNatSchG formulierten Verbote zum Artenschutz verstofen
werden, welche u.a. flr alle europaischen geschitzten Tierarten gelten (z.B.
fur alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige andere
Kleinsdauger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es
demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten,
sieerheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld-
und Strafvorschriften nach BNatSchG.

Daher ist vor allen Arbeiten zu tberprifen, ob Tiere der o0.g. Arten betroffen
sind. Wahrend der Abrissarbeiten muss eine fachkundige Person vor Ort oder
kurzfristig erreichbar sein.

Bauauflagen / Baustelleneinrichtung

Bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet sind die ,Auflagen fir
Baumalinahmen im Bereich von Gleisanlagen der KSW Kreisbahn
Siegen-Wittgenstein GmbH*“ zu beachten. Insbesondere zur Gefahrenabwehr
ist der parallel zur Freien Grunder Eisenbahn vorgesehene Ful- und Radweg
durch geeignete bauliche Malknahmen dauerhaft einzufrieden. Die
vollstandigen Bauauflagen der KSW Kreisbahn Siegen-Wittgenstein sind der
Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortsmitte
Neunkirchen" als Anlage 3 beigeflgt.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch  Veranderungen und  Verfarbungen in der  natdrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen,
Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde
kann die Frist verldangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der

Eigentimerin oder dem  Eigentimer sowie den  sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Malnahmen zur sachgemaflien Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Brandschutz

Aus brandschutzrechtlicher Sicht ist fiir die geplante Bebauung im Gebiet
ein Loschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden im Umkreis von 300 m zugrunde zu legen.

Kampfmittelriickstinde

Sollten bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auler-
gewodhnliche Verfarbungen festgestellt oder verdachtige Gegenstande
beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und als o6rtliche
Ordnungsbehérde die Gemeinde Neunkirchen, Fachbereich 2 Ordnung /
Birgerdienste (Telefon: 02735/767-203, Fax: 02735/76765-302) und / oder
die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher Kampfmittel- raumdienst — (Tel.
02931/82-3880, Fax 02331/69270) zu verstandigen.

Klimaschutz / Klimafolgenanpassung

Hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung sind die
Empfehlungen aus Kap. 10. der Begrindung zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Ortsmitte Neunkirchen" zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser
Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdasser
(Grundwasser oder Oberflachenflachengewésser) bedarf der

wasserrechtlichen Erlaubnis gemal § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Ausgenommen hiervon bleibt die Einleitung von Niederschlagswasser tUber
die belebte Bodenzone, soweit fir die Versickerung keine technischen
Hilfsmittel wie beispielsweise Mulden oder Rigolen verwendet werden. Die
Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis fallt in die Zustandigkeit der
unteren Wasserbehdérde des Kreises Siegen-Wittgenstein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird darauf
hingewiesen, dass gemall Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, des Ministeriums flr
Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums flr
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport v. 13.09.2000 (MBL. NRW. S.
1283, ber. MBL.2001 S.457) zu berlicksichtigen ist, dass Lichtemissionen
hinsichtlich ~ Aufhellung und  Blendwirkungen an der nachsten
Wohnbebauung nicht zu Uberschreitungen fiihren. Diesbeziglich sind auch
die Hinweise des Landerausschusses flr Immissionsschutz (LAI) Gber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere
auf Végel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung v. 16.11.2000
(Anlage zu dem Erlass v. 13.09.2000) zu beachten.

D. Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserleitung

Im Plangebiet verlauft eine Hauptwasserleitung und ein Abwasser-
verbandssammler. Eine Uberbauung der Leitung ist nur in Absprache mit
dem Versorgungstrager moglich.
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