A. Planzeichenerklarung
Inhalte der Nutzungsschablone

MU 1

Art der Nutzung
orz 0.8 | 6r23.0 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
GH max. in m UNHN (G RZ) (GFZ)
279,50 Maximale Hohe der Gebaude

in Meter Ober NHN
Bauweise

Bauweise
0 vbarhalh 252,00 m adHN
9 unterhalt 262,00 m G HRK

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO )

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Urbane Gebiete (MU)
(§ 6a BauNVO)

cFz 3,0 maximale Gescholiflachenzahl

crz 0,8 maximale Grundflachenzahl

GH max in m GNHN

279,00 (MU 1)
277,00 (MU 2)

]
-

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
_ Baugrenze
'''''''' Baugrenze fur Bebauung < 262m UNHN

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ll Offentliche Straltenverkehrsflachen

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
| Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Fussgéngerbereich,
Ful- und Radweg (F + R)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Maltes der Nutzung

Hauptwasserleitung unterirdisch

Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen. Hier Larmschutz gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

Planzeichen chne Normcharakter

TG Tiefgarage

Gebaude Bestand

i

Flursticksgrenze

187 Flursticksnummer

Flurgrenze

maximale Héhe baulicher Anlagen, Angabe in m UNHN

1

1

B.

4.
5.

2.

Textliche Festsetzungen

.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbane Gebiete (MU)
gemal § 6a BauNvO

Zuldssig sind gemal § 68a Abs. 2 BauNVvO:
1. Wohngeb&ude,

2.
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Geschafts- und Blrogebaude,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 6a
Abs. 3 BauNVO:
1.

Vergntgungsstéatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,
Tankstellen.

In den Erdgeschossen der Gebadude ist eine Wohnnutzung picht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBGrundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflaichenzahl (GRZ) wird in den Urbanen Gebisten mit 0,8
festgesetzt. Diese daif nicht Uberschritten werden.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der GRZ bis 1,0 im Untergeschoss
fur Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Urbanen Gebieten mit 3,0
festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximale Geb&udehdhe (GH max.) wird in den Urbanen Gebieten MU 1
auf maximal 279,5 m UNHN und in den Urbanen Gehieten MU 2 auf 277 m
UNHN festgesetzt.

T4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise

Die Bauweise in den Urbanen Gebieten MU1 und MU2 ist vertikal gegliedert.
Offene Bauweise

Oberhalb einer Hohe von 262,0 m ONHN ist die offene Bauweise festgesetzt.
Abweichende Bauweise

Unterhalb einer Hohe von 262,0 m UNHN ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Lange des Gebdudekdrpers darf 50 m Uberschreiten.
Innerhalb der Baugrenzen darf ohne Abstandsflachen an die seitlichen
Grundstlcksgrenzen gebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Der Bebauungsplan setzt ober- und unterirdische Baugrenzen fest.

Ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen

Ab dem 1. Obergeschoss ist die Uberschreitung der Baugrenzen fir Balkone
bis zu einer Tiefe von 1,50 m =zuldssig. Von der ausnahmsweisen
Uberschreitung der Baufenster sind Fassaden an der Kolner Strake
ausgenommen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
Flr die nicht Uberbaubaren Grundstickflachen im Plangebiet ist § 8 Abs. 1
BauOG NRW nicht anzuwenden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Baugebist
gelegenen Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO auch
aulerhalb der Baufelder zulassig.

1.4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Ortsmitte Neunkirchen®
wurde das ,Gutachten zur schalftechnischen Untersuchung fiir ein Wohn- und
Geschiéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen® der Gemeinde Neunkirchen” Pies
(2022) fur den Geltungsbereich der 5. Anderung erstellt (siehe Anlage 1 zur
Begriindung). Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch werden Malknahmen
zum Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt.

Offenbare Fenster

Zur Einhaltung der Vorgaben der TA-Larm sind &ffenbare Fenster von
Wohnrédumen nach DIN 4109 Teil 1 (2018) an Fassaden, an denen der
Richtwert von 63 dB(A) fur die Tageszeit Uberschritten wird, nicht zulassig.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen durch
das eiegne Gebaude Tagesbeurteilungspegel von weniger als 63 dB(A)
vorliegen.

Liiftungssysteme

In Bereichen, in denen die Grenzwerte der 16.BImSchV zur Nachtzeit von >
54 dB(A) Uberschritten werden, sind Schlafrdume mit schallgedammten
Bellftungseinrichtungen auszustatten.

AuBenwohnbereiche

AuRenwohnbereiche sind nur dort zulassig, wo die Verkehrsgerausch-
immissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 bzw. die
Grenzwerte der 16.BImSchV einhalten. Hiervon kann abgewichen werden,
wenn aufgrund von Abschirmungen durch das eigene Gebaude und
Malknahmen, wie Faltwandsysteme oder geschlossene Bristungen,
Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) vorliegen.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Wie den Planen als Anlage zum ,Gutachten zur schalltechnischen
Untersuchung fir ein Wohn- und Geschéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen” der
Gemeinde Neunkirchen”. Pies (2022) zu entnehmen ist, liegen im
Plangebietsbereich in den Baufeldern die Larmpegelbereiche von |V (65 <
dB(A) bis <= 70 dB(A)) bis V (70 < dB(A) bis <= 75 dB(A)) vor (siehe Anlagen
81,82, 8.3, 84, 85,886, 87, 8.8 ,Gutachten zur schalftechnischen
Untersuchung fiir ein Wohn- und Geschéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen” der
Gemeinde Neunkirchen”. Pies (2022)).

Von den in den o.g. Anlagen aufgeflhrten maBgeblichen Aulenlarmpegeln
kann gem. § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden voriegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile kdnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Sofern ausschlieflich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der malgebliche
Aulenlarmpegel La fir die Berechnung festgelegt:

Larmpegelbereich Malgeblicher AuBenlarmpegel
La in dB(A)

| 55

I 60

Ml 65

IV 70

' 75

Vi 80

il z 80s

2 Fiir maftgebliche Autenldrmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen

aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

Schutz vor AuBenlarm flr AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen

Zum Schutz vor AuBenl&rm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsriumen sind
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018 [6]
einzuhalten.

Die erforderichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malke R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1
unter Berlicksichtigung des maRgeblichen Aulenlarmpegels La gemal der
Larmkarten als Anlagen zum "Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung
fiir ein Wohn- und Geschéftshaus ,Ortsmitte Neunkirchen” der Gemeinde
Neunkirchen”. Pies (2022)) fir die freie Schallausbreitung und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) gemal DIN 4109-1 mit:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

La der malgebliche Aulenlarmpegel nach DIN 4109-2 (2018)
KRaumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
KRaumart = 30 dB flr z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen

KRaumart = 35 dB fir z.B. Blroraume

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
R'w,ges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume, Blrordume und Ahnliches.
Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malke R'w,ges > 50 sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Sofern
diese Werte nicht schon durch die aktive Schallschutzmalnahme, die
Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden kdnnen,
sind schallschitzende AuBenbauteile, wie 2z B. Schallschutzfenster,
Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung,
vorgesetzte Glaserker, Glasfaltwinde, AuBentlren, Dachflachen, Wande
etc. entsprechend der DIN 4109 (Januar 2018) zu verwenden.
Die erfordedichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malke R'w,ges
sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen
gesamten Aulenflachen eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes
SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung {32) mit dem Komrekturwert KAL
nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich
zur malgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01,
441, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren,
nach denen gemal der Landesbauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) Vorhaben von der Genehmigung freigestellt sind, ist
als Bestandteil der Bauvoragen vom Bauherm/ Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderichen
Schallschutzmalnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 {Januar 2018) zu
erbringen. MaBRgebend ist die BauO NRW in ihrer zum Zeitpunkt der
Erichtung der baulichen Anlage gtiltigen Fassung.
Bauliche MaRnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm
sind nur dann wirksam, wenn die Fenster und Tlren bei der Larmeinwirkung
geschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch
zusatzliche Liftungseinrichtungen / Rollladenkésten nicht verringert wird.
Bei der Berechnung des Schallddmm-Males R'w,ges sind zur
vorlbergehenden Lftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. LOftungsflligel
und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur dauerhaften LGftung
vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgedammte LUftungsdffnungen, auch
mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu berlcksichtigen. Ein
ausreichender Luftwechsel kann wiahrend der Tageszeit Uber die
sogenannte ,StoRbellftung” oder indirekte Bellftung Uber Nebenrdume
sichergestellt werden.
2.0 Ortliche Bauvorschriften gemal § 89 BauO NRW iVv.m. § 9
Abs. 4 BauGB

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 /
SGV 2023), zulstzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020
(GV. NRW. 8. 916); sowie des § 89 Absatz 1 Nr. 1 und 2 Bauordnung fr
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. 8. 421), zuletzt ge&ndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. 8. 218b) gelten flr den
Anderungsbereich folgende drtliche Bauvorschriften:

& 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich deckt sich mit dem raumlichen Geltungsbereich der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortsmitte".

§ 2 Sachlicher Geltunasbereich

Diese Vorschriften gelten fur alle baulichen Malnahmen. Dazu gehbdren
neben dem Neubau auch Modemisierungen, Umbauten und Erweiterungen
bestehender baulicher Anlagen sowie die Anbringung von Werbeanlagen
und Warenautomaten.

§ 3 Fassaden und Wandéffnungen

(1) FUr die Fassadengestaltung sind als Hauptmaterial nur heller Putz oder
putzahnliche Materialien in Weilk- bis Grautdnen (RAL 9001, 9002, 9010,
7035 bis 7038, 7044 bis 7047, oder aquivalenten Farbtdnen) zuldssig. Zur
Gliederung der Fassade konnen mit einem Flachenanteil von 50 % Putz
oder putzdhnliche Materialien in dunklen Grautdnen (RAL 7015, 7016, 7021
und 7024, oder aquivalenten Farbtdnen) oder andere Materialien (zum
Beispiel Holz, Naturschiefer, Naturstein usw.) kombiniert werden. Das
Material darf weder poliert noch geschliffen sein. Als weiteres
untergeordnetes Material sind auch (vorbewittertes) Zink und Aluminium
zuldssig.

(2) Schaufenster sowie Laden- oder Hauseingénge dlrfen nicht die
gesamte Breite der Fassade einnehmen, sondern missen durch Sttzen,
Pfeiler oder Mauerflichen untergliedert werden. Die Anordnung von
Stltzen, Pfellern und Maueiflachen ist auf die Fassadengliederung der
oberen Geschosse abzustimmen.

§& 4 Vordacher. Erker. Balkone und Loggien

{1) Horizontal auskragende Vordacher in
Kragplatten sind nicht zul&ssig.

(2) Die maximale Auskragung betragt von der Fassade gemessen 1,0 m,
sofern stralRenverkehrstechnische Erfordernisse diesem nicht
entgegenstehen. Sie missen aus der Gliederung der Gesamtfassade
entwickelt werden. Bei der Ausbildung von Kolonnaden sind Vordacher
grundséatzlich ausgeschlossen.

(3) Erker sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

(4) Balkone als Kragkonstruktionen sind nur in Verbindung mit Loggien ab
dem 1. Obergeschoss zulassig.

(5) Bristungselemente der Balkone sind als verzinkte oder in dunklen
Grautdnen {RAL 7015, 7016, 7021 und 7024, oder aquivalenten Farbttnen)
angelegte Stahlkonstruktionen in vertikaler Anordnung auszubilden.
Betonfertigteil-, vollflachige Glas- oder Kunststoffelemente sind als
Balkonbristung unzulassig.

(6) Bewegliche Markisen sind nur im Erdgeschoss zulassig, sofern sie fur
eine Geschaftsnutzung erforderich sind.

§& 5 Dacher. Dachaufbauten. Einschnitte

{1} Im Bereich MU1 sind fur die Geb&ude nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 30 Grad bis zu 45 Grad zuléssig. Im Bereich MU2 sind
Pultddcher mit einer Neigung von von 10 Grad bis zu 15 Grad oder
Flachdacher =zulassig. Flachdicher und Pultdicher sind extensiv zu
begriinen; die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude in allen Baugebieten sind nur
mit grauen bis anthrazitfarbenen oder dunkelbraunen (nussbraun und
dunkler) Dachmaterialien - Dachpfannen, Naturschiefer, Zink- oder
Kupferblech - zuldssig. Glasierte und glanzende Materialien sind nicht
zuldssig. Fuar untergeordnete Dachaufbauten sind dartber hinaus auch
Glaseindeckungen zuldssig.

(3) Dachgauben sind nur in der ersten Dachebene zuldssig. Die Breite einer
Einzelgaube ist in allen Baugebieten auf maximal 1/3 der gesamten
Dachlange des Gebaudes beschrdnkt. Gauben sind in ihrer
Oberflachenfarbe dem Hauptdach anzupassen.

(4) Die Gaubenfront ist bis auf die notwendige Konstruktion mit einem
Fenster auszustatten. Geschlossene Gaubenteile sind an der Front nicht
zuldssig. Die Bauweise der Gauben kann als Flach- oder Satteldachgaube
erfolgen.

Beton bzw. umlaufende

(5) Auf dem Dach angebrachte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen
missen parallel zur Dachflaiche angeordnet sein. Ein Aufstandern der
Anlagen auf Flachdachern ist bis zu einer Neigung von 10° zulassig. Ein
Aufstandern der Anlagen auf geneigten Dachflachen ist unzulassig.

(6) Dacheinschnitte sind nur in den wvon offentlichen Verkehrsflachen
abgewandten Seiten zuldssig. Die Gesamtlinge des einzelnen
Dacheinschnittes darf die Halfe (50%) der gesamten Dachl&nge nicht
Uberschreiten.

§ 6 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen jeder Art und Grolke sind genehmigungspflichtig.
Ausgenommen sind Haus- und Blroschilder im Erdgeschossbereich, die
flach an der Wand anliegen und eine Grdle von 50 x 50 cm nicht
Uberschreiten.

(2) Werbeanlagen muissen sich in das Erscheinungsbild der Fassade
einflgen. Sie sind an der Statte der Leistung pro Firma/Ladenlokal maximal
ein Mal pro Fassadenseite zul&ssig.

(3) Werbeanlagen sind horizontal in Form von Schildern, Zeichen oder
Einzelbuchstaben flach auf der Fassade anzubringen. Sie dirfen maximal
20 cm aus der Fassade hervorstehen und sind so zu gestalten, dass sie nur
frontal zum Gebaude, nicht aber seitlich in der Stralkenflucht lesbar sind.
Schilder, Zeichen und Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Hohe von 80
cm zulassig. Grelle Farben oder Signalfarben sind grundsatzlich unzulassig.
Werbebénder und Kastenkdrper sind unzulassig.

{4) Werbeanlagen dUrfen nur in der Erdgeschossebene angeordnet werden.
Diese schliel3t den Briistungsbereich zwischen Oberkante
Schaufensteranlage und Oberkante des Fulibodens des 1. Obergeschosses
mit ein. Wesentliche Bauglieder wie Gesimse, Pfeiler und horizontale
Gliederungselemente dlrfen nicht verdeckt oder Uberschnitten werden. Bei
der Verwendung von Vordachern dirfen Werbeanlagen nicht unterhalb der
Vordacher angeordnet werden.

(5) Ausleger und sich bewegende Konstruktionen sind bei einer maximalen
Auskragung von 1,00 m =zuldssig, sofern stralenverkehrstechnische
Erfordernisse diesem nicht entgegenstehen. Die Grole eines Auslegers
wird auf 1,00 m? beschrankt.

(6) Werbeanlagen kdnnen selbstleuchtend sein oder angestrahlt werden.
Lichtelemente und Lampen dUrfen nicht auf 6ffentliche Flachen strahlen
(z.B. Werbung mit Beamer auf Gehwegen durch die Schaufensteranlage).
Wechselndes oder bewegtes Licht ist generell unzuldssig.

(7) Bei Schaufensterwerbung darf die Durchsichtigkeit von Schaufenstem
nicht durch Verspiegelung, Einfarbung, Farbauftragung, Folienbeklebung
usw. beeintrchtigt werden. Nicht standige Beschriftungen und
Plakatierungen der Schaufensterscheiben sind hiervon ausgenommen.

(8) Das Anbringen von Warenautomaten und Schaukésten auf den
Gebaudefassaden und auf Einfriedigungsmauern ist unzulassig. Sie dlrfen
lediglich in  Wandnischen oder zurickspringenden Gebaudeteilen
angeordnet werden und sind maximal einmal pro Gebdude zuldssig.
Schaukasten sind nur bis zu einer Groe von 1,0 m? zuldssig

§ 7 Einfriedigungen

Einfriedigungen jeglicher Art sind im gesamten Plangebiet unzul&ssig.
Ausgenommen davon sind Absturzsicherungen. Die Einfahrten von
Tiefgaragen sind von den vorgenannten Festsetzungen ausgenommen.

§ 8 Abfallbehalter

Die Standplatze fur Abfallgefafle sind so zu gestalten, dass sie durch eine
dreiseitige Umgrenzung von den Stralenverkehrsflachen und vom
offentlichen Raum her nicht direkt eingesehen werden kdnnen. Zuléssig sind
Hecken- oder Strauchpflanzen, Rankzaune oder eine Mauer im Material des
Hauptbaukérpers.

§ 9 Nebenanlagen

Pro Gebaude ist nur eine Satellitenanlage zuldssig. Die Satellitenschissel
darf Geb&ude- und Dachkanten nicht Uberragen und muss im Farbton auf
den Hintergrund abgestimmt werden. Sie sind an Fassaden sowie Balkonen
und Loggien grundsétzlich unzuléssig.

§ 10 Ausnahmen

Von diesen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn
die Abweichung die architektonische Qualitat des Einzelbauwerks und das
Erscheinungsbild des Ortsbildes nicht mindert und aus Sicht sonstiger
offentlicher Belange (z.B. Umweltschutz, Sicherheit, gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse) keine Bedenken bestehen.

& 11 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahdassig den genannten
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen
nach § 86 Absatz 1 Nr. 22 BauC NW mit einem Buligeld geahndet werden.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
478), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 4147) ge&ndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Gber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung
Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz (ber
Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geéndert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Méarz 2021 (BGBI. | 8. 540), die zuletzt durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)
gedndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
{Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die
zuletzt durch das Gesetz vom 14, September 2021 (GV.
NRW. S. 10868) geéndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S.
666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.
April 2022 (GV. NRW S. 490) ge&ndert worden ist

C. Hinweise

Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen, die
gemal § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen waren, liegen weder
konkrete Erkenntnisse noch Verdachtsmomente vor. Dies hat die Beteiligung
der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises bestatigt. Dort liegen auch
keine Erkenntnisse (ber Bodenverunreinigungen, Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen fir das Plangebiet vor. Auf den Runderlass
.Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesonders
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* wird
hingewiesen. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flUssiger
oder gasformiger Kontamination festgestellt, so ist die Untere
Bodenschutzbehtrde Kreis Siegen-Wittgenstein (Telefon: 0271/333-2014,
Fax: 0271/333-292060) zu informieren.

Artenschutz

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden Verustes von Insektenbestanden
und -arten sowie des zum O01. Marz 2022 in Kraft getretenen
Insektenschutzgesetzes (Novellierung des BNatSchG u.a. durch Hinzunahme
des neuen § 41a), wird auf den ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrlstung
von Aulenbeleuchtungsaniagen® des Bundesamtes flir Naturschutz
{BfN-Skript Nr. 543) hingewiesen.

Durch die mit der Plananderung einhergehenden Baumalbnahmen darf nicht
gegen die im BNatSchG formulierten Verbote zum Artenschutz verstolen
werden, welche u.a. fur alle européischen geschltzten Tierarten gelten {z.B.
fir alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige andere
Kleinsauger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es
demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten,
sieerheblich zu stdren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buligeld-
und Strafvorschriften nach BNatSchG.

Daher ist vor allen Arbeiten zu Uberprifen, ob Tiere der 0.g. Arten betroffen
sind. Wahrend der Abrissarbeiten muss eine fachkundige Person vor Ort oder
kurzfristig erreichbar sein.

Bauauflagen / Baustelleneinrichtung

Bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet sind die ,Auflagen flr
BaumalRnahmen im Bereich von Gleisanlagen der KSW Kreisbahn
Siegen-Wittgenstein GmbH" zu beachten. Insbesondere zur Gefahrenabwehr
ist der parallel zur Freien Grunder Eisenbahn vorgesehene Fulk- und Radweg
durch geeignete bauliche Malnahmen dauerhaft einzufrieden. Die
vollstandigen Bauauflagen der KSW Kreisbahn Siegen-Wittgenstein sind der
Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortsmitte
Neunkirchen" als Anlage 3 beigeflgt.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen  kdnnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch  Veranderungen und  Verfarbungen in der  natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als
Untere Denkmalbehtrde und/oder der LWL-Archéologie flr Westfalen,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehodrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde
kann die Frist verlingern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der

Eigentiimerin  oder  dem Eigentiimer sowie den  sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Malnahmen zur sachgeméalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Brandschutz

Aus brandschutzrechtlicher Sicht ist fir die geplante Bebauung im Gebiet
ein Léschwasserbedarf von mindestens 96 m%h Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden im Umkreis von 300 m zugrunde zu legen.

Kampfmittelriickstdnde

Sollten bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auler-
gewothnliche Verfarbungen festgestellt oder verdachtige Gegenstande
beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und als ortliche
Ordnungsbehdrde die Gemeinde Neunkirchen, Fachbereich 2 Ordnung /
Blrgerdienste (Telefon: 02735/767-203, Fax: 02735/76765-302) und / oder
die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher Kampfmittel- rhumdienst — (Tel.
02931/82-3880, Fax 02331/69270) zu verstandigen.

Klimaschutz / Klimafolgenanpassung

Hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung sind die
Empfehlungen aus Kap. 10. der Begriindung zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Ortsmitte Neunkirchen" zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasser
Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdasser
{Grundwasser oder Oberflachenflichengewésser) bedarf der

wassemrechtlichen Erlaubnis gemalk § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Ausgenommen hiervon bleibt die Einleitung von Niederschlagswasser Uber
die belebte Bodenzone, soweit fir die Versickerung keine technischen
Hilfsmittel wie beispielsweise Mulden oder Rigolen verwendet werden. Die
Erteilung der wassemechtlichen Erlaubnis fallt in die Zustandigkeit der
unteren Wasserbehorde des Kreises Siegen-Wittgenstein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird darauf
hingewiesen, dass gemalR Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, des Ministeriums fur
Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums flr
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport v. 13.09.2000 (MBL. NRW. S.
1283, ber. MBL.2001 S.457) zu berUcksichtigen ist, dass Lichtemissionen
hinsichtlich  Aufhellung und  Blendwirkungen an der néchsten
Wohnbebauung nicht zu Uberschreitungen flihren. Diesbeziiglich sind auch
die Hinweise des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI) Ober die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere
auf Vdgel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung v. 16.11.2000
{Anlage zu dem Erlass v. 13.09.2000) zu beachten.

D. Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserleitung

Im Plangebiet ved&uft eine Hauptwasserleitung und ein Abwasser-
verbandssammler. Eine Uberbauung der Leitung ist nur in Absprache mit
dem Versorgungstrager miglich.




