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Bezeichnung, Fassung und Fundstelle

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.09.2012 (GV. NRW. S. 436)

Verordnung Uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. 8. 442, S. 481)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am  31. August 2015  durch  Artikel 118 der Zehnten
Zustandigkeitsanpassungsverordnung (BGBI. | Nr. 35 vom 07.09.2015 S. 1474)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)1)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58, BGBL. Il 213-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL. | S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt gedndert am 20. Mai 2014 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer
Rechtsvorschriften (GV.NW. Nr. 14 vom 27.05.2014, S.294)1)




PLANZEICHENERLAUTERUNG
L I Plangebietsabgrenzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1NR.1 BauGB,§§1-15 BauNVO

\:’ Sondergebiet "Grossflichiger Lebensmitteleinzelhandel"

SO Sondergebiet i.S. § 11 Abs. 3 BauNVO fiir einen Lebensmittelmarkt groffl.
Lebensmittelhandel mit einer Gesamtverkaufsfliche von max. 1.000 m’

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1NR.1 BauGB,§ 16 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl

GFz 1.2 Geschossflachenzahl als Hochstmmal?

Vollgeschosse Il maximale Zahl der Vollgeschosse

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen / Bdschungen durch Terrassierungen

Auf einem Gelandestreifen von 3.00 m Breite beidseitig der Béschungsoberkante
offener Wasserlaufe und RohrauBenkanten verrohrter Wasserldufe sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Bau NVO unzulassig,
Das gleiche gilt fUr bauliche Anlagen (Garagen u.a.), soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen ( §23 (5) Bau NVO),

Die Errichtung einer Uberdachung der Einkaufswagen ist neben den Stellplatzen
in der nicht Uberbaubaren Grundstlckflache als Ausnahme zuslassig.

]
]

Nach § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlageni.S.d .§ 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, grundséatzlich mitzurechnen.

Die Grundflachenzahl darf durch die Uber -bzw. Unterbauung der unter Ziffer 1-3

aufgefiihrten baulichen Anlagen nur in begriindeten Fallen und in geringfigigem  Ausmal
ausnahmsweise Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflufes
(§ 5Abs. 2Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

I:l Gewasser hier:.

Unterhaltungsflache/Bdschung

AT

& ~~a Nachrichtliche Ubernahme : Umgrenzung der vorlaufig gesichterten
Uberschwemmungsgebiete (Stand Februar 2015).Bei baulichen
MaBnahmen sind die Bestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz
und & 113 Landeswassergesetz einzuhalten .

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

X X
><>< >z< Flachen unter denen der Bergbau umgegangen ist

6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (PLANZEICHEN OHNE

SATZUNGSCHARAKTER)
Flurgrenze
25 Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt u. Flstck.Nr.

Boschung

Bestandsgebaude mit Hausnummer

7. TEXTLICHE FESTETZUNGEN
Sortimentsliste fiir das Sondergebiet

Das Sortiment umfasst die folgenden Warengruppen geméafi Warenverzeichnis fiir die
Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen
Bundesamt, Wiesbaden):

Kernsortiment Nahversorgung

WB-Nr. Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment

-WB 00-10, 12-13, Lebensmittel, SiiBwaren, Spirituosen,

(einschlie3l. Milchprodukte,

WwB 960 Tiefkihl-, Fleischwaren, Gemiise, Tiernahrung)
-WB 11 Getrénke
-WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflege-
mittel, Kosmetika
- WB 66 Nichtelektrische Haushaltswaren

Verkaufsflaiche des Kernsortiments insgesamt maximal (gm VK) 1.000 m?,
davon maximal 10 % der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Nebensortimente.

8. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen so abs.1nr. 256
BauGB

Erhaltung von Baumen
g nachrichtliche Darstellung eines vorhendenen ortsbildepragenden
hora Ahornbaumes

Bei Fallung aus Sicherheitsaspekten oder nach Windwurf ist eine
Ersatzpflanzung vorzusehen

9. Hinweise
Denkmalschutz

Denkmalwerte oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Vorsorglich wurde folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbehorde oder dem
Westfalischen Museum fUr Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe
(Tel. 02761/93750) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

10.0rtliche Bauvorschriften ( § 86 (1) Landesbauordnung (Bau ONRW)

Zum gestalterischen Schutz der umgebenden Wohnbebauung und der Sicherheit der
angrenzenden LandesstralRe gelten folgende Bestimmungen:

1. Wechsellichtwerbungen sind unzulassig.

2. Die Werbeanlagen dirfen nicht uber die Hohe der baulichen Anlagen hinausragen.Es
wird darauf hingewiesen, dass Werbeanlagen bis zu einem Abstand von 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand der freien Strecke der Landesstralle L722 in jedem Fall der
Zustimmung bzw. der Genehmigung der StraRenbaubehdrde bedurfen.

3. Werbeanlagen uber 1 m? bedirfen der Baugenehmigung

11.8onstiges

Der Mutterboden im Bereich der Eingriffsflachen ist getrennt vom Ubrigen Erdaushub
ortsnah zwischenzulagem und auf den unbebauten und unbefestigten Flachen wieder
einzubauen.

Sonstiger Erdaushub ist nach Moglichkeit im Plangebiet fur Gelandeanpassungen zu
verwenden; dies erscheint fur den Uberwiegenden Teil dieser Bodenmassen
gewahrleistet. Die Uberschissigen Mengen sind soweit keine andere ortsnahe
Verwendungsmoglichkeit besteht, der nachstliegenden behordlich zugelassenen
Erddeponie zuzufuhren.

Zur Vermeidung von Verwechselungen sind bei den Schmutz- und Regenwasserkanalen
und deren HausanschluBleitungen unterschiedliche Materialien vorzusehen. Die
Kanalanschlusse sind vor dem Verfillen der AnschluRgraben von der Gemeinde
abzunehmen; die Abnahme ist zu bescheinigen.



