PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§1-11 BAUNVO) 7. SONSTIGE PLANZEICHEN

WR REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BAUNVO)
WR BESCHRANKUNGEN DER ZAHL DER WOHNUNGEN AUF MAX. 2 WOHNUNGEN (§9 AUFSCHUTTUNG
2Wo ABS. 1 NR.6 BAUGB) IN VERBINDUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGENNR.1.3 | | |
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §16 BAUNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS IN VERBINDUNG MIT TEXTLICHEN ABGRABUNG
FESTSETZUNGEN NR. 1.2 s

0,4 GRUNDFLACHENZAHL ‘ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
L J

BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IN VERBINDUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN NR. 1.2

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNG OHNE SATZUNGSCHARAKTER)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

- GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN (BESTAND
0 OFFENE BAUWEISE ( )
— BAUGRENZE = VORSCHLAG FUR GRUNDSTUCKSGRENZEN (PLANUNG)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE T BOSCHUNG

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE @ HOHENLINIE
4. VERKEHRSFLACHEN BESTANDSGEBAUDE MIT

i HAUSNUMMER
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
NUTZUNGSGRENZE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONERER ZWECKBESTIMMUNG
I (-

BEFAHRBARER WOHNWEG (PRIVATE VERKEHRSFLACHE)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BAUGB)

5. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BAUGB))

- GRUNFLACHEN

6 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BAUGB)

AUSGLEICHSFLACHEN IM SINNE DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES IN
@ VERBINDUNG MIT DER EINGRIFFS/AUSGLEICHSBILANZIERUNG
(SIEHE BEGRUNDUNG URSPRUNGSPLAN KAPITEL 7.6 UND 8)



Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

In den reinen Wohngebieten (WR) sind Wohngebaude zulassig, ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 (3) Nr. 1 BauNVO)

- Anlagen fiur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 3 (3) Nr. 2 BauNVO)

1.2 Bei der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse (1) sind allgemein zwei Vollgeschosse zulassig, wenn wegen der Hanglage

des Baugrundstiicks das Kellergeschoss nach der Berechnungsregeln der Landesbauordnung ein Vollgeschoss ergibt.
Voraussetzung daflrr ist, dass bergseitig die Hohe des Erdgeschossfufibodens nicht mehr als 0,5 m Uber die natirliche
Gelandeoberflache hinausragt. In diesen Fallen ist zugleich eine Erhéhung der zulassigen Geschossflachenzahl auf 0,8

bei GRZ 0,4 und auf 0,6 bei GRZ 0,3 allgemein méglich.

1.3 Gemaft § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

2.1

Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Gebaude oder Gebaudeteile durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uiberschreiten. Ein Vortreten von Gebaude-

teilen ist in geringfigigem Ausmafd zulassig.

2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO

allgemein zulassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht

in den Abstandsflachen zulassig sind (z.B.Garagen, iberdachte Stellplatze, kleine Abstellrdaume), oder

zugelassen werden kénnen.

Anpflanzungen gem § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind:

- nicht Uberbaubare Flachen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

- Zufahrten und Stellpléatze versiegelungsoffen herzustellen (Material: z.B. Oko-Pflaster, Rasengittersteine, offenfugiges

Kleinpflaster u.a.).

3.2 Auf den nicht Uiberbaubaren Flachen sind wenigstens 30% der Grundstiicksflache mit einheimischen standortgerechten

Laubgehdlzen, Hecken und/ oder 3-schiirigen Wiesen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu den Anpflanzungen
ist bei der Errichtung von Nebenanlage im Sinne des § 14 Bau NVO ein Schutzabstand von 2,00 m einzuhalten. Das

gleiche gilt fur bauliche Anlagen, wie z.B. Garagen, Uberdachte Stellplatze, kleine Abstellraume u.a.

3.3 Grundstiickseinfriedungen in Form von Hecken miissen aus einheimischen Gehdlzen (z.B. Hainbuche, Buche oder

Weiltdorn) bestehen.

3.4 Die Standorte der 0.g. Neuanpflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen.

3.5 Die offentlichen Parkplatze sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

3.6 Die privaten und 6ffentlichen Ausgleichsflachen mit einem Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind als naturnaher

Waldrand mit einheimischen standortgerechten Strduchern und einem Krautsaum zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.7 Die offentlichen Ausgleichsflachen ohne ein Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind als Freiflachen mit 2-schiirigem

Extensivrasen mit Sukzessionsflachencharakter herzustellen und zu unterhalten.

3.8 Die offentliche Ausgleichsflache als Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist durch Intialpflanzungen als Sukzessionflache

zur Entwicklung von Feuchtwiesen mit Hochstaudenfluren und einem Ufergehdélzstreifen herzustellen und als Feuchtwiese

mit Hochstaudenfluren und Ufergehdlzstreifen zu unterhalten.

3.9 Die unter Nr. 3.6 - 3.8 genannten o&ffentlichen Pflanz- und Unterhaltsmaf3nahmen sind durch den Umweltberater der Gemeinde

Neunkirchen zu koordinieren.

1.
1.

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbehérde oder dem
Westfalischen Museum fur Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe (Tel. 02761/ 9375-0) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16

Denkmalschutzgesetz NW).

. Der Mutterboden im Bereich der Eingriffsflachen ist getrennt vom Ubrigen Erdaushub ortsnah zwischenzulagern und auf

den unbebauten und unbefestigten Flachen wieder einzubauen.
Sonstiger Erdaushub ist nach Moglichkeit im Plangebiet fiir Gelandeanpassungen zu verwenden; dies erscheint fur den
Uberwiegenden Teil dieser Bodenmassen gewahrleistet. Die Uberschissigen Mengen sind soweit keine andere ortsnahe

Verwendungsmaoglichkeit besteht, der nachstliegenden behdérdlich zugelassenen Erddeponie zuzufithren.

. Zur Vermeidung von Verwechselungen sind bei den Schmutz- und Regenwasserkanélen und deren HausanschluBleitungen

unterschiedliche Materialien vorzusehen. Die Kanalanschlisse sind vor dem Verflillen der Anschlugraben von der

Gemeinde abzunehmen; die Abnahme ist zu bescheinigen.

. Das Bodengutachten und die erg&nzenden Bodenluftmessungen im Bereich der Altlastenablagerung der Hinz Geotechnik,

Munster, sind Bestandteile der Begriindung.

. Es wird auf die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 40 "Unterm Steimel” hingewiesen, die auch fiir diese Anderung gilt.




