Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 16.06.2004 diese Babauungsplananderung gemaf § 10 des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen,

Rechtsgrundlagen sind: N
Gemelndeordnung §5 4 und 7 der Gemelindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) In zur Zeit gl]liqonqung
Baugesetzbuch §6 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8.

Baunutzungsverordnung  Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Planzelchenverordnung  Verordnung iiber die Ausarbeltung dorﬁul»lpﬂna und dle Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) In der zur Zelt gdiltigen Fassung

In den zur Zelt glitigen Fassungen



PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§1-11 BAUNVO)

REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BAUNVO)

WR BESCHRANKUNGEN DER ZAHL DER WOHNUNGEN AUF MAX, 2 WOHNUNGEN (§9 ABS. 1 NR.6
Wo BAUGB) IN VERBINDUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN NR.1.3
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §16 BAUNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS IN VERBINDUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN NR. 1.2
04 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IN VERBINDUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN NR. 1.2
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
0

OFFENE BAUWEISE
e BAUGRENZE
- UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

4. GRUNFLACHEN (§ 0 ABS. 1 NR. 15 UND ABS, 6 BAUGB )

- GRONFLACHEN

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
) BEPFLANZUNGEN(S 9 ABS.1 NR. 25 BUCHSTABE A) UND ABS. 6 BAUGB)

AUSGLEICHSFLACHEN IM SINNE DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES IN VERBINDUNG MIT DER
@ EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

11. SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND
W GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BUGB)
ZWECKBESTIMMUNG: GEMEINSCHAFTSANLAGE MOLLSTELLPLATZ)

gy MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
P (§ 9ABS. 1 NR. 21 UND ABS, 6 BAUGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,

SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH
SIND (§ 9ABS. 1 NR. 26 UND ABS. 6 BAUGB)

XX XXX  UMGRENZUNG DER FLACHEN, UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT ODER DIE FUR DIE FUR DEN
ABBAU VON MINERALIEN BESTIMMT SIND (§ 9 ABS. 5 NR. 2 UND ABS. 6 BAUGB)

~=1
L=

eamp @m» em»  CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN (§ 9 ABS. 7 BAUGE)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS (§ 8 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES (zB. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNG OHNE SATZUNGSCHARAKTER)

FLURGRENZE
GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN (BESTAND)

i o
. VORSCHLAG FUR GRUNDSTUCKSGRENZEN (PLANUNG)
z.B. 281
!EEE[]I['% BOSCHUNG
®3 Héhenlinle mit H3henangabe
DAY HECKE
m BESTANDSGEBAUDE MIT HAUSNUMMER
Il, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artund MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

1.1 In den reinen Wohngebieten (WR) sind Wohngebéude zuldssig, ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
= Léden und nicht stbrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes

dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 (3) Nr. 1 BauNVO)
- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bed(irfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen filr kirchliche
kulturelle, gesundheltliche und sportliche Zwecke (§ 3 (3) Nr. 2 BauNVO)

1.2 Bel der zuldssigen Zahl der Voligeschosse (1) eind aligemeln zwel Voligeschosse zullisslg, 'wenn wegen der Hanglage
des Baugrundstiicks das Kellergeschoss nach der Berechnungsregsin der Landesbauordnung ein Voligeschoss ergibt.
Voraussetzung daflir Ist, dass bergseitig die Hohe des ErdgeschossfuBbodens nicht mehr als 0,5 m Uber der Hohe des
geplanten StraRenniveaus hinausragt. Fir die talseitig der Talstrafen lisgenden Grundstiicke gilt anstelle der natiidichen
Geléndeoberfidche die geplante Strafienoberfiache.

In diesen Fallen Ist zugleich eine Erhdhung der zulfissigen Geschossfiichenzahl auf 0,8 bel GRZ 0,4 und auf 0,6 bel GRZ 0,3
aligemein mdglich.

1.3 Gemdg § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit maximal zwel Wohneinheiten zuldssig.

2. Bauweise, die (berbaubaren und die nicht berbaubaren Grundstlicksfidchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

2.1 Gebéude oder Gebaudeteile dlrfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Gberschreiten, Ein Vortreten von Geb&ude-
tellen Ist In geringfigigem AusmaR zuldssig.

2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Nebenanlagen Im Sinne des § 14 Bau NVO
allgemein zul&ssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, sowsit sie nach Landesrecht
in den Abstandsfidichen zuléeslg sind (z.B.Garagen, liberdachte Stellplatze, kleine Abstellrdume), oder
zugelassen werden kbnnen,

3. Anpfianzungen gem § 9 (1) Nr. 25a BauGB

3.1 Zur Minimlerung der Fidchenverslegelung sind:

- nicht fiberbaubare Fiéichen gértnerlsch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
- Zufahrien und Stellplatze verslegelungsoffen herzustellen (Material: z.B. Oko-Pflaster, Rasengitterstelne, offenfugiges
Kleinpflaster u.a.).

3.2 Auf den nicht iberbaubaren Flachen sind wenigstens 30 % der Grundstiicksfldche mit einheimischen standortgerechten
Laubgehdizen, Hecken und/ oder 3-schiirigen Wiesen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu den Anpflanzungen
Ist bel der Emichtung von Nebenanlage im Sinne des § 14 Bau NVO eln Schutzabstand von 2,00 m elnzuhalten. Das
gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, wie z.B. Garagen, (berdachte Stellplatze, kleine Abstellriume u.a,

3.3 Grundstiickseinfriedungen in Form von Hecken miissen aus einheimischen Gehdlzen (z.B. Hainbuche, Buche oder
WeilRdom) bestehen.

3.4 Die Standorte der 0.g. Neuanpflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen.

3.5 Die Offentiichen Parkpl&tze sind zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

3.6 Die privaten und &ffentiichen Ausgleichsfidichen mit einem Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind als natumaher
Waldrand mit einhelmischen standortgerechten Siréuchem und einem Krautsaum zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.7 Die dffentiichen Ausgleichsfichen ohne ein Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind als Freifiichen mit 2-schiirigem
Extensivrasen mit Sukzessionsfldchencharakter herzustellen und zu unterhalten.

3.8 Die dffentiiche Ausgleichsfiache als Fiche gemn. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist durch Intialpflanzungen als Sukzessionflache
zur Entwicklung von Fauchtwiesen mit Hochstaudenfiuren und einem Ufergehdizstreifen herzustellen und als Feuchtwiese
mit Hochstaudenfluren und Ufergehbizstrelfen zu unterhalten.

3.9 Die unter Nr. 3.8 - 3.8 genannten &ffentlichen Pflanz- und UnterhaltsmaRnahmen sind durch den Umweltberater der Gemeinde
Neunkirchen zu koordinieran.

lil. HINWEISE

1. Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte
Grében, Einzelfundamente aber auch Verénderungen und Verférbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenhelf) entdeckt
werden,

Die Entdeckung von Bodendenkmalem Ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbehdrde oder dem
Westfdlischen Museum fir Archologle, Amt flir Bodendenkmalpfiege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/ 9375-0) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).

2. Im gekennzeichneten Bereich des Baugebistes kann der Bergbau umgehen. Zur Vermeidung von mdglichen Bergschéden
wird angeregt in diesem Geblet Probebohrung vorzunehmen. Die gutachterfiche Stellungnahme der TABERG
Planungsbilro, Liinen ist Bestandtell der Begriindung.

3. Der Mutterboden im Bereich der Eingriffsfiachen Ist getrennt vom dbrigen Erdaushub ortsnah zwischenzulagern und auf
den unbebauten und unbefestigten Flachen wieder einzubauen.

Sonstiger Erdaushub ist nach Moglichkelt im Plangebiet fir Geléindeanpassungen zu verwenden; dies erscheint fiir den
{iberwiegenden Teil dieser Bodenmassen gewéhrleistet. Die (iberschiissigen Mengen sind soweit keine anders ortenahe
Verwendungsmdglichkelt besteht, der nachstliegenden behdrdlich zugelassenen Erddeponie zuzufiihren,

4, Zur Vermeldung von Verwachselungen sind bel den Schmutz- und Regenwasserkanélen und deren HausanschiuRleftungen
unterschiedliche Materialien vorzusehen. Die Kanalanschilsse sind vor dem Verflllen der AnschluRgrében von der
Gemeinde abzunshmen; die Abnahme ist zu bescheinigen.

5. Das Bodengutachien und die ergénzenden Bodenluftmessungen im Bereich der Altlastenablagerung der Hinz Geotechnik,
Mnster, sind Bestandtelle der Begriindung.



