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Qestaltungs.satzung " . @) C S r 322 Planungsrechtliche Festsetzungen
fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortsmitte 267 O 37
@) (nach BauGB und BauNVO) .
487 6 576 331 2 104 103 A 1. Art der baulichen Nutzung
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der S %) = 38 é (Gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Marz 2000 (GV | " u | 575 )
NW S. 245 - SGV NW 2023) sowie des § 86 Absatz 1 Nr. 1 und 2 der Bauordnung fiir das Land B e b a u u n S I a n N r r't S m I tte e u n I rC e n 488 A 1. Art der baulichen Nutzung 1.1. Mischgebiete - M
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz . 28 (§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) (§ 6 BauNVvO)
2000 (GV NW 8. 256) hat der Rat der Gemeinde Neunkirchen am - In den als MI - Mischgebiet - festgesetzten Bereichen werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
07.11.2001die folgende Gestaltungssatzung erlassen: o 462 1 4 A Mischgebiete geméaRk § 6 BauNVO zulassigen Nutzungen - Vergniigungsstatten - nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
314
. . Platz 221 486 m 1 29 360 Kerngebiete geméaR § 7 BauNVO 1.2. Kerngebiete - MK
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich — - 3 27 . \ 77 (§ 7 BauNVvO)
Der Satzungsbereich deckt sich mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 O _ ev. Gemel ndehaus Gemal § 1 Absatz 7 Nr.3 sind in den Kerngebi (1) In den als MK - Kerngebiet - festgesetzten Bereichen sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO folgende allgemein
" . . . . . gebieten ab dem ersten ) . .
Ortsmitte". Die Abgrenzung des Geltungsbereichs dieser Satzung kann auch dem Ausschnitt der Deutschen 57 41 \ g / Ob hof Woh h & 77 Absatz 3 Nr.2 all . |assi zuléssige Nutzungen nicht zulassig:
Grundkarte entnommen werden, die als Anlage zu dieser Satzung beigeflgt ist. o 36 361 < ergescho ohnungen nach § salz r.< aligemein zulassig. 1. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
45 34 375 / / n . . . 2. Einzelhandelsbetriebe, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen
1308 332 offentliche Verwaltungen, hier: Rathaus (Vergniigungsstatten)
§ 2 Sachlicher Geltungsbereich 426 @) 242 —— 40 41 497 35 / 3. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen oder als einzelne
Diese Satzung gilt fiir alle baulichen MalRnahmen. Dazu gehdren neben dem Neubau auch Modernisierungen, L A Q M K 6 /
Umbauten und Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen sowie die Anbringung von Werbeanlagen und =) 333 O o 587 d P 2. MaR der baulichen Nutzung (2) In den mit MK 1 (nur Teilbereich A) MK 2 bis MK 5 und MK 6 (nur Teilbereich B) bezeichneten Baugebieten
Warenautomaten. o 70 321 . \ 10150 o (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) sind nach § 7 BauNVO Abs. 3 (2) sowie Abs. 4 (2) Wohnungen ab dem 1. Obergeschof zulassig.
o 62 461 N7/ 433 584 _ —T= ( ’ < ’ > ) \ 6 . . -
) 365 MK | o Baugebiet + Nr. *  Bauweise 2. MaR der baulichen Nutzung
§ 3 Fassaden und Wandéffnungen Z — 70 5 A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Im Satzungsbereich sind als Hauptmaterial nur heller Putzfarben in Weilk- bis Grauténen (RAL 9001, 9002, 320 A 0o 6 286 388 52 s. Bau- \ 288 \ \ 1.0 @’ S;L;?g]:?gl:::r?:slse Geschofflachenzahl
9010, 7035 bis 7038, 7044 bis 7047) zulassig. Weitere Materialien (zum Beispiel Holz, Naturschiefer, 427 O A enster - _ 328@ . 1 * Die B biet . dient der Zuordnund textlicher Festsetzunaen 2.1. Grundflachenzahl - GRZ
Naturstein usw.) kénnen zur Gliederung der Fassade mit einem Flachenanteil bis zu 50 % kombiniert werden. 46 o 422 @ \ —_— 3 \ Die Baugebietsnummerierung dient der Zu ung textli g (§ 17 Abs. 1 BauNVO, § 19 Abs. 4, § 21a Abs. 2 BauNVO)
Das Material darf weder poliert noch geschliffen sein. 459 \ 522 586 — o} / \ (siehe Textteil) (1) Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden die Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten auf die Grundflachenzahl
. 458 / 74 55 317 ‘31 8 _ = __— o \ . . angerechnet. Eine Uberschreitung der Grundfléachenzahl in Bezug auf die Stellplatze um bis zu 50 % ist
(2) Soweit bei Altbauten teil- oder vollflachige Naturschieferfassaden vorhanden sind, dirfen diese bei / A 564 520 _ @l 260 \ TH x,xx Traufhdhe als Hochstmal zulassig.
Renovierungen und Umbauten beibehalten bzw. erneuert werden. 4 246 \ /2 — = _— 1 FH x,xx Firsthdhe als Hochstmal
244 1 _— _— — ¢ 26 \ \ * Bezugspunkt ist die Oberkante StraRenbelag Kdlner Stral3e in (2) Der Grundstiicksfléache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an auerhalb des
(3) Schaufenster sowie Laden- oder Hauseingénge dirfen nicht die gesamte Breite der Fassade einnehmen, 443 274 1 56 ___21 Z 451 585 Ny \\ _— - }’11 \ Grundstlicksmitte Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
sondern missen durch Stutzen, Pfeiler oder Mauerflachen untergliedert werden. Die Anordnung von Stltzen, Ny Uf / 264.6,0,)/ ) \ < (Gemeinschaftsstellplatze) hinzuzurechnen.
Pfeilern und Mauerflachen ist auf die Fassadengliederung der oberen Geschosse abzustimmen. 41 76 7 - 7 T~ RS de — — / H0¢ e ~ C _
55 S — & r B/'Il 3 = _— / — A - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.2. Vollgeschosse, Geschossflachenzahl
0 <eQ 64 521 2 X o " (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 20 BauNVO, § 21 a Abs. 1 und 4 BauNVO)
§ 4 Vordacher, Erker, Balkone und Loggien 234 186 — — 446 N 9 ' ' ’ (1) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
(1) Horizontal auskragende Vordacher in Beton bzw. umlaufende Kragplatten sind nicht zulassig. 281 e A 31 — _— O o offene Bauweise Treppenridume und Umfassungswanden werden nicht auf die Geschossflache angerechnet.
Q ° 264.66 Glockenwiese
(2) Die maximale Auskragung betragt von der Fassade gemessen 1,0 m, sofern stralenverkehrstechnische (6 7 185 o : 41 O _ _ (2) Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt.
Erfordernisse diesem nicht entgegenstehen. Sie missen aus der Gliederung der Gesamtfassade entwickelt 447 6 287 ( M I O a abweichende Bauweise
werden. Bei der Ausbildung von Kolonnaden sind Vordacher grundséatzlich ausgeschlossen. O M K 4 O 60 42 / 320 263.50, =+t 3. Bauweise
O o = : 525 O O 6 1 2 === Baugrenze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 22 und 23 Abs. 3 BauNVO)
(3) Erker sind als Holz-, Stahl- oder Aluminium-Konstruktionen in Verbindung mit Glas auszubilden. é \ 3 :]/ (@] ’ ’ 355
Blendelemente sind nur im Bereich der Bristungen und Geschossdecken zuléssig. | N — Baulinie 3.1. Offene Bauweise
334 ) \ u r 315 ( 1 ,O <2,O> ) —— 1% 1| (gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
(4) Balkone als Kragkonstruktionen sind nur in Verbindung mit Loggien uber eine maximale Auskragung von 94 | 41 5 Fur die im Bebauungsplan mit WA, MI, MK 2, MK 3, MK 4 bezeichneten Baugebiete wird die offene Bauweise
1,50_m von der Fassadenebene aus zu.I_ésgig. Zu offentlichen Verkehrsfléchen sind nur Lo.ggien.mit eine_r | TH< 8,00m 62 354 4. Flachen fiir den iberdrtlichen Verkehr und fiir értlichen festgesetzt.
maximalen Auskragung von 0,50 m zuldssig, sofern strallenverkehrstechnische Erfordernisse diesem nicht | * 61 6 / i
entgegenstehen. | FH< 13,00m 598 Hauptverkehrszige 3.2. Abweichende Bauweise
236 \ MK 3o 188 187 // %o 26460 * (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) (gom. § 22 BauNVO)
(5) Bristungselemente der Balkone sind als filigrane verzinkte oder farbig angelegte Stahl- oder 93 214 606 | \ = — 4 Fir die im Bebauungsplan mit MK 1, MK 5 und MK 6 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb
Holzkonstruktionen auszubilden. Betonfertigteil-, vollflachige Glas- oder Kunststoffelemente sind als | 1 O 2 O = 6;]—2’ Bahnanlagen der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude flachig im Rahmen der festgesetzten Grund- und
Balkonbrustung unzulassig. ’ ’ /; 372 Geschol¥flachenzahlen unter Wahrung der erforderlichen Absténde nach landesrechtlichen Vorschriften
\ — Haltepunkt zulassig.
(6) Bewegliche Markisen sind nur im Erdgeschoss zuléssig, sofern sie flr eine Geschéftsnutzung erforderlich TH< 8,00m = 59 Q '
sind. Sie sind entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen. Aligemein als Ausnahme sind 235 442 FH< 13.00m * ©) 3.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
bewegliche Markisen auch im 1. Obergeschoss bei Nutzung zu Geschéftszwecken zuldssig. —_— ’ 5 260.5 ) 5. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
97 = _= ’ ) C 356 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB (1) In allen Baugebieten durfen die Baugrenzen fiir Erker und Zwerchgiebel tiber maximal 1/3 der zugehorigen
- 203 \ \ = 4 ’(\ C § s r.un s. 6 BauGB) Fassadenlange bis 1,50 m (iberschritten werden.
§ 5 Déacher, Dachaufbauten, Einschnitte @] 2 ..
(1) Im Satzungsbereich sind fur die Hauptgeb&ude nur geneigte Dachformen (Satteldacher, Walmdécher) mit SCh u |e \ = ‘B 6 ¢ Strallenverkehrsflache (2) In den Baugebieten diirfen unselbstandige bauliche Anlagen wie Pfeiler, Wintergarten und Balkone die
einer Dachneigung von bis zu 45 Grad zulassig. Fir Pultdacher gilt eine maximale Dachneigung von 25 Grad. / \xa o 353 . Baugrenzen um bis zu 2,00 m Uberschreiten.
AuBerdem sind bei Hauptgeb&uden auch Tonnendécher zuldssig. Als Hauptgebaude wird der Hauptbaukérper \ \ = S Stralenbegrenzungslinie
ohne Anbauten, Nebengebaude und Garagen bezeichnet. 331 202 \ M K 2 O . (\e( 50 6‘\ 4. Hohe baulicher Anlagen
/ KO\ 2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Absatz 2 BauGB und § 18 BauNVO)
(2) Fur die Anbauten und Nebengebdude sind neben den unter (1) genannten Dachformen auch Flachdacher 4 1 / \ 403 c (1) Fiir die Baugebiete MK 2, MK 3, MK4 und MK 6 (Teilbereich B) wird zur Kélner Stralke eine maximale
und Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind extensiv zu begriinen; die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. ) ( 1 ,O <2 ,O> ) = 2220 O ? 7 Einfahrtsbereich Traufhéhe von 8 Meter und eine maximale Firsthéhe von 13,00 Meter iiber Oberkante ausgebaute
. . .. . . . . . . 332 376 \\, — 502 \ . ® 25 @eg StralRenoberflache festgesetzt.
(3) Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude in allen Bqugebleten sind nur mit grauen .bIS anthrazﬂfarbenen Bau- 322 354 A P vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt I ) L ) ) _ .
oder dunkelbraunen (nussbraun und dunkler) Dachmaterialien - Dachpfan"ner_L Na}urschlefer, Zink- oder 603 S. bau '250 @ 321 (2) Die zulassige Toleranz bei maximal festgesetzten Trauf- oder Firsthéhen betragt nach § 18 aBs. 2
Kupferblech - zuI§SS|g. (%Ia3|er.te und glanzende_ Materialien smd“nlc.ht zulassig. Fur untergeordnete 333 \ 4 195 enster g m |—_—_| Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplitze BauNVO * 20 cm.
Dachaufbauten sind dariiber hinaus auch Glaseindeckungen zulassig. ! _— 1) - N L ’\ ((
— 1 = _— / ) d G ~ . ) (3) Die lichte Hohe (LH) der mit K 1 und K 2 festgesetzten Kolonnade in den Baugebieten MK 3 und MK 4 wird
(4) Dachgauben sind nur in der ersten Dachebene zuléssig. Die Breite einer Einzelgaube ist in allen - \ P\ /@ \ Ve @ Zweckbestimmung: auf mindestens 3,00 Meter (iber OK fertiggestellte Strale festgesetzt.
Baugebieten auf maximal 2,00 m beschrénkt. Die Gesamtléange aller Gauben darf ein Drittel der jeweiligen 61 6 378 31 1 — — O ~ |7 Q
Firstlange nicht Gberschreiten. Gauben sind in ihrer Oberflachenfarbe dem Hauptdach anzupassen. - \ 310 — / ﬁ / 264.73 ? & FuRgangerbereich Hinweis: Die Traufhéhe (TH) bemift sich im Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden
1 7 / / . \ \’\ ) - g — /\ Q 335 E Mauerwerks und der Auflenkante Dachhaut. Bezugspunkt der Trauf- und Firsthdhe ist der Schnittpunkt der
(5) Die Gaubenfront ist bis auf die notwendige Konstruktion mit einem Fenster auszustatten. Geschlossene l — 615 527 _— ) 00 459 _— Parken AuRenwandflache mit der Oberkante der ausgebauten StraRenoberfliche in Gebaudemitte.
Gaubenteile sind an der Front nicht zuldssig. Die Bauweise der Gauben kann als Flach-, Sattel- oder L T — ’ s —
Tonnendachgaube erfolgen. Schlepp- und Walmdachgauben sind nur auf Dachflachen zulassig, bei denen | g — @/ 181 iefgarag 2 © ( o F+R FuR-und Radweg 5.  Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
derartige Gauben bereits vorhanden sind. 613 232 — A _— _— o) /b 26136 o 450 . (5\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
09 o= _— = \,\_// — o | =7 \\ 1 ) @ (1) In den Baugebieten Ml sind private Stellplatze innerhalb und auf3erhalb der tGberbaubaren
(6) Zwerchhauser sind unzulassig. 536 1 = / / = \ 5212100, o145 = . 334 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Grundstucksflache als offene Stellplatze, Carports oder Garagen zulassig.
- - - v 59 \ ( o - und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen . . . . o ,
(7) Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig. 531 = 261'.80 ﬂ . — \ (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (Ci)]:ggcéiréSsi%%it::rt]e;ull\gss:gund MK 2 sind private Stellplatze ebenerdig, in einer Tiefgarage oder
(8) Dacheinschnitte sind nur in den von 6ffentlichen Verkehrsflichen abgewandten Seiten mit einer / { | [ A I? ) )
maximalen Einzellange von 2,50 Meter zulassig. 534 o 554 _—— \ ;4 /7 W1 e W — &— Gy /N VT e Flache fur Versorgungsanlagen (3) In den Baugebieten MK 3, MK 4 und MK 5 sind private Stellplitze ausschlieBlich in Tiefgaragen oder
) / _— [fe , X\ Trel S —— =2\ & \ \"“\ — W \/ W -\ ©» — W&o K/ x / /7 e eSO\ e\ Y 451 101 Garagengeschossen zuldssig.
— _— ) [ f | = Zweckbestimmung:
§ 6 Werbeanlagen und Warenautomaten 374 71 g / / S | ° (4) Im Bereich des Grundstiicks an der Siidwestecke der Einmiindung L 531/L 722 bedarf die Errichtung von
(1) Werbeanlagen jeder Art und GroRe sind genehmigungspflichtig. Ausgenommen sind nur Haus- und _—— = _— — > (&) o N / o — Elektrizitat Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von nach § 6 Absatz 11 BauONW zulassigen baulichen
Buroschilder im Erdgeschossbereich, die flach an der Wand anliegen und eine GréRe von 50 x 50 cm nicht ® 57 = _— /529/ 7 ) S = — D Anlagen eienr Ausnahmegenehmigung.
{iberschreiten. /261 80 ! / P e _—
(2) Werbean hin das Ersch bild der Fassad " S d an der Stitte d D — ? ( =M — i +’// © 7. Griinflachen 6. Geh-und Leitungsrechte
erbeanlagen mussen sich in das Erscheinungsbild der Fassade einfligen. Sie sind an der Statte der — ’ em. § 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. Nr. 22 BauGB
Leistung maximal pro Firma / Laden einmal, bei Laden mit einer Verkaufsflache von mehr als 50 gm zweimal 370 2 = — / A 5 a— (§ 5 Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (1) Die(?nit ei§1em GL 1 bezeichnete Flache ist mit ()ainem Gehrecht (G) zu Gunsten der Allgemeinheit und
zulassig. 420 — J | . - . . - einem Leitungsrecht (L) zu Gunsten der Versorgungstréger zu belasten.
O ) - /\ > \ e Offentliche Griinflachen
(3) Werbeanlagen sind horizontal in Form von Schildern, Zeichen oder Einzelbuchstaben flach auf der 4 = / K \‘ &1 \ (2) Die im Bebauungsplan dargestellte Arkaden / Kolonnadegange K 1 und K 2 sind mit einem Gehrecht zu
Fassade anzubringen. Sie dlrfen maximal 20 cm aus der Fassade hervorstehen und sind so zu gestalten, 4 © e 7 28\ =" - 1 Gunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belasten.
dass sie nur frontal zum Geb&ude, nicht aber seitlich in der StralRenflucht lesbar sind. Bei Verwendung von 363 \ 590 262/05 . L ' \ 8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Werbebandern und Kastenkdrpern ist die maximale Einzelldnge auf eine Schaufensterlange begrenzt. \ O [ /o50. —a m I Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)
Kastenkorper und Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Hohe von 60 cm zul&ssig. Grelle Farben oder e 2p1.3 - \ / (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Signalfarben sind grundséatzlich unzulassig. e 10 g / . m An der im Bebauungsplan mit der Signatur gekennzeichneten Fassade (entlang der Kdlner
@ N ca: \ 19 Wasserfléchen StralRe/Frankfurter Stral3e) gilt:
(4) Werbeanlagen durfen nur in der Erdgeschossebene angeordnet werden. Diese schlief3t den -~ H ! . \.)‘ (1) Die AuRentiiren, Fenster, AuRenwinde und Dacher der l&rmzugewandten Geb&udeseite der jeweils
Bristungsbereich zwischen Oberkante Schaufensteranlage und Unterkante Fensterbank des 1. ) / { { ) 1 | ] U Flichen fir die W irtschaft. den Hoch hut d nahergelegenen Larmquelle sind fiir Wohnraume derart zu gestalten, dass ein resultierendes SchallddmmmaR
Obergeschosses mit ein. Wesentliche Bauglieder wie Gesimse, Erker, Pfeiler und horizontale . N N L ' \l\h\de 262/15 e ( mgreénzung von Flachen 1ur die Yvasserwirischait, den Hochwasserschuiz un von mindestens 30 dB (entsprechend DIN 4109, Larmpegelbereich I1) erreicht wird.
Gliederungselemente dirfen nicht verdeckt oder iberschnitten werden. Bei der Verwendung von Vordachern 3 ) ) o " " '\'“\g | e /> 6\ Regelung der \(Vasserabf_l_usses, _
diirfen Werbeanlagen nicht unterhalb der Vordacher angeordnet werden. Als Ausnahme sind 0 5 53 516 517 " m\ 9 _— ? ()') © hier Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (2) Die Schlafrdume sind bei der Gestaltung der Grundrisse auf die larmabgewandten Geb&audeseiten zu
Einzelbuchstaben auch oberhalb der Vordacher in dem oben beschriebenen Briistungsbereich zulensassig. 59.9 X Bad('\\) ~_— ) 3 orientieren.
[ ] /
(5) Ausleger und sich bewegende Konstruktionen sind bei einer maximalen Auskragung von 1,00 m zulassig, \ — / * / / 28 - 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir (3) Soweit die Anordnung von Schlafraumen an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss
sofern strallenverkehrstechnische Erfordernisse diesem nicht entgegenstehen. Die GréRRe eine Auslegers 326 9 ® — MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und fir diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Maflnahmen an Auf3entiiren, Fenstern,
wird auf 1,00 m? beschrankt. _— Landschaft AuRenwéanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden, indem das resultierende SchallddmmmaR von
i . _ i &5 . — _— A\ 3 (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) AuRenhaut und FensEerﬂachen mlndestg_ns 30 QB (er_wtsprechepd DI_I_\I 4109, Larrr!_pegelbgrelch 1) erreicht.
(6) Werbeanlagen kdénnen selbstleuchtend sein oder angestrahlt werden. Lichtelemente und Lampen dirfen N 594 _— / —— N (/‘\ Fenster und Fenstertiiren dieser Schlafraume sind mit Schalldammliftern auszuristen, die den
nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen strahlen (z.B. Werbung mit Beamer auf Gehwegen durch die ~ 11 ° ) .. Anforderungen der Schallschutzklasse |l der VDI 2719 entsprechen.
Schaufensteranlage). Wechselndes oder bewegtes Licht ist generell unzulassig. 1.73 5 M K 5 a — / — / 313 N Anpflanzen von Badumen 9 P
\ ®) _— _— /s _— (/\} N 8. Begriinung und Bepflanzung
(7) Bei Schaufensterwerbung darf die Durchsichtigkeit von Schaufenstern nicht durch Verspiegelung, 89 ©) 1 O 3 O —_38 / _— N Erhalten von Bdumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)
Einfarbung, Farbauftragung, Folienbeklebung usw. beeintrachtigt werden. Nicht stdndige Beschriftungen und y y —— / — o ) (1) Es sind pro 150 m? nicht Giberbauter Grundstiicksflache ien Baum Il. Ordnung und pro 400 m? ein Baum I.
Plakatierungen der Schaufensterscheiben sind hiervon ausgenommen. 9 R S g 2 — 12 Die in diesem Plan festgesetzten Pflanzgebote, sowie Pflanzungen, Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
3 E I I I 1 \ g — _— 14% \ Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
(8) Das Anbringen von Warenautomaten und Schaukésten auf den Gebaudefassaden und auf / J \ — / © Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden in den textlichen (2) Die Oberflache von privaten ebenerdigen PKW-Stellplatzen ist aus Rasenpflaster oder Rasengittersteinen
Einfriedigungsmauern ist unzuléssig. Sie dirfen lediglich in Wandnischen oder zuriickspringenden 1 57 \ _— 369 Festsetzungen naher bestimmt. oder in ahnlicher Bauart herzustellen.
Gebéaudeteilen angeordnet werden und sind maximal einmal pro Gebaude zulassig. Schaukéasten sind nur bis . “ _— \
zu einer GroRe von 1,0 m? zulassig. 260.50 \ — 2600 \030 11 (3) Im Bereich 6ffentlicher Parkplatze sowie in den Griinflachen sind Pflanzbeete mit Bdumen I. oder II.
: ° \]\l‘\\de“ _— — O O\ Ordnung anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
§ 7 Freiflachen und Stellplatze C - \ \ 96 97 - (4) Es sind einheimische Laubbdume (Stammumfang 12 - 14 cm) in einem Abstand von mindestens 6 m
(1) Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind bis auf Hofe, Zufahrten und Zugange / 90 zueinander und einheimische Straucher in einem Abstand von mindestens 2 m zueinander zu pflanzen.
gartnerisch anzulegen. Héfe und Garten sollen vorwiegend gartnerisch gestaltet werden. \ \ /
Befestigte Flachen fir Hauszugange usw. sind auf das fir die ausgelibte Nutzung notwendige Mindestmal zu 3 39 26040 - — (5) Baumstandorte miissen einen Abstand von mindestens 5 m zu unterirdischen Leitungen einhalten.
beschranken. -
260. _— = — Postamt > 9. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
(2) Stellplatze sollen in Natursteinpflaster oder in einem grauen Betonpflaster mit Vegetationsfugen befestigt N O _— = 112 Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen
werden. / M I 0 264 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1 a BauGB)
Die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen werden ausgeglichen durch der
o 4 = 404 \ VerkehrserschleiRung und der bebauung jeweisl zuzuordnende 6dologische MalRnahmen aufRerhalb des
§ 8 Einfriedigungen \, ( O 4 @ @ ) 250 \ Plangebietes. Eine konkrete Zuordnung zu bestimmten Ausgleichsmalnahmen erfolgt nicht, sondern es findet
(1) In den Baugebieten MK 1 bis MK 6 sind Einfriedigungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen nicht i ’ o eine Verrechnung mit dem Oko-Konto der Gemeinde statt. Die jeweils Beglinstigten werden nach MaRgabe
zulassig. Zufahrten zu den privaten Hofflachen kénnen durch Tore in Verbindung mit Zdunen aus Holz oder 414 M K 1 a Bah N hof 405 1 \ \ der gemeindlichen Satzung zu Kostenerstattungsbetrédgen veranlagt.
Stahl von den Verkehrsflachen abgegrenzt werden. 413 250 259.70 388 I I _ _
) 271 \ . 10. Sonstige Planzeichen 10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(2) Im Baugebiet Ml sind Einfriedigungen zu den Offentlichen Verkehrsflachen als einfache Holzzaune mit | (\ &7 7~~~ N N\ \ & | &= 27 1 ,O 3 , O (5 o Ortliche Bauvorschriften werden in einer selbstandigen Gestaltungssatzung nach § 86 Abs. 1 BauO NW
senkrechter Lattung oder mit Hecken bis zu 1,00 Meter H6he zul&ssig. Betonpalisaden und Drahtzdune, 199 . -  AX (a § ———  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen getroffen.
Metall- oder Faserzementplatten, Jagerzédune, Waschbetonmauern, Bahnschwellen oder Abgrenzungen durch 203 591 - I VI . 6\’ N =TT (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Pflanzenkiibel sind unzuldssig. LN TN S = N W\ N = ‘\e‘\ 391 11. Abfallrechtliche Festsetzungen
(Se a 255 7 2 151 GL Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager Ube_rschu33|ger Bodenaushub, .der im Plangeb_let nicht wieder elngebaqt vyerden kann, ist in rech.tllch zulassiger
i » ra J — G 243 9 303 We|§§ zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu
§ 9 Abfallbehalter O“ : / 269 — L Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager beseitigen.
(1) Im MI-Baugebiet sind die Standplétze fur AbfallgefalRe so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige h / S 115
Umgrenzung von den StralRenverkehrsflachen her nicht direkt eingesehen werden kénnen. Zuléssig sind 259.35 _ .. o . N
Hecken- oder Strauchpflanzen, Rankzéune oder eine Mauer im Material des Hauptbaukdrpers. 110 233 e - 268 G T glj / K2 = Kolonnade (tiberdeckter Gang) mit Héhenangabe (L.H. = lichte HGhe) und
(2) In den Baugebieten MK 1 bis MK 6 sind die Standplatze in die Baukérper zu integrieren oder in Hofflachen P @ ] W~ =/, -\ =7 QV?""’;:
uneinsehbar von den éffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen. ® \ @ Parkgarage als Tiefgarage 7Y N ] A\ VR\Tb (@ ”/’/"//’/ @
. o " AR ""\ o > '/" A\ A fq \ g - ,.v" N
377 393 6 8 400 302 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor ‘n- %@’/ﬁ% =/, Z ®%ﬁ/f
§ 10 Nebenanlagen é \ o) 56 16 v v v schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes e ZAll - ’/,/47//,\\3\ -~ ‘2772'-.&; O\ ‘ l&/‘
Pro Gebéaude ist nur eine Satellitenantenne zuléssig. Die Satellitenschiissel darf Geb&ude- und Dachkanten 101 P O 6 82 201 273 ~ (Larmschutzwall und Larmschutzwand) % STELN, - “\\i’ e p )
nicht tberragen und muss im Farbton auf den Hintergrund abgestimmt werden. Sie sind an Fassaden sowie 4 » o 187 \ - \%\7' ; m- - // \ f////a\b\% E o
Balkonen und Loggien grundsatzlich unzulassig. > /00 54 84 \ I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) (‘ = \“E%%X@Kw = o=
474 \ 200 Q N\ e ) D ;
§ 11 Ausnahmen / //r(\ < 389 © 57 q 300 399 R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzuung des 7 ﬁ&fgg%‘{%ﬂ%\@
*——o—o—o i i i e ) A Y =%
Von diesen Bauvorschriften kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Abweichung die 11 381 375 @ 35 \ 98 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) S %’,‘{\‘,ﬁ%‘f&//////////ﬁ/’ §\>’\\
architektonische Qualitat des Einzelbauwerks und das Erscheinungsbi i i i p 130 Ll 370 S //'/0/ 'v*‘-'-‘ 1/ A
gsbild des Ortsbildes nicht mindert und aus 227 83 D=0 WD X U \‘ N2
Sicht sonstiger 6ffentlicher Belange (z.B. Umweltschutz, Sicherheit, gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse) 473 @ \ 297 e TR 7 AN T ‘V////'M-‘ & =
. ' ’ ' O \ 55 Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter) SAV)Y N A SR ‘\"‘ =
keine Bedenken bestehen. — 3 o 127 296 \}\///LL'Qﬁﬂi/‘ "% \"i‘ -
) R 2 S A A U I e
\ 358 g — \ - 60 Y v 387 295 Vorhandene Grundstiicksgrenzen “ide X ;ﬁ}‘iﬂ/ X3 : Ao\ 2 =5
§ 12 Ordnungswidrigkeiten _ - \ \ _ 1 ) % i . ?\ ?’I//////‘ ’,:(’{;’ :
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den genannten értlichen Bauvorschriften \ 356 o -~ \\ 293 ~ Vorhandene Bdschungen 'l\'//é////‘/g%//%\ :.:“‘ Wi & ,\‘..V‘J‘%///;/él'; T =
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 84 Absatz 1 Nr. 20 BauO NW mit einem Buf3geld bis zu _ — - 53 ¢ 61 63 \ 204 o) X T é/:’/f/,;% \‘1 i
80.000 ? geahndet werden. 334 1 _ 403 [ \ 299 Vorhandene Gebaude “%@,
377 285 59 289 349 350 & S
S 13 Inattret 10 - \ 288 o ~ ) “ S Vorhandene Baume
nkrafttreten e \ =
Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom .................. in Kraft 1 g N \ 352 52 286 287 o - %ﬁzz‘%‘ \v't' \%\\ (\ /) Kanalleitungen, informell R = Regenwasserleitung / S = Schmutzwasserleitung
g
Anlage: Karte mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung - 376 \ 241 281 4 5 S v "5’ ‘ ‘ 411 o
7 \ A 0 O l )
g AN 284 m ‘ “ A1 61 \\ - e
- ’ Flur 15 2 ‘
Der Biirgermeister 355 401 ~ A $\‘ N\ "l‘
/ \ ﬂﬂ ° X \ 7S 2SO ZIN
) Hinweise:
Inkrafttreten Ausgearbeitet im Auftrag Kopie Geometrische Ubereinstimmung Aufstellungsbeschlul® Beteiligung der Burger an der Bauleit- Beschlul® zur 6ffentlichen Auslegung 1. Offentliche Auslegung 2. Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Bekanntmachung Strafenaufteilung:Die Einteilung der &ffentlichen Verkehrsfiziche ist nicht Bestandteil der
planung Festsetzung des Bebauungsplans. Die Ausgestaltung bleibt der Ausbauplanung
der Gemeinde Neunkirchen Uberlassen. Die Eintragungen im Bebauungsplan haben ausschlieRlich informativen
. Diese Kopie des Bebauungsplanes stimmt mit dem Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat die Aufstellung Die Gemeinde Neunkirchen hat die Birger entsprechend der Diesen Bebauungsplanentwurf und seine 6ffentliche Dieser Bebauungsplan einschliel3lich Begriindung hat Dieser Bebauungsplan einschlie3lich Begriindung hat Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Der Satzungsbeschluf3 nach § 10 (1) BauGB vom Charakter.
Dle_se Sa.t.zung tritt mlt der Bekanntmachung in Kraft. Architektengruppe STADTRAUM Originalbebauungsplan und den darauf verzeichneten Planzeichenverordnung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. |, dieses Bebauungsplanes gemaf § 2 (1) in Verbindung Bekanntmachung vom 10.12.1997 uber die allgemeinen Ziele Auslegung hat der Rat der Gemeinde Neunkirchen gemaf entsprechend der Bekanntmachung vom 05.12.2001 gemaR entsprechend der Bekanntmachung vom 06.03.2002 gemaf 27.08.1997 (BGBI. I, S. 137) vom Rat der Gemeinde 27.08.1997 (BGBI. I, S. 137) sowie Ort und Zeit der Niederschlagswasser:Es wird empfohlen, Niederschlagswasser in Zisternen
Gleichzeitig treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ....................... aufier Kraft. Prof. Dipl. Ing. Wolfgang Pohl Vermerken iiberein. 1991 S.58). mit § 30 des BauGB am 13.11.1996 beschlossen. Dieser und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der § 3 (2) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 137) am 07.11.2001 § 3 (2) BauGB vom 27.08.1997 (BGBL. |, S. 137) in der Zeit § 3 (2) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 137) emeut in der Neunkirchen am ........................ als Satzung Einsichtnahme sind gem. §10 (3) BauGB am ................ zwischenzuspeichem und als Brauchwasser z.B. fir die Gartenbewdsserung weiter zu
B:S: ::g I?/I?arrrt]icril SRtCrJZ)g/;e Aufstellungsbeschluss wurde am 03.09.1997 ortsiblich Planung gemaR § 3 (1) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I, S.137) beschlossen. vom 12.12.2001 bis 21.12.2001 und vom 02.01.2002 bis Zeit vom 13.03.2002 bis 12.04.2002 zu jedermanns beschlossen worden. bekanntgemacht worden. verwenden. G e m ei n d e
Dusseldorf / Minster bekannt gemacht. bel enem Burgertermm am 15.01..1998"offentllch 23.01:2002 2u jedermanns Einsieht offentiich ausgelegen. Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Denkmalschutz:Denkmalwerte oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im
, Es wird bescheinigt, daR die Darstellung der stadtebaulichen Der Aufstellungsbeschiufs wurde geandert bzw. erganzt durch unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur Aulierung und 1 Plangebiet nicht bekannt.
Architekten und Stadtplaner Pl trisch eindeuti ist Ratsbeschuss vom 07.11.2001. Die ortsiibliche Bekannt- Erdrterung gegeben, einschlieBlich der Zeit vom 16.01.1998 Vorsorglich wurden folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: Bei B b I N 1 8
www.stadtraum-architekten.de anting geomerrisch eincetiig 15t machung hierzu erfolgte am 05.12.2001. bis 22.01.1998 Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche e a u u n g S p a n r.
: . ; Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Gezeichnet: Neunkirchen Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die ] . - ]
NEUNKIFCREN, v Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Neunkirchen als Untere O rtS I I I Itte N e U n kl rCh e n
i Denkmalbehdrde oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie , Amt fiir
Geandert: Der Blrgermeister SIBGEN o . ) ) ) ) ) Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750) unverzuglich anzuzeigen
Neunkirchen, 05.12.2001 Neunkirchen, 23.01.1998 Neunkirchen, 20.11.2001 Neunkirchen, 24.01.2002 Neunkirchen, 15.04.2002 Neunkirchen, .......ccoceeeeeeeeiieiiiean, Neunkirchen, ...........ccccoeveininnnen. und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu M a Bsta b 1 - 1 O O O Fe b ru a r 2 O 02
Stand: ..o erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW). "
e o e T Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister
Blrgermeister SchriftfGhrer Bearbeiter: gez
gez. gez. gez. I.V. gez. I.V. gez. I.V. gez. gez.
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