Stadt Netphen

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 6 "Vor den Birken"

Gemarkung Werthenbach, Flur 7 und 8
MaBstab 1:500

Praambel

GemaB § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685), und der §§ 2 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
kS)tad’;ﬂl\letphen am 31.10.2012 den vorliegenden Bebauungsplan als Satzung gemafi § 10 BauGB
eschlossen.

Verfahrensvermerke

Geometrische Ubereinstimmung

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Grundstiicksgrenzen mit dem Katasternach-
weis Ubereinstimmt und den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht.
Fir die H6henangaben ist die Stadt Netphen verantwortlich.

Stand des Katasternachweises: 19.11.2012

Siegen, den 21.11.2012

Kreis Siegen-Wittgenstein

Der Landrat

Fachservice Liegenschaftskataster und Geoinformation

gez. Beilken

1. Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Stadt Netphen hat die Offentlichkeit vom 11.10.2011 bis 18.11.2011 gemaB § 3 (1)
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die
Bekanntmachung erfolgte am 30.09.2011 und 01.10.2011.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden konnte, sind gemaf § 4 (1) BauGB am 19.09.2011 entsprechend
§ 3 (1) BauGB unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

gez. Wagener
Blrgermeister

(Siegel)

2. Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Diesen Entwurf des Bebauungsplanes einschl. Begrindung und Umweltbericht sowie seine
offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB hat der Rat der Stadt Netphen in seiner Sitzung
am 26.04.2012 beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 29.05.2012.

gez. Wagener
Burgermeister

(Siegel) gez. Wagener

Schriftfihrer/in

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht hat
gemalB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06.06.2012 bis 09.07.2012 einschl. zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am 29.05.2012. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.05.2012 Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 09.07.2012
aufgefordert.

gez. Wagener
Blrgermeister

(Siegel)

4. Ausfertigungsvermerk

Diesen Bebauungsplan hat der Rat der Stadt Netphen in seiner Sitzung am 31.10.2012 als
Satzung beschlossen. Er gilt als lose Anlage zur Niederschrift dieser Sitzung.

Netphen, 21.11.2012

gez. Wagener
Burgermeister

(Siegel) gez. Groos

Schriftfiihrer/in

5. Schlussbekanntmachung und Inkrafttreten

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Mdglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes
einschl. Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung sind gemaB §
10 BauGB und § 7 GO NRW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung am

28.11.2012 ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der |-

Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in Kraft.

gez. Wagener
Burgermeister

(Siegel)

6. Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darauf verzeichneten Vermerken Uberein.

Netphen,

Der Burgermeister
Im Auftrag
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

2 Wo maximal 2 Wohnungen je Gebaude zuldssig

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse

WA 1 aufgrund der Topographie ein Vollgeschoss ist.

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

0.4

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

L’Mz_e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

p—

L Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

a. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite
parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

{ A Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Einfahrtsbereich

Flachen fur die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(A)

Flachen fir die Abfallentsorgung: Milleimerstandort am Tage der Abfuhr

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache: Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_|J- + Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

= — von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Der Streifen westlich der Gberbaubaren Flachen ist mit Gruppen aus standortgerechten
A1 Baumen, Blischen und Strauchern entsprechend der nachstehenden Pflanzliste zu be-

pflanzen:

Hainbuche Heister 2xv 100 - 125 cm

Vogelkirsche Heister 2xv 100 - 150 cm

Eberesche Heister 2xv 125 - 150 cm

Weissdorn Strauch 1xv 60 - 100 cm

Haselnuss Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schlehe Strauch 1xv 60 - 100 cm

Hundsrose Strauch 1xv 60 - 100 cm

Faulbaum Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm

Roter Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm

Die auf dieser Flache vorhandenen Gehélze (Anflug heimischer Straucher und Rankpflanzen
A2 auf einer Windwurfflache) sind zu erhalten. Licken in der Flache sind durch Anpflanzung

mit den folgenden Arten zu schlieBen:

Weissdorn Strauch 1xv 60 - 100 cm
Haselnuss Strauch 1xv 60 - 100 cm
Schlehe Strauch 1xv 60 - 100 cm
Hundsrose Strauch 1xv 60 - 100 cm
Faulbaum Strauch 1xv 60 - 100 cm

Strauch 1xv 60 - 100 cm
Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Hier darf die Geschossigkeit ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn das Kellergeschoss

Sonstige Planzeichen

IGurenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—eo e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

IV.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

gemanB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 6 BauO NRW

PD Pultdach mit einer Dachneigung von 10°- 45°,
Pultfirst darf nicht auf der nordlichen Gebaudeseite liegen

SD  Satteldach mit einer Dachneigung von 20°-45°

Fir die Hauptdécher sind folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen, 5. Zinkblech (verwittert)
Es sind flr die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zulassig. Als Grauton ist mindestens

lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun nach RAL 8001 oder dunkler

und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot

nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wéhlen.
Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten sind zulassig, wenn deren Breite max. 50% der darunter liegenden Wandl&nge nicht Uberschreitet.
Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- oder Satteldachgauben sowie Zwerchh&user zuldssig. Andere Gaubenformen
wie z. B. abgewalmte Schleppgauben und Fledermausgauben sind unzuléssig.

FH  esist nur eine max. Firsthdhe Gber NN entsprechend dem zeichnerischen Teil zul&ssig

Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gebaude,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum flr Arch3ologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/9 37 50, Fax 02761/24 66), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW - DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Hinweis zu Boden und Baugrund und zur Bauausflihrung und Grindung von Gebauden

Bei Bauwerksgriindungen und Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020)
zu bertcksichtigen.

Pflege der Pflanzflachen
A1: Die Flachen sind entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
A2: Die vorhandenen Gehdlze (Anflug heimischer Straucher und Rankpflanzen auf einer Windwurfflache) sind zu erhalten,

deren selbststéandige Ausbreitung durch natlrliche Sukzession ist auf den festgesetzten Flachen zuzulassen. Liicken in
der Flache sind durch Anpflanzung entsprechend der Pflanzliste zu schlieBen.

Sonstige Darstellungen und Karten-
sighaturen

Bestands- Bestands-
hauptgebaude nebengebaude
_Grenzen  Flyrstiicksgrenze
324 Flursticksnummer
Topographische Umrisslinie
413 Hoéhenlinie mit dazugehdériger Hohe in Metern Gber NN
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Stadt Netphen

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 6 "Vor den Birken",
Gemarkung Werthenbach, Flur 7 und 8

Planverfasser:

DIPL.-ING. Klas KELL

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR
Berleburger StraBe 1 - 57072 Siegen -Telefon 0271/48 95910
email: mail@vermessung-kell.de

MafBstab

1:500




