Praambel Sonstige Planzeichen

N .
GeméanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der I
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685), und der §§ 2 und 10 -
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in oo e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs- MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
StadLlNetphen am 31.10.2012 den vorliegenden Bebauungsplan als Satzung geméan § 10 BauGB

eschlossen.

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

]‘—‘ [ Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 6 BauO NRW

PD Pultdach mit einer Dachneigung von 10°- 45°,
Pultfirst darf nicht auf der nordlichen Gebaudeseite liegen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SD  Satteldach mit einer Dachneigung von 20°-45°

Fir die Hauptdacher sind folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen, 5. Zinkblech (verwittert)

: : Es sind fiir die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zulassig. Als Grauton ist mindestens
Allgemelne WOhngeblete § 4 BauNVvVO lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun nach RAL 8001 oder dunkler
und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot

Zulassig sind: nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.

1. Wohngebéude Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Dachaufbauten sind zulassig, wenn deren Breite max. 50% der darunter liegenden Wandlange nicht (iberschreitet.

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- oder Satteldachgauben sowie Zwerchhauser zulassig. Andere Gaubenformen
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ez B algewaliiiie SO RRaRUbeN und FlsesmmausqaUbereing Hretigssg.

; - FH  esist nur eine max. Firsthéhe lber NN entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. I I I . H i nwei se

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fiir Verwaltungen, Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

2. Gartenbaubetrlebe, Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Gebaude,
3. Tankstellen. Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
2 Wo maximal 2 Wohnungen je Gebaude zulassig Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fiir Archaologie/

Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/9 37 50, Fax 02761/24 66), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW - DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs

MaB der baul iChen Nutzu ng Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Abs. 1 Nr. 1 BauGB
3 9 Abs ' BUSE) Hinweis zu Boden und Baugrund und zur Bauausfihrung und Griindung von Geb&uden

[ Zahl der Vollgeschosse Bei Bauwerksgriindungen und Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020)
zu bericksichtigen.
WA 1 Hier darf die Geschossigkeit ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn das Kellergeschoss

aufgrund der Topographie ein Vollgeschoss ist. Pilege der Pilanzflachen

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) A1: Die Flachen sind entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
3 A2: Die vorhandenen Gehélze (Anflug heimischer Straucher und Rankpflanzen auf einer Windwurfflache) sind zu erhalten,
Geschossflachenzahl (GFZ) deren selbststandige Ausbreitung durch natirliche Sukzession ist auf den festgesetzten Flachen zuzulassen. Licken in

der Flache sind durch Anpflanzung entsprechend der Pflanzliste zu schlieBen.

g%‘i‘é"eisﬁ’ ngugg)ie, Baugrenze IV. Sonstige Darstellungen und Karten-
S. r. au M
sighaturen

m— L/we (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Beshafivie: Bestands-
hauptgebaude nebengebaude
. —— Uberbaubare Grundstuicksflache
Die tatsachlich Gberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die — B
| M— gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen. 2 Flurstlcksgrenze
. . 324 Flurstiicksnummer
Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
a. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. — Topographische Umrisslinie
b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite o . .
parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen. 413 Hohenlinie mit dazugehdriger Hohe in Metern Gber NN
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ \ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Einfahrtsbereich

S S =N
Flachen fiir die Abfallentsorgung o m{% -l

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@) | Fiachen fir die Abfallentsorgung: Miilleimerstandort am Tage der Abfuhr

4644

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) K A TR .. i ,

Griinflachen “ anbeghy o L4 Sl

Offentliche Griinflache: Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_|L - Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
R von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Der Streifen westlich der tGberbaubaren Flachen ist mit Gruppen aus standortgerechten

A1l Baumen, Blschen und Strauchern entsprechend der nachstehenden Pflanzliste zu be- St
a etphen

Hainbuche Heister 2xv 100 - 125 cm

Vogelkirsche Heister 2xv 100 - 150 cm

Eberesche Heister 2xv 125 - 150 cm

. " . "

Weissdorn Strauch 1xv 60 - 100 om Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 6 "Vor den Birken",
Haselnuss Strauch 1xv 60 - 100 cm

sl Al Mhon Gemarkung Werthenbach, Flur 7 und 8

Faulbaum Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm

Roter Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm

_ _ . i o ) Planverfasser:
Die auf dieser Flache vorhandenen Gehdlze (Anflug heimischer Straucher und Rankpflanzen DIPL.-ING. Klas KELL

A2 ﬁ]ur:‘ g:ennelzo\gg?;veunrfgﬁ%me%us|QéjhﬁgBeerﬂglten. Lacken in der Flache sind durch Anpflanzung OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR
: Berleburger StraBe 1 - 57072 Siegen -Telefon 0271 /489591 0

Weissdomn Strauch 1xv 60 - 100 cm email: mail@vermessung-kell.de

Haselnuss Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schlehe Strauch 1xv 60 - 100 cm MaRstab
Hundsrose Strauch 1xv 60 - 100 cm

Faulbaum Strauch 1xv 60 - 100 cm

Schwarzer Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm 1 _500
Roter Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm n




