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Bdegriundung

zu dem Bebauungsplan Nr. 7, "Werthenbach Bahnhof", Gemarkung Werthenbach.

Die Aufstellung dieses Bebauungsnlanes ist erforderlich, um das Bahnhofsgelinde nach
der Einstellung der Bahnverbindung Werthenbach - Weidenau einer neuen Nutzung zuzu-

fiihren. Dabei wird das ehemalige Bahnhofsaelidnde als Mischaoebiet festaesetzt, damit Wohn-

und Geschidftshiduser errichtet werden kénnen, mit denen die Versoraung der Bevdlkerung
in den Ortsteilen Werthenbach, Irmgarteichen und Hainchen verbessert werden soll.

Auf eine Einbeziehung des Talraumes zwischen Ceiersgrundbach und dem ehemaligen Bahnhofs-
gelinde in das Plangebiet, um damit eine Bebauung dieses Bereiches zu ermdglichen, wird

verzichtet, da der Talraum zur Erhaltung des Landschaftsbildes nicht ver&ndert werden

soll und eine zusitzliche Hochwassergefahr fiir die unterhalb gelegenen Grundstlcke ver-

mieden wird.

Mit dieser Planung wird auch die Ausweisung der 12. Znderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Netphen in verbindliches Planuncgsrecht umgesetzt.

Die Erschliefung des liischagebietes erfolat durch eine gemischt zu nutzende Verkehrs-
fldche, damit die Trennwirkung aufaehoben und der Verkehrsraum zur erweiteren
Grundsticksfldche wird, die dann fiir das kleine Geschdftszentrum als Versammlungs-—,
Verkaufs—-, Spiel- und Kommunikationsfl&dche eine soziale Bedeutung erhalt.

Die im Siden des Planaebietes liecgende Anbindung der gemischt 2zu nutzenden Verkehrs-
fliche an die L 729, Wetzlarer Str., wird durch ordnungsbehdrdliche MaBnahmen nur
als Zufahrt von Hainchen in das Geschdftszentrum angelegt, da die flir eine Ausfahrt
erforderlichen Sichtverhéltnisse und die Eignung des Knotenpunktes filir ein Links-
abbiegen von der Wetzlarer Str. fehlen. ’

Dabei wird zwischen dem Jirtschaftswea und der gemischt zu nutzenden Verkehrsfldche
im Siiden des Planbereiches ein Griinstreifen festgesetzt. Durch Bepflanzung und
Randausbildung des Griinstreifens wird sichergestellt, dafB ein miBbrduchliches
Benutzen des Wirtschaftsweges ausgeschlossen ist.

Fiir den ruhenden Verkehr werden Parknldtze entsnrechend dem Bedarf im Norden der
Verkehrsflidche und im Bereich der Wendefldche festgesetzt.

Die Hauptanbindung der Verkehrsfldche erfolgt an der Wetzlarer Str. im Westen des
Planbereiches, da nur hier ein verkehrssicherer Anschluf mdglich ist. Mittig in der
Verkehrsfliche wurde flir einen reibungslosen Verkehrsablauf eine Wendefldche
vorgesehen, 3

Um den Belangen des &ffentlichen Nahverkehrs zu folgen, wurden Busbuchten in der
WerthestraBe und in der Wetzlarer Str. festgesetzt. Von einer Vergr&B8erung der
Einmiindungsradien der Werthestrafe in die L 729 wurde abgesehen, da im Beteiligungs-
verfahren von dem StraBenbaulasttrédger, den Verkehrsbetrieben und dem StraBen-
verkehrsamt keine derartige Forderung vorgebracht wurde.

Im Planbereich wird eine max. zweigeschossige und offene Bauweise mit Satteldach
und einer Dachneigung groBer als 265 festgesetzt, damit eine Bebauung angeglichen
an die vorh. Bausubstanz erfolgt. Bei Garagen und eingeschossigen Anbauten ist
das Flachdach zugelassen.

Da in dem Planbereich an der Wetzlarer Str. (L 729) ein aktiver Schallschutz vor
StraBenlidrm aus stddtebaulichen, verkehrlichen und gestalterischen Grinden nicht
méglich ist, werden passive Schallschutzmafnahmen fiir Neubauten und entsprechende
Umbauten durch Grundrissgestaltung vorgeschrieben.

Die Wasserversorgung erfolgt aus der vorhandenen Anlage und ist durch den Wasser-
verband Siegerland sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB des Baugebietes an den Hauptsammler
mit Kldrwerk in Netphen-Salchendorf. -

Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in diesem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Der anfallende Hausmill wird zur Milldeponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht.

Bodenmassen aus dem Strafenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen weitgehend im
Bodenausgleich erstellt werden. Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird in der
Grofigemeinde flir Anschiittungen beim Wegebau oder zur Angleichung von Grundsticksfldchen
an Erschlieffungsanlagen verwendet.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist keine bodenordnende MaSnahme nach dem 4. Teil
des BBauG erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, s¢ sind diese der Gemeinde
dem Museum fiir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziigli anzuzeigen und die Ent-
deckungsstitte mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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Baudenkmale sind nicht innerhalb des Planbereiches vorhanden. Somit werdern durc
die Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange berfl

Die Kosten der ErschliefBung betragen:

StraBenbau 17705830, == DM
Grinfldchen 1800, == DM
‘Kanalisation 104.000 ,—-- DM
StraBenbeleuchtung @ 00O ==2DM
Wasserleitung SIS G@R= R M

332:630,—= DM
Prdaambel

Aufgrund des

3 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW. 1979 S. 594)

des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976

(BGBL. I 8. 2256), gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl:. I S. 949)

in Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I
S 17637

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ....19.121985. . ........ die »nlanunags-
rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdf § 1o BBauG als Satzung
beschlossen.

-

A. Festsetzung nach 3 9 Abs. 1 und 7 BBauG

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

A A by ey i e o Rt

i1
(59

( Siegel )

Mischgebiet gemdf §j 6 BauNVO

Zulédssig sind:

1. Wohngebdude,
2. Ceschdfts- und Blrogebdude,

}. Einzelhandelsbetriebe Séhank— und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4., sonstige Gewerbebetriebe,

». Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen

Die Ausnahmen nach € 6 (3) BauNVO - Stille fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen- wird nicht zugelassen.

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bimsch 6.

In diesem Gebiet sind die Schlafrdume in den Gebduden in der der Wetzlarer Str.
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

KOPIE
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM ORIGINAL -

BEBAUUNGSPLAN UND DEN DARAUF
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

NETPHEN, DEN

PLANGRUNDLAGE

-DIE  PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN

ANFORDERUNGEN DES 8 1 DER PLAN -
ZEICHENVERORDNUNG VOM 30. 7 1981
(BGBL. IS. 833).

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR-
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

STAND DER PLANUNTERLAGEN JANUAR 1985

SIEGEN, DEN 28.2 1986

Kreis Siegen-Wittgenstein
. Der Oberkreisdirektor
( Siegel )
i. A. gez. Kohl
Kreisvermessungsdirek tor
*‘\,

Kataster- und Vermessungsamt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

GEMASS 8 2(1) DES BBauG VOM 18.08.1976

(BGBl IS 2256, ber. BGBI IS 3617), ZULETZT

GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6.071979
(BGBI. 1S. 949)
AM 26.9.1985 BESCHLOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 17.10.1985 :
gez. Zimmermann

( Siegel ) BURGERMEISTER

gez. H.-J. Schmidt
RATSMITGLIED

gez. P Groos
SCHRIFTFUHRER

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 20. 8.1985
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANES GEM. & 2a(2) BBauG
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGEMEIN
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER -
ORTERUNG GEGEBEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 8. 8.1885

DER GEMEINDEDIREKTOR

( Siegel )
.g V. gez. Stotzel

1. BEIGEORDNETER

OF FENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS & 2a (6) BBauG

AM 26. 8.1985 BESCHLOSSEN.
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 17.10.1985

‘gez. Zimmermann
Sicgel) BURGERMEISTER
gez. H-J. Schmidt

RATSMITGLIED

gez. P Groos

SCHRIFTFUHRER

'OFFENLEGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS 8 2a(6)
DES BBauG IN DER ZEIT VOM 28-10.1985
BIS 2711.1985 EINSCHL , ZU JEDERMANNS
EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 17.10.1985

DER GEMEINDEDIREKTOR

( Siegel) V. gez. Stotzel

1. BEIGEORDNETER

GENEHMIGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN ST GEMASS
§ 11 DES BBauG MIT VERFUGUNG
AVZis 3552 =2 =86

VOM 15. 5.1986 GENEHMIGT WORDEN.

DER REGIERUNGSPRASIDENT
IM  AUFTRAG
gez. Gerhards

( Siegel )

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNG
SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG
SIND GEMASS 8§ 12 BBauG, ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6. 71979
(BGBL. IS.949) UND § & GO NW-IN VER-
BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS -
VERORDNUNG VOM 7 41981 (GV.NW. S 224)
AM 9. 6.1986 ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT WORDEN .

gez. Zimmermann

(Siegel ) 2 .
_ BURGERMEISTER

Uberbaubare Grundstlicksflidche

Die tatsdchlichen bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch
die gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der BauONW iiber Abstandsfld&dchen.

Das hdéchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iliberbaubaren
Grundsticksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge~-
schrdnkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche

Baugrenze

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBer Garagen sind nicht zuldssig.
Garagen miissen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
04 Grundfladchenzahl
@i@ GeschoBfldchenzahl

0] of fene Bauweise

Strafenbegrenzungslinie

__fifGehweq

Fahrbahn

s v e

-~ Gehweg

‘//' % gemischt zu nutzende Verkehrsfliche
/

Verkehr sgruin

Offentliche Parkpldtze

Grinfldche

Kinderspielplatz

Baum

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m HBhe, von Fahrbahnoberkantenrand
gemessen, von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedi-
gungen, Bdschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

TH <600 Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil
H;;ﬁo Z.. B nEchtigrdfer alis 6 oaim

B. Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gem. 3 81 BauO NW

a) Hauptgebdude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung
> q© 22 ! : ] : :
£ 287 zuldssig. Bel eingeschossigen Anbauten und Garagen

kSnnen in Ausnahmefdllen Flachddcher zugelassen werden.

SD 2 28°

b) Bei Satteld&chern sind nur folgende Dacheindeckungen
zuldssiqg: f :
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen. Es sind filir diese Materialien
nur die Farben grau und braun zuldssig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als

Braunton mindestens nufbraun nach RAL 8011 oder dunkler
zu widhlen.

c) Drempel sind nur bis 0,50 m Hohe zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen

vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorh. Gebdude

= Fahrrichtung
________ — gepl. Grundstilicksgrenzen

. 37332 HShenangabe in m 4. NN

D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung der Genehmigung des

Regierungsprdsidenten sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung rechts-
verbindlich. d

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 19.12.1985

/

gez. Zimmermann gez. Kania gez. J.Schneider
_ Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
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