degrindung

zu dem Bebauungsplan Nr. 7, "Werthenbach Bahnhof", Gemarkung Werthenbach.

ist erforderlich, um das Bahnhofsgeldnde nach

der Einstellung der Bahnverbindung Werthenbach - Weidenau einer neuen Nutzung zuzu-
filhren. Dabei wird das ehemalige Bahnhofsgelidnde als Mischgebiet festaesetzt, damit Wohn-
und Geschédftshiduser errichtet werden konnen, mit denen die Versoraung der Bevolkerung

in den Ortsteilen Werthenbach, Irmgarteichen und Hainchen verbessert werden soll.

Die Aufstellung dieses Bebauungsnlanes

Auf eine Einbeziehung des Talraumes zwischen Geiersgrundbach und dem ehemaligen Bahnhofs-
geldnde in das Plangebiet, um damit eine Bebauung dieses Bereiches zu ermbqlichen, wird
verzichtet, da der Talraum zur Erhaltunag des Landschaftsbildes nicht verédndert werden
soll und eine zusitzliche Hochwassergefahr filir die unterhalb gelegenen Grundstlcke ver-
mieden wird.

Mit dieser Planung wird apuch die Ausweisung der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Netphen in verbindliches Planunasrecht umgesetzt.

Die Erschliefung des liischaebietes erfolat durch eine gemischt zu nutzende Verkehrs-
fldche, damit die Trennwirkung aufagehoben und der Verkehrsraum zur erweiteren
Grundstiicksfldche wird, die dann flir das kleine Gesché&ftszentrum als Versammlungs-—,
Verkaufs-, Spiel- und Kommunikationsflédche eine soziale Bedeutung erhdlt.

Die im Siiden des Plangebietes liegende Anbindung der gemischt zu nutzenden Verkehrs-
flidche an die L 729, Wetzlarer Str., wird durch ordnungsbehdrdliche Mafnahmen nur
als Zufahrt von Hainchen in das Geschédftszentrum angelegt, da die flir eine Ausfahrt
erforderlichen Sichtverhidltnisse und die Eignung des Knotenpunktes flr ein Llnks—
abbiegen von der Wetzlarer Str. fehlen.

Dabei wird zwischen dem Jirtschaftswea und der gemischt zu nutzenden Verkehrsfldche
im Siden des Planbereiches ein Griinstreifen festgesetzt. Durch Bepflanzung und
Randausbildung des Griinstreifens wird sichergestellt, daB ein miBbrduchliches
Benutzen des Wirtschaftsweges ausgeschlossen ist.

Fiir den ruhenden Verkehr werden Parknl&dtze entsnrechend dem Bedarf im Norden der
Verkehrsfldche und im Bereich der Wendefldche festgesetzt.

Die Hauptanbindung der Verkehrsfldche erfolgt an der Wetzlarer Str. im Westen des
Planbereiches, da nur hier ein verkehrssicherer Anschluf m8glich ist. Mittig in der
Verkehrsflidche wurde fiir einen reibungslosen Verkehrbablauf eine Wendeflé&che
vorgesehen.

Um den Belangen des &ffentlichen Nahverkehrs zu folgen, wurden Busbuchten in der
WerthestraBie und in der Wetzlarer Str. festgesetzt. Von einer Vergr&Serung der
Einmindungsradien der WerthestraBfe in die L 729 wurde abgesehen, da im Beteiligungs-
verfahren von dem StraBenbaulasttrdger, den Verkehrsbetrieben und dem StraBen-
verkehrsamt keine derartige Forderung vorgebracht wurde.

Im Planbereich wird eine max. zweigeschossige und offene Bauweise mit Satteldach
und einer Dachneigung gréBer als 289 festgesetzt, damit eine Bebauung angeglichen
an die vorh. Bausubstanz erfolgt. Bei Garagen und eingeschossigen Anbauten ist
das Flachdach zugelassen.

Da in dem Planbereich an der Wetzlarer Str. (L 729) ein aktiver Schallschutz vor
StraBenldrm aus stddtebaulichen, verkehrlichen und gestalterischen Griinden nicht
mdglich ist, werden passive Schallschutzmafnahmen filir Neubauten und entsprechende
Umbauten durch Grundrissgestaltung vorgeschrieben. .

Die Wasserversorgung erfolgt aus der vorhandenen Anlage und ist durch den Wasser-—
verband Siegerland sichergestellt.

| Die Abwasserbeseitigung erfolagt durch AnschluB des Baugebietes an den Hauptsammler
mit Kldrwerk in Netphen-Salchendorf.
Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf dle Lebensumstdnde der in diesem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Der anfallende Hausmill wird zur Milldeponie "Winterbach”
Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen weitgehend im
Bodenausgleich erstellt werden. Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird in der
Grofigemeinde flr Anschiittungen beim Wegebau oder zur Angleichung von Grundsticksfl&dchen
an Erschliefungsanlagen verwendet.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist keine bodenordnende MaBnahme nach dem 4.
des BBauG erforderlich.

in Netphen-Herzhausen gebracht.

Teil

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde und
dem Museum filr Archiologie, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen

deckungsstitte mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

unel die Bate

Somit ern durc’

Baudenkmale sind nicht innerhalb des Planbereiches vorhanden.
die Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange herfitrt.
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Aufgrund des - i

3 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.10.1979 (GV. NW., 1979 S. 594)

und der

99 2wl e des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976

(BGBL.. .1 S, :2256),gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 {(BEBl:"E S::949)
in Verbindung mit der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstilicke

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I
Sk 62
hat der Rat der Gemeinde Metphen in der Sitzung am ....19.12.1985. ......... die »lanungs-

rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdf § 1o BBauG als Satzung
beschlossen.

-

A. Festsetzung nach 3 9 Abs. 1 und 7 BBauG

S @ Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzunq‘dar

( Siegel )

M Mischgebiet gemdf 5 6 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,
2. Ceschdfts- und Blrogebd&dude,

J. Einzelhandelsbetriebe Séhank* und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

». Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
sozlale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

kulturelle,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen

Die Ausnahmen nach & 6 (3) BauNVO - Stille fir Kleintierhaltung als Zubehér zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen- wird nicht zugelassen.

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bimsch 6

In diesem Gebiet sind die Schlafrdume in den Gebduden in der der Wetzlarer Str.

abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

Uberbaubare Grundstlicksfldche

-

Die
die

tatsdchlichen bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch
gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der BauONW i{iber Abstandsfldchen.

Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten {iberbaubaren
Grundsticksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
schrédnkt wird. ‘

Nicht ilberbaubare Grundsticksfldche

Baugrenze .

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBer Garagen sind nicht zulé&dssig.
Garagen miissen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

GeschoBfldchenzahl

of fene Bauweise

StrafBenbegrenzungslinie

Fahrbahn

'G?h\\\Gehweg

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche

N Verkehrsgrin

offentiichelParkpldtze

Grinfldche

Kinderspielplatz

Baum

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m HOhe, von Fahrbahnoberkantenrand
gemessen, von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedi-
gungen, BOschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

TH <600 Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil
=4 Z. B. nicht grdper ale 6;ee m

B. Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gem. 3 81 BauO NW
a) Hauptngéude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung
Z 287 zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen
kSnnen in Ausnahmefdllen Flachddcher zugelassen werden.

SD 2 28°

b) Bei Satteld&chern sind nur folqende Dachelndeckunqen
zuldssiqg:
P Eanneni 28 Bitumenschindeln, 3k Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen. Es sind flir diese Materialien
nur die Farben grau und braun zuldssig. Als Grauton ist
mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als
Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler
zu wdhlen.

c) Drempel sind nur bis 0,50 m Hohe zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen

vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen 5

vorh. Gebdude

= Fahrrichtung
gepl. Grundstiicksgrenzen

. 37332

Hohenangabe in m 4. NN

B Inqufttreten

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung der Genehmigung des
Regierungsprdsidenten sowie von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung rechts-
verbindlich.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 19.121985

/

gez. Zimmermann gez. Kania gez. J.Schneider

Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfibrer . &



Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 7, ,,Werthenbach-Bahnhof“,
Gemarkung Werthenbach, vom 30.05.1986

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und des § 81 (1) der Bauordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419) hat der Rat der
Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19.12.1985 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1
Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, ,Werthenbach-
Bahnhof“, Gemarkung Werthenbach. Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskiz-
ze der Geltungsbereich i. M. 1 : 5.000 mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.

T e I /X
Z 1 Werthenbach
L
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—— Plongeblefsgrenze
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Sachlicher Geltungsberelch

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.

§4

Besondere Anforderungen

a) Hauptgebaude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung > 28° zulassig. Bei
eingeschossigen Anbauten und Garagen kénnen in Ausnahmefallen Flachdécher zuge-
lassen werden.



b) Bei Satteldédchern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablo-
nen. Es sind fir diese Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton
ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuss-
braun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéhlen.

c) Drempel sind nur bis 0,50 m Hbéhe zulassig.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Grindacher
u. a. ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbindung mit § 68
BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stéddtebauliche Umgebung einfi-
gen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstdBt, handelt ordnungswidrig im Sinne
des § 79 BauO NW.

§8

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Begriindung:
Das Ortsbild von Werthenbach-Bahnhof wird von Sattelddchern gepragt. Dabei wurde eine
dunkle Dacheindeckung gewahlt. Diese dominierende Gestaltung soll auch bei den neuen Ge-

b&uden des Plangebietes Ubernommen werden. Der gleiche Anpassungsgedanke gilt auch fr
die Hohe der Gebaude.



