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. ZUSAMMENGEFASSTE AUSFERTIGUNG MIT DER dc L s e
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1.+2 VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR 3  _»7 '\ B ek
-AUF DEM WIRKELAND " GEMARKUNG WERTHENBACH A, e

GEM. WERTHENBACH FLUR 1411 ‘ et
CFLUR 1 UND 11, M. 1:500

Begrindung:

Das Flangebiet "Auf dem Wirkeland", Gemarkung Werthenbach liegt nord-westlich der K 4674, : [“‘ B w Nieht {berbaubare Grundﬁtﬁckﬁflﬁché

Nebenanhgen gem §v1d‘{1; BauNv0O sind nicht zuldesig.

Von der KreisstraBe aus wird das Gellinde iiber eine ca. 170 m lange StichstraBe erschlos-
gen. Die AufschlieBung wird erforderlich, um in dem kleineren Ortsteil Werthenbach die

N bestehenden Bauwiinsche befriedigen zu kdnnen. Das bestehende Baugeldnde Mattenbach, auf. : . ' 0.4 Grundfl¥chenzahl (GRZ)
v der anderen Seite der K 4674 gelegen, wird hierdurch abgerundet. Die Wasserversorgung fir _ = i
e ileses Gebiet 1st sichergestellt. K Da der Ortstgil Werthenbach noch nicht an eine Zegtral- ‘J[) GeschoBf 1Hchenzanl (GPE) : _
= kldranlage angeschlossen ist, milssen die AbwiHsser in Kleinkldranlagen gereinigt werden. B P " £ o P 5 = i3 3
: ; el der Ermittlung der zul#ssigen Grund- und GeschofflHche <onnern &ie zur Verkehrs—
5 5 Diese werden dann dem Vorfluter Geiersgrundbach bzw. Werthenbach zugeleitet. . flHche gehbrenden BYschungeflichen, soweit sie im Resitz der Anlieser verblieben
ot ‘te ErschlieBungskosten flr die ca. 25 Wohnungseinheiten werden sich wie folgt belaufen: sind, in die anrechenbare urxndsti(ksgréae gem.- & 18 [}, BauO NW einbezogen werden:
: : : ] : Salite _
Stradenbau - 140,000,-- DM 11 -~ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Kanalisation 100.000,-- DM ; e :
: ol lene BHauwelge.
e A wasserleitung 20.000,-- DM o 0
C 0 . srinfléche 45.000,-- DM
S . Gehweg 1
205.000,~~ DM ‘ : =
: 3 . . = ! Pahrbahn y
. SR ' TR Golwe | : P el L
% Priambel T}'}]‘lw;l AEEE ;.‘ wig g silF YerRenraiiidano
CRChung ;
Aufgrund des § 4 der uemeandeordnung filr das Land NW in der Fassung der Bekanntmachung . 5 e ; ; J
vom 11.8,.19638 (GV.NW. S. 656/5GV. 2020;. _ L —Stralenbegrencungslinie: ;
§ 248 des Bundesbaugesetzes (BBauG, vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341, 859 : : 3 »
in Verblndung mit der Verordnung iiber die bauliche Rutzung der ' : 4/f/f”4 Sichtfléchen -
Grundstilcke Bau NVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom : r;,//“ Sie sind oberhalb einer Hohe von &0 om vorn baulichen Aniagen, Einfriedigungen,
P6.B1. 1968 (HERYI. T 5. 1237). = und Anpflanzungen freizuhalter.
= § 4 der 1. &erordnung ‘des Landes NW zur Durchfuhrung des BBauG in
Bt der Fassung vom 21.4.1970 (GV.NW 5 299/SGV. 232, in Verbindung mit Grinfl8chen
- £ 103 (1; Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fir das Land w (BauO NW, in der
s Fassung vom 2.12.1969 (GV.NW. S. 889 Kinderspielplatz
1t der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am .. 9372 ergant durch Batrittsbeschiud vom 20.9.1972 i
iie planungsrechtlichen Pestsetzungen dieses Bebauungslplanes gem. § 10 BBauG und die be ‘
Gestal tungsverschriften gem. § 103 BauO NW als Satzung beschlossen. % — Flachen fir die Landwirtschaft
z : B. Gestaltungsv hri n -
A. Festsetzungen gem. $ 2@ (1 + 5; BBauG = = orschrlfﬁer
. GNP @GP @ rcnze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. : : SD Satteldach
&, - ’ e W o -35° Dachnei M A
= | 9999 @& ® ivgrenzung unterschiedlicher Nutzung soweit diese nicht schon durch : 28-35 e - il _ ;
i die PFarbgebung z.B. bel Griinfldchen, Fl&chen fiir den Gemeinbedarf usw. Bl Satteldi - e = , : il : :
e : e : el g elddchern sind nur dunkel tont Tannen, Wellasbest ten ;
¥ erk?nnbar Sind. Apch dis grunen Begrenzungslinien der.Verkehraflachen ' Natur- uné Kunstschieferdeckung:n gzlézegg? %Z&iaéubZﬁ :wnEQF?O?E Eu ;g:ie
‘ < ' stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen : jedoch liegende Dachfenster. Garagen si nd”nu» S 5150;;a;herw‘ajq?;bw f;
| 2 r it - i st U AT STt Al 6 gt O
o gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften. Die Traufhdhe darf 6,00 m nicht iberschreiten. : >
; WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauRVQ Elnffledlgungen |
- , ‘“425511 i‘ﬁg 4 Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen %0 cm Hohe
22 1. sohnge gude, _ , o e nicht Uberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat 3d1e dort getroffene
2. dle der Versorgung des Gebletes dienenden Ldden, Schank- und Speise- Festsetzung Vorrang ; 4
wirtschaften sowle nicht stdrende Handwerksbetriebe, : ; : '
; : 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
! Von den Ausnahmen gem. § 4 {3y BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungs- . L. Nachrichtliche Darstellungen
36500 ;&i‘: gewerbes,;, Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe; und Ziffer 6 (Stdlle fur Kleintier-
o - ggﬁjﬁ’@l ; haltung als ZubehOr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs- ’ —————--—-— geplante neue Grundetiicksgrenzen
o ' tellen; allgemeir dseig. : ; : : ,
| & : , stelien; allgemein zuldssig : o/%kf“\\\\o vorhandene Grenzsteine, u. Grundstilcksgrenzen
i Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3 + S sind nicht zuléssig. : '
Garagen sind auf den uoerbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksfl&chen ' __":Tp"——““ R Ts e C
| zuldssig. Sie milssen aus verkehrlichen Griinden einen NMindestabstand von : /// ?
im Abt . 15l 5,00 m vom btefestigten Fdhrbahnrand einhalten. vqrhanden Gebdude
einplan -J < o H - : 2 o K
) 1 b M N e A _ s Hohenlinien mit Hohenangabe iiber NN
j d im _\WA-Gebiet ) : s :
4 3 T Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23
4 { BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau, unter Beriicksichtigung der bzw. in Ver- :
{ tindung mit den Bestimmungen der BauO KW iiber Bauwiche, Abststandsflédchen D. Inkrafttreten ’ '
! und Geb8udegbstdnde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch j %
] § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierunge-
f Grundsticksfl&chen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrédnkt wird. prasldenten sowlie von Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung in Kraft.
“FLACHE FUR VERSO\RGUNSANLAGEN
| uwem&nsmﬁen : Chaty ;
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k Rii } /:’:r
g ; :
. DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE DIESER BEBAUUNGSPLAN IST VOM RAT DER DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS 811 DES DIE GENEHMIGUNGSVERFUGUNG DES REGIERUNGS -
f ;:_OFFEM‘ ICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN GEMASS 8§ 10 DES BBauG BBauG VOM 2361960 {BGBL. [ S. 341} UND § 103 PRASIDENTEN VOM 21.81972 AZ 34315415772 5
| GEMEINDE NETPHEN GEMASS § 2{6) BBauG VOM 23.61960 (BGBL. I S.341) U § 103.BauONW BauONW VOM. 25 61962 (GV. NW. S_373) ~ SOWIE ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG DES GEMEINDEVERWALTUNG
L) i YOM 23.6 60 (BGBL. I S. 341) = VOM 25.6.1962 (GV. NW.S_.373) AM 9372 MIT VERFUGUNG 34.3.1.54 -157/72 GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLANES, EINSCHL. . .
1.*- AM 47 BESCHLOSSEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WQORDEN K VOM 21.8.1972 GENEHMIGT WORDEN. DES GESTALTUNGSPLANES.IST GEMASS 812 ' - ‘ ; s
S&egel) : i DES BBauG VOM 23.6.1960 (BGBL I S. 341) ;
‘ ARNSBERG. DEN 21.8.1972 AM 26.9 1972 BEKANNTGEMACHI WORDEN .
o 3 £ \ 2
T gez ZIMMERMANN gez. SCHAFFER gez WEBER [ Siegel) g : ; . :
: 4 BURGERMEISTER RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER | ' i :
: 3 ¥ 5 A 2
gr gez. ZIMMERMANN ' DER REGIERUNGSPRASIDENT : ~ — BAUABTEILUNG —
| OFFENLEGUNG
‘ |- DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS § 2(s) | (Sregels TN gna \ ,
i . DES BBauG VOM 23.6.1960 (BGBL. 1 S. 341) FN_ i v ¥
Pl \ gez. SAREYKO gez. WEBER , _ (e BORSERIEISIE
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