Begrundugg:

Das FPlangebiet "Auf dem Wirkeland", Gemarkung Werthenbach liegt nord-westlich der K 4674.
Von der KreisstraBle aus wird das Geldnde iiber eine ca. 170 m lange Stichstrafle erschlos-
sen. Die AufechlieBung wird erforderlich, um in dem kleineren Ortsteil Werthenbach die
bestehenden Bauwinsche befriedigen zu kdnnen. Das bestehende Baugeldnde Mattenbach, auf
ier anderen Seite der K 4674 gelegen, wird hierdurch abgerundet. Die Wesserversorgung fiir
dlepes Gebiet 18t sichergestellt. Da der Orteteil Werthenbach noch nicht an eine Zentral-
kliranlage angeschlossen ist, milssen die AbwHsser in Kleinkldranlagen gereinigt werden.
Diese werden dann dem Vorfluter Geiersgrundbach bzw. Werthenbach zugeleitet.

ie ErschlieBungskosten fiir die ca. 25 Wohnungseinheiten werden sich wie folgt belaufen:
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Aufgrund des
vom 11.8.1969 {GV.NW. S. 656/5GV. 2020),.
2+G des Bundesbaugesetzes (BBauG, vom 232.6.1960 (BGBl. I S. 341,
in Verbnndung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Bau NVQO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1968 (BGBl. 1 S. 1217).
$ 4 der 1. Verordnung des Landes RW zur Durchfuhrun$ des BBauG in
der Fassung vom 21.4.1970 (GV.NW S 299/5GV. 232} in Verbindung mit
5 102 {(1; Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fir das Land KW (BauQ NW, in der
Fassung vom 2.12.1969 (GV.NW. S. 859

Ln

At der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am .. 3372 ergam duch Beitriftsbeschiud vom 20.9.1972
ile planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungslplanes gem. § 10 BBauG und die
Gestal tungsvorschriften gem. § 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

A. Festsmetzungen gem. § 2@ (1 + 5, BBaus

G G @ recnze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

9900 @ 8 .bgrenzung unterschiedlicher Nutzung soweit diese nicht schon durch
die Farbgebung z.B. bei Grinfldchen, PFl&chen fiir den Gemeinbedarf usw.
erkennbar sind. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen
steilen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen
Zelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauRVQ
Zul8ssig sind
{. Wohngeb&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 {3, BauNV0O 1st Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes,;, Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe,; und Ziffer 6 (Stdlle fiur Kleintier-

haltung als ZubehOr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-

stellen; allgemein zuldssig.
Die ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 2 + 5 sind nicht zuléssig.

Garagen sind auf den iiberbaubaren und nichtiiberbaubaren GrundstiicksflEchen

zuldsesig. Sie milssen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von
5,00 m vom befestigten Pdhrbahnrand einhalten. '
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17 BaulNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren

b | FLACHE FUR VERSORGUNSANLAGEN

der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der Fassung der Bekanntmachung

Die tats8chlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23
aul/0 festgelegten Baugrenzen {(blau,; unter Beriicksichtigung der bzw. in Ver-

Nicht Uberbaubare Grundstiickefllche

| Nebenanagen gsmi§.1d'(1)rﬁauNVO aind nicht zul8ssig.

GrundflHchenzahl (GRZ)
GeschoBf lHchenzahl (GFZ)

Bel der Ermittlung der zulHssigen Grund- und GeschofflHche z6nnen 4ie zur Verkehrs-
: flﬁche‘gehﬁrenden,Bﬁschungsfléchpn, soweit sie im Desitz der Anlieser verblieben
sind, in die anrechenbare Grundstiicksgrdle gem.- § 18 (3, BauQ NW einbezogen werden:
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B. Gestaltungsvorschriften =
SD Satteldach

28 -35° Dachneigung z.RB. 28 - 35°
Bei Sattelddchern sind nur dunkel getonte Pfannen, Wellasbestplattern sowie .
Ratur- und Kunstschieferdeckungen zuldssig. Dachgauben sind nicht zuldssig,
Jgdoch liegende Dachfenster. Garagen sind nur mit Flachddchern auszubilden.
Die Traufhohe darf 6,00 m nicht iUberschreiten. 7
Einfriedigungen : . ;
Grundstﬁckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege diirfen 20 cm Hohe
nicht Uberschreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort getroffene
Festsetzung Vorrang. : -

Nachrichtliche Darstellungen

—— == — wmenlarnte meue Grundstﬂcksgrenzen
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vorhandene Grenzsteine, u. Grundstiicksgrenzen
Flurgrenze .
vorhanden Geb&ude

Hohenlinien mit Hohenangabe iiber NN

Inkrafttreten

ind Gebdudeabstédnde. Das hSchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch

undstiicksfléchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrinkt wird.

Digsg Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Reglierungs-
prédsidenten sowie von Ort und Zeit der tffentlichen Auslegung in Kraft. : :
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Bebauungsplan Nr. 3, ,,Auf dem Wirkeland*, Gemarkung Werthenbach

Gestaltungsvorschriften
(gemé&B schriftlichem Teil des Bebauungsplanes)

SD Satteldach
28° - 35° Dachneigung z. b. 28 — 35°

Bei Satteldachern sind nur dunkel geténte Pfannen, Well-
asbestplatten sowie Natur- und Kunstschieferdeckungen zulas-
sig. Dachgauben sind nicht zulassig, jedoch liegende Dach-
fenster. Garagen sind nur mit Flachdachern auszubilden.

Die Traufhdéhe darf 6,00 m nicht Gberschreiten.

Einfriedigungen

Grundstlckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege
dirfen 80 cm Hbhe nicht Gberschreiten. Im Bereich der Sicht-
dreiecke hat die dort getroffene Festsetzung Vorrang.



Satzung

zur Anderung der Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 3, ,,Auf dem Wit-
keland“, Gemarkung Werthenbach, vom 25.05.1984

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Neufas-
sung vom 19.12.1974 (GV. NW. 1975 S. 91), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 01.10.1979
(GV. NW. 1979, S. 594/SGV. NW. 2023) und des § 103 (1) der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV. NW. S. 96), geandert
durch Gesetz vom 15.07.1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NW. 232), hat der Rat der Ge-
meinde Netphen in der Sitzung am 15.03.1984 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1
Die im Bebauungsplan Nr. 3, ,Auf dem Wirkeland“, Gemarkung Werthenbach, enthaltene

Gestaltungsvorschrift — Garagen sind nur mit Flachdachern auszubilden — wird um die Zu-
lassung von Satteldéchern erganzt.

§2

Alle Gibrigen im Bebauungsplan Nr. 3, ,Auf dem Wirkeland®, Gemarkung Werthenbach, ent-
haltenen Gestaltungsvorschriften bleiben von dieser Anderung unberihrt.

§3
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Begrundung:

Die Anderung der Gestaltungsvorschriften hinsichtlich der Garagen wird notwendig, um

a) Dachformen nach heutigen gestalterischen Vorstellungen zu erméglichen,
b) technische Probleme, die aus klimatischen Griinden vorkommen, verhindern zu kén-
nen.

Garagen bedirfen als untergeordnete Baukdrper nicht einer so einengenden gestalterischen
Festlegung, wie sie in den bisherigen Vorschriften enthalten ist.

Der Oberkreisdirektor des Kreises Siegen-Wittgenstein hat mit Verfigung vom 03.05.1984, Az.
60.604-01/08 kl-bec, nachstehende Genehmigung erteilt:

,GemaB § 103 Abs. 1 BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV. NW. S.
96) und des zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 15.07.1976 (GV. NW. S.
264) genehmige ich hiermit die vom Rat der Gemeinde Netphen am 15.03.1984 beschlossene Ande-
rung der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3, ,Auf dem Wirkeland”, Gemarkung Werthen-
bach.

i. A. gez. Bensberg, Kreisoberverwaltungsrat*



