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Beqgriindung

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, »Auf dem Hintenhofe®, Gemarkung Werthenbach

)

10 Der Bebauungsplan Nr. 1, ,Auf dem Hintenhofe*, setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen Verkehrsflachen und sonstigen &ffentlichen Fla-

ek chen Uberbaubare Grundstiicksfldchen, die Bauweise und die Ausnutzungsziffemn fest. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Auf
6d dem Hintenhofe" Ende der 60er Jahre wurden noch grofie Grundstlicke gebildet, die Uberbaubaren Grundstlcksflachen waren dagegen, bezogen
auf die Ausnutzungsziffern, gering. Sie betrug bei den hier anstehenden Flurstiicken 338, 356, 373 und 374 statt des zulassigen Wertes von 0,4

lediglich 0,3. Heute werden wesentlich kleinere Grundstiicke bevorzugt. Durch VerauRerungen und Anbauten wird eine gewisse Verdichtung er-
9 51 7 reicht, die die Inanspruchnahme von Freiraum etwas in Grenzen halt.
n or

é:‘ \

Mit der Neufestsetzung der Gberbaubaren Grundstticksflache fur die Flurstiicke 338, 356, 373 und 374 der Flur 8 sollen Neubauten bzw. Anbauten
48 haus ermaglicht und damit der vorbeschriebenen Situation Rechnung getragen werden.
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- / Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenk-
361 ¢ malpflege und der Abfallbeseitigung.

Da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht wesentlich verandert werden und die Ausnutzungsziffern bestehen bleiben, wird auf die 6kologi-

sche Ausgleichsbilanzierung verzichtet.
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& 52 Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus. Ein Festhalten an den
/ . l Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Auf dem Hintenhofe* Qrtsteil Werthenbach, ware eine nicht beabsichtigte Harte fir den Bauherrn.
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- Eine erneute Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.
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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.

343 303 346 > NW. S. 666) — SGV. NW. S. 2023, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
\ . | (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | 8. 1950),

201 in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

\ ; / vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Net-

phen in der Sitzung am 08.11.2001 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes geman § 10 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als Satzung beschlossen. '
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A. Festsetzungen gemiR.§ 9 (1 + 7) BauGB
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GED GEEp aEmp op Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Auf dem Hintenhofe*
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W \ . S ¢ GEED ¢ GEED Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Auf dem
B TR Hintenhofe*

191

208 204

WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVvO -
(mn Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen :

|‘ : (2)  Zulassig sind:

440 1. Wohngebgude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
Rainplatz rende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecké
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Von den Ausnahmen gemég § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern
207

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

6. Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und
241 landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
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allgemein zulassig.
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Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer, 2, 4 und 5 sind nicht zulassig.

tberbaubare Grundstlicksflache

. /’ 193 Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die geman § 23 BauNVO festgelegten Baugren-
zen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung tiber Bauwiche, Abstandsfldchen und Gebaudeab-
stande. Das héchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im

Plan festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.
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I j nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zul&ssig.
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0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZz)

~
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I Zahl der Voligeschosse; das Untergeschoss ist als weiteres Vollgeschoss zulassig. L offene Bauweise
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B. Nachrichtlich tibernommene Festsetzung
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Es gelten die Gestaltungsvorschriften vom 11.06.1991.

C. Sonstige Darstellungen

o 0 vorhandene Grenzsteine und Grundstlcksgrenzen
170 #

// vorhandene Gebiude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Ni7rschrift vom 08.11.2001

] —
Burgermeister Schriftfuhrer

Satzung der Stadt Netphen
5. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, ,Auf

dem Hintenhofe®, Gemarkung
Werthenbach, vom 09.1.2001
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TELLUNGYBESCHLUSS

Der{Ratl der Stadt Netphen hat
die Aufstellung des Anderuncsplenes
5 2(1) des BayliB am 08.11.2001

BEKA AHUNG

Dieser Anderungsplah, ist gemin
§ 10(3) BauGB ay 1.X15.11.2001
ortsiblich bekanntdemasht wordzn.
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