Pr8ambel

Aufgrund des § 4 der Gameindebrdnung fir des Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmashung

vom 13.8.1984 (GV NW 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.3,1990 (GV NW vem 21,3,1860

S. 141) und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Faanung vom 6,12,10668 (BGA1, T &, 22683)

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung dew

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132) hat der Rat der Gemeinde Netphen in

der Sitzung am 11. 7.199 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungseplanes gemBf § 10 in Verbindiny i
§13 BauGB als Satzung beschlossen.

A Eegtqgi;ungen gemdB § 9 (1 + 7) BauBB ;

“o—o-— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung dep Bebauurigaplanes N, i
NS R PR & srenze des raumuchen Geltunashereiches des Bebaoutgsplanes Rel  Adf dem Hoteidofe
WA Allgemeines wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wolinsn
(2) Zulassig sind:

1. Wwohngebaude ,

2. die der Versorgung des GLebietes dienenden lLaden, Schank« und Spejaswirtachalten
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiur kigchliche kulturelle, soziale und gesundheitliiche lwrtke,

Von den Ausnahmen gem. % & (1) BauNVO asind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

. Stalle fur Kieintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtechaftlichen
Nebenerwerbsstellen allgemein zuldssif.

Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zulasnsig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA=und Mb-Gebiet einen Mindeatabstand von
5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Gelandevarhaltniasse nicht
anders zulassen, ist ein Abstand von 3,50 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmewe i ne

BAUGRENZE ~ sulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

BAULINIE

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. % 23 BaulNVO
festgelegten Baugrenzen (hjdu)*in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N
iiber Bauwiche., Abstandsflashen und Gebaudeabstande. Las héchatzulassige Mafl der bau-
lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NV§ bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksfléchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge~
schrankt wird.* und Baulinie | rot)
B Nicht ubarbaubere brundﬁtuchaflachen

Neabenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig.

84 Grundflachenzahl (GRZ)

G L/A GeschoBflachenzahl (GLFZ)
Zahl der Vollgeschosse c:- _r'crgeschofl st als weiteres Voligescholl zulassig

O stfene Bauweise

: Schrammbord
A : : s Fahrbahn
Gehweg
T

: StraBenbrenzungslinie
B Nachrichtlich Ubernommene Festsetzung gem & 9(6) BBauG

i T S i L W T, 10xV-Freileiltung mit Schutzstreiten

Coe Gestaltungsvorschriften :

S 28~ 35° Inlid:.ni:tt SD gekennzeichneten G:bieten sind gur Satteldacher von z.B. 28 - 35 2
zu .

dunkel getonte,
Bei Satteldiachern sind nur dunkel getdnte Pfannen und/Asbestzementplatten sowie

_ Schieferdeckungen zulassig. Abweichend von den Festsetzungen der Dachform und Dachneigung
sind fur Garagen Flachddcher mit Innenentwadsserung, Kiesdeckung bzw. bekiester Oberfldche allgemein zuldssig
Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulassig bei den Flursticken 270,271 und 334 bis 0,75m zuldssig
Dachaufbauten sind nicht zulassig, aufler bei den Flurstlicken 270,271 und 334.

THT £ 650 Die Traufhdhen dilrfen an der Talseite z.B. 6,50 m nicht iiberschreiten,
< an der Bergseite z.B. 3,50 m nicht iiberschreiten.
B = 2390 Grundstiickseinfriedigungen diefen nicht hther als 0,80 m sein. Die Einfriedigung soll aus einer

Hecke, Spriegelzdunen oder Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer Hecke bestehen

Hauptfirstrichtung

. D, Sonstige Varstellungen

Sl m SR LN AR geplante neue Lrundstiucksgrenzen
ot S e : ———o vorhandene GLrenzsteine und Grundsticksgrenzen

A S Flurgrenze

LR vorhandene Gebaude | SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN
i = 33 - Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NN 4. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
. BEBAUUNGSPLANES NR.1, “"AUF DEM
'E. Inkrafttreten HINTENHOFE ", GMK. WERTHENBACH.
-Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung n Kraft FLUR 8, M.:1:500

VOM 16.7 1991

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 11 7 1991

A hod st 7

Burgermeiste. Hatsmitglied Schriftfuhrer




