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V2N ZUSAMMENGEFASSHE AUSFERTISUNG MIT DER 1-3 ANDERUNG UND i
\ SBINER GESTALTUNGSANDERUNG OES JBEBAUUNGSPLANES NR.1,, AUF DEM HINTENHOF

\ % BEMARKUUNG WERTHENBACH, FLUR 8 MASSTIAB 1:500 ' .
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W ot zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Auf dem Hintenhofe", Gemarkung Werthenbach
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=TI, Grabgarten £y o
\\\\ 213 o P 6 " Der Bebauungsplan "Auf dem Hintenhofe" setzt fiir das Flurstilick 334 der Flur 8 eine Uberbaubare
- T o c; " Fldche fest; die das vor Inkrafttreten bestehende Wohnhaus nicht bertlicksichtigt. Dadurch bestehen
S L] -~ I‘ nunmehr Schwierigkeiten den geplanten Um- und anbau zu realisieren. Durch die Festsetzung neuer

iiberbaubarer Grundstlicksfldchen so0ll diese dem vorhandenen und geplanten Gebdude angepalBt werden.
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Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes widre eine nichtbeabsichtigte Hirte fir den
Bauherrn. Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berihrt.
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Zzur Durchfiihrung der Anderung ist keine Umlegung nach dem BBauC erforderlich. Die ErschlieBungs-
kosten erh8hen sich nicht. Die Anderung wirkt sich nicht nachhaltig auf die persOnlichen Lebensum-
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'{f ] stdnde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.
Fraambel
Auf grund des § 4 der GLemeindeordnung fir das Land Nord-
° rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
305 vom 1.10 1979 (GV.NW. 1979 S. 594)
*
i, o
’ I~ & 2 u ) des mmucs:haugnsotyes(!ﬂjauh) in der Neu-
—_] - fassung vom 18. August 1976 (BGB1. 1 S.
: - , oy 256), geandert durch Gesetz vom 6.7.1979
// fo% (2] ~- (BGB1. I S. 949) in Verbindung mit der
s/ ‘mg l i ~~ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
E e 2 ¢ Grundstiicke (BauNVQO) in der Fassung der
P / .
s or den Bekanntmachung vom 15. September 1977
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i hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am .............

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes

w IO @ \ WA O'L'- .m gemaB § 10 in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen.
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‘ ! R © GENSED § SRR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der . Anderung des Bebauungsplanes Nr.f
i} 7o
Ty CREEED (EREE D Grenze des raumlbichen Geltungsbereiches des. Bebauungsplanes Nrl1  Auf dem Hintenhofe”
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A. Festsetzungen gem. § 9 (1 ¢+ 7) bBauG
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3 | = & 700 \\\ , 303 8 " WA Allgemeines wohngebiet gem. & 4 Bau
-~ , = (1) Allgemeine Wwohngebjete dienen vorwiegend dem Wohnen
’ : ) Q i
33? T Lo5 : (2) Zulassig sind:
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5 %/ N . o ¢ ; 1. Wohngebaude,
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0 \ \ a \ s (o] 2. die der Versorgung des GLebietes dienenden lLaden, Schank- und Speisewirtschaften
ja* = : ; o4 \ ‘ sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
5 i E o \ 3. Anlagen fiir kigchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
i 333 , S Q'; la) 335 ; o Von den Ausnahmen gem. & 4 (1) BauNVO sind die Ziffern
b . 3\ & ] :
W ’ 28 < /‘ L, " l*-7 i ¢ P 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ep ; L "’I' ’ O WAI O’,il'o@ H 3. Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
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ki / 7 -2]2 SD o SD = 3 a 6. Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen

o : Nebenerwerbsstellen allgemein zulassig.

Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zulassig.
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\ ' : (anragen missen aus verkehrlichen Griinden im WA-~und Mb-Gebiet einen Mindestabstand von

\ WA \ h, 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Gelandeverhaltnisse nicht
’ 27 4 E 7 b anders zulassen, ist ein Abstand von 3,50 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise
; T<p 4 o N %3 : BAUGRENZE sulassig.
’ /’ \\ & E’-’ }E Uberbaubare GLrundstiicksflache
¢ ... o ¢ : - \ L j ‘ BAULINIE Die tatsachlich bebaubaren brund-tucktflachalergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
\ ~ %\ 3 e zm \ \ Q 2 ik ¢ s i ‘ festgelegten Baugrenzen (h&xu) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NWw
.~h S ;i \QL d; P iiber Bauwiche., Abstandsflaehen und Lebaudeabstande. Las héchstzulassige Mafi der bau-
\ ~ \ - 7, W Lo} i lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NV bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
T 2 ) '{’k 5 setzten uberbaubaran Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-—
schrankt wird.* und Baulinie [ rot)

’ R Nicht iiberbaubesre Grundstiié¢ksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig.

S o wwmm\wfm\: /]7 \ 0% 0L ’ S ?, 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
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: T kA L | 3 77/ ’ D 28 = 3 @,4) _ LeschoBflachenzahl (GFZ)
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: \ 95 : L2 / 1 Zahl der Vollgeschosse  das Untergeschofl ist als weiteres Vollgeschol zuldssig:
. \ < 40 § )’ / 3 3 , ) otfene Bauweise
\ . O : , / , [ : , I Flache fur Versorgungsanlagen

Umformerstation
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298 0 / / & /b B.Nachrichtlich Ubernommene Festsetzung gem. & 9(6) BBauG
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ShH 28-35°% In den mit SU gekennzeichneten Gsbieten sind gur Satteldacher von z.B. 28 - 35 ©

zulassig.
dunkel getonte, :
Bei Satteldiachern sind nur dunkel getsnte Pfannen und/Asbestzementplatten sowie
Schieferdeckungen zulassig. Abweichend von den Festsetzungen der Dachform und Dachneigung

sind fur Garagen Flachdacher mit Innenentwdsserung, Kiesdeckung bzw. bekiester Oberfidche allgemein zuldssig
Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulassig,h bei den Flursticken 270,271 und 334 bis 0,75m zuldssig
Dachaufbauten sind nicht zuldssig,aufler bei den Flursticken 270,271 und 334.
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- S L - 2 Die Traufhshen diirfen an der Talseite z.B. 6,50 m nicht iiberschreiten,
o] o an der Bergseite z.B. 9,50 m nicht i{iberschreiten.
fHEgs = 3 50 Grundstiickseinfriedigungen diifen nicht hoher als 0,80 m sein. Die Einfriedigung soll aus einer
\ Hecke, Spriegelzaunen oder Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer Hecke bestehen
; " ; © e : 1; R Hauptfirstrichtung

D. Sonstige Darstellungen

CHOT IR D R e S geplante neue GLrundstiicksgrenzen
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o . Ty —o vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

bt Flurgrenze

@ : : vorhandene Gebiude

i = 335 e Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NN
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. E. Inkrafttreten
. Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft

: i : :f;;E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom
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| gez. Zimmermann gez. K-H.Flender gez. L.Groos
Biirgermeiste: Ratsmitglied Schriftfihrer
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