Begrindung:

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Auf dem Hintenhofe", Gemarkung Werthenbach

Der Bebauungsplan "Auf dem Hintenhofe" setzt fiir das Flurstlick 334 der Flur 8 eine Uberbaubare
Fldche fest; die das vor Inkrafttreten bestehende Wohnhaus nicht berticksichtigt. Dadurch bestehen
nunmehr Schwierigkeiten den geplanten Um- und anbau zu realisieren. Durch die Festsetzung neuer
{iberbaubarer Grundstiicksfldchen soll diese dem vorhandenen und geplanten Gebdude angepaBt werden.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes widre eine nichtbeabsichtigte Hirte fiir den
Bauherrn. Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berihrt.

Zur Durchfiihrung der Anderung ist keine Umlegung nach dem BBauC erforderlich. Die ErschlieBungs-
kosten erhdhen sich nicht. Die Anderung wirkt sich nicht nachhaltig auf die pers®nlichen Lebensum-
stdnde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus.

Fraambel

Aufgrund des & 4 der Gemeindeordnung (ir das Land Nord-

rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 110 1979 (GV.NW. 1979 S. 594 )

§ 2 u.% 0 des unnuuﬁbaugnsﬂtzes(UBauh) in der Neu-
fassung vom 18. August 1976 (BGBl. 1 S.
2256), geandert durch Gesetz vom 6.7.1979
(BGB1. 1 S. 949) in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BaBl. I 8. 1763

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am ...........-.
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes
gemafp § 10 in Verbindung mit § 13 BBaul als Satzung beschlossen,

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 ¢+ 7) bBBauG

G © CENEED O G Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der . Anderung des Bebauungsplanes Nr. '

e CUTEED CREEDD @ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr1 Auf dem Hintenhofe”

WA Allgemeines wWohngebiet gem. $ 4 Bau NVO
(1) Allgemeine wohngebijete dienen vorwiegend dem wohnen
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des GLebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fir kigchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. §& & (3) BauNVO sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

. Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen allgemein zulassifg.

Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zulassig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA-und Mb-Gebiet einen Mindestabstand von

5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Gelandeverhaltnisse nicht

anders zulassen, ist ein Abstand von 3,50 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise
BAUGRENZE sulassig.

{ Uberbaubare Grundstiicksflache
BAULINIE

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksfliachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (b3Bu)¥in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung Nw
iiber Bauwiche., Abstandsfliehen und Lebidudeabstande. Las héchstzulassige Maf der bau-
lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVH bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten iberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (LRZ/GLFZ) nicht einge-
schrankt wird.* und Baulinie (rot)

é ,_wmm,w,} Nicht iiberbaubare Grundstiig¢keflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig.

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
@}4) ; GeschoBflachenzahl (GFZ)

J Zahl der Vollgeschosse das Untergescholl ist als weiteres Vollgeschofl zuldssig-
o otfene Bauweise

[ : g | Flache fdr Versorgungsanlagen
() Umformerstation

B.Nachrichtlich Ubernommene Festsetzung gem. § 9(6) BBauG

et TR 10kV-Freileiltung mit Schutzstreifen

G0 Gestultung:vorschriftnn

SP 28-35° In den mit SU gekennzeichneten Grbieten sind @ur Satteldécher von z.B. 28 - 35 o
zulassig.
; ‘ ‘ dunkel getonte, :
Bei Satteldachern sind nur dunkel getoénte Pfannen und/Asbestzementplatten sowie 3
y Schieferdeckungen zulassig. Abweichend von den Festsetzungen der Dachform und Dachneigung
) sind fdr Garagen Flachddcher mit Innenentwidsserung, Kiesdeckung bzw. bekiester Ober fldche allgemein zuldssig.
Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulassig,h bei den Flursticken 270,271 und 334 bis 0,75m zuldssig

Dachaufbauten sind nicht zuldssig,auflier bei den Flursticken 270,271 und 334.

THT 2 850 . Die TraufhShen diirfen an der Talseite z.B. 6,50 m nicht iiberschreiten,
o an der HBergseite z.B. $,50 m nicht {iberschreiten.
Hg = 350 Grundstiickseinfriedigungen diefen nicht hoher als 0,80 m sein, Die Einfriedigung soll aus einer
Hecke, Spriegelzdunen oder Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer Hecke bestehen
B e Hauptfirstrichtung

D. Sonstige Darstellungen

e o geplante neue GLrundstiicksgrenzen

o e o vorhandene Grenzsteine und Grundstilickasgrenzen

et Flurgrenze

@;55; : ; vorhandene Gebidude

e = = 335 e Hohenlinie mit Hohenangabe iiber NN

IEn Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft

E., Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom



Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 1, ,,Auf dem Hintenhofe®,
Gemarkung Werthenbach, vom 11.06.1991

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. vom 21.03.1990 S. 141) und des § 81 (1) der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419 ber. S. 532)
in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
06.06.1991 die nachstehende Satzung beschlossen.

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

] §2
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Auf dem Hintenho-
fe*, Gemarkung Werthenbach.

§3

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 3 BauO NW.
§4

Besondere Anforderungen
1. FOr Hauptgebaude auf den Grundstiicken Gemarkung Werthenbach, Flur 8, Nr. 194 —
196, 201, 204, 278, 295 — 298, 303, 304, 306, 337, 342 und 343 sind nur Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 28 — 38° zulassig.

2. Far Hauptgeb&ude auf den Grundstiicken Gemarkung Werthenbach, Flur 8, Nr. 270,
271 und 334 sind nur Satteldédcher mit einer Dachneigung gréBer 45° zulassig.

3. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen. Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zul&ssig.

4. Dachaufbauten sind zulassig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30 ° betragt.

5. Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind bis max. 0,80 m zulassig.
6. Drempel sind bis 0,50 m Héhe zulassig.

7. Die Traufhdéhen dirfen an der Talseite 6,50 m und an der Bergseite 3,50 m nicht U-
berschreiten.



8. Mit Ausnahme flr das Flurstlick 337 ist die Firstrichtung in Ost-West-Richtung auszu-
richten.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Grindacher u. a. ausgefihrt werden sollen, kbnnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbin-
dung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche
Umgebung einfligen.

§6

Befreiungen

Fir Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verst6Bt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung

Das Ortsbild von Werthenbach wird durch Satteldacher mit dunkel geténten Dacheinde-
ckungsmaterialien gepragt. Damit diese flr das Ortsbild typische Dachlandschaft erhalten
bleibt, werden mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die diesem Ziel dienen
sollen. Mit der Zulassung von Dachaufbauten, wenn auch in einer eingeschrankten GréBen-
ordnung, wird den berechtigten Winschen nach Schaffung von Wohnraum im Dachge-
schoss entsprochen. Dies fuhrt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Durch
die Festsetzung von Traufh6hen und Firstrichtungen soll gleichzeitig eine bessere Einbin-
dung der Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.



Satzung

zur 1. Anderung der Satzung liber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 1, ,,Auf dem Hintenhofe®, Gemarkung Werthenbach, vom 19.12.2001

GeméaB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245) — SGV. NW. S. 2023 und des § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NW. S. 286), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV. NW. S. 439), hat der Rat
der Stadt Netphen am 13.12.2001 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

) §2
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Auf dem Hintenho-
fe*, Gemarkung Werthenbach.

Besondere ﬁns;‘orderungen
Der § 4 Ziffern 3, 4 und 8 der Satzung vom 11.06.1991 wird wie folgt neu festgesetzt:
(1) Ziffer 3
Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablo-
nen, 5. Zinkblech (verwittert).

Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zulassig. Als Grau-
ton ist mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens o-
ckerbraun nach RAL 8001 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-
Orange nach RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot
nach RAL 3011  oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.
Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

(2) Ziffer 4
Dachaufbauten sind zulassig, wenn
a) diese max. 50 % der darunter liegenden Wandlange ausmachen.
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30 ° betragt.

(3) Ziffer 8

Mit Ausnahme der Flurstiicke 337, 338, 356, 373 und 374 der Flur 8, Gemarkung
Werthenbach, ist die Firstrichtung in Ost-West-Richtung auszurichten.



§4

Abweichungen
Far Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW.

§5
BuBgeldvorschriften

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NRW.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Jeder Ortsteil in der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das be-
stimmt ist durch die Stellung der Gebaude im Raum, durch die Gestaltung der Gebaudefas-
sade sowie die Dachlandschaft. Diese Merkmale sind Uber Jahrhunderte gewachsen und
machen in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr we-
sentlicher Bestandteil ist dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen, die im Netpher-
land durch den Schiefer bzw. die dunkelbraune Betonpfanne gepréagt ist. Diese vertrauten
Ortsbilder gilt es zu wahren. Mit der Festsetzung der Dachfarben in der Gestaltungssatzung
soll hierzu ein Beitrag geleistet werden.

Das Plangebiet ,Auf dem Hintenhofe“ ist weitgehend bebaut und schlieBt dartber hinaus
ohne Freirdume an die Bebauung des Plangebietes und des Ortsteiles Werthenbach an,
welche durch die Dachlandschaft in Form von Satteldachern mit Schiefer bzw. braunen und
anthrazitfarbenen Betonpfannen gepragt wird.

Damit jedoch im Neubaugebiet Gebaude mit einer den heutigen Anspriichen gerecht wer-
denden Architektur méglich sind, wird das Farbspektirum fir Dacheindeckungen erweitert,
ohne aber die Grundzlige der landschaftsgebundenen Gestaltung zu verlassen.



