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DIESER PLAN STIMMT MIT
BEBAUUNGSPLAN U
VERZEICHN

ORIGINAL -
DEN DARAUF
VERMERKEN UBEREIN

PLANGRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES § 1 DER PLAN -
ZEICHENVERORDNUNG VOM 30. 7 1981
(BGBL 1S 833)

ES WIRD BESCHEINIGT. DASS DIE DAR-
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST

STAND DER PLANUNTERLAGEN OKTOBER 1981

SIEGEN, DEN 15.01.1987

Kreis Siegen-Wittgenstein

Der Oberkeisdirektor
Kataster-und Vermessungsamt
I.A. gez. Kobhl
Kreisvermessungsdirektor

(Siegel )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS & 2(1) DES BBauG VOM 18.08 1976
{BGBI IS 2256, ber BGBI IS 3617), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6071979
(BGB!. IS. 949)
AM 22 71986 BESCHLOSSEN
DIE BEKANNTMACHUNG . ERFOLGTE
AM 29.8.1986

" gez. Zimmermann

( Siegel ) BURGERMEISTER

gez. Kebschull
RATSMITGLIED

gez. P Groos
SCHRIFTFUHRER

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 20. 5.1986
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANES GEM § 2a(2) BBauG
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGEMEIN
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER -
ORTERUNG GEGEBEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 10, 5.1986

DER GEMEINDEDIREKTOR

(Siegel! V. gez. Stotzel

1 BEIGEORDNETER

'OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS § 2a (6] BBauG

AM 22 71986 BESCHLOSSEN
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 29 8.1986

gez. Zimmermann

( Siegel ) BURGERMEISTER

gez. P. Groos
SCHRIFTFUHRER

gez. Kebschull
RATSMITGLIED

OFFENLEGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS § 2a(6)
DES BBauG IN DER ZEIT VOM 8. 9.1986
BIS 7 10.1986 EINSCHL , ZU JEDERMANNS
EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEN

Rt

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 29.8.1986

{ Siege! ) DER GEMEINDEDIREKTOR

V. gez Stotzel

1 BEIGEORONETER

GENEHMIGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN ST GEMASS
§ 11 DES BBauG MIT VERFUGUNG
N7y 35,20-24.-87 ‘

VOM 14 4.1987 GENEHMIGT WORDEN

DER REGIERUNGSPRASIDENT

M AUFTRAG
gez. Jansmann

{ Siegel )

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNG
SOWIE ORT UND ZEIT OER AUSLEGUNG
SIND GEMASS § 12 BBauG, ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6 71979
(BGBl IS 949) UND € & GO NW IN VER-
BINDUNG MiT DER BEKANNTMACHUNGS -
VERORONUNG VOM 7 41981 (GVNW 5 224)
AM 7 12.1987 ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT WORDEN

I 11wy ? P78 A
BURGERMEISTER *

1 17.9.1987

120111986 (Siegel )
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3,

"Rehweg",der Gemeinde Netphen in der Gemarkung Walpersdorf

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird erforderlich, da aus dem Ortsteil Walpers-

dorf vermehrt Winsche zum Erwerb bzw.

Hiauser vorgetragen werden.

Die Bebauung soll max.

zwelgeschossig erfolgen.

zur Bebauung von Grundstiicken fir freistehende

Dabei sind Sattelddcher von 28 - 38 °

vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt liber den vorhandenen aber noch auszubauenden
Rehweg. Der Rehweg wird als gemischt zu nutzende Verkehrsfldche mit Verkehrsfldchen-

breiten von 3,75 -
abgeschlossen,
zenden Verkehrsflache wird die Gestaltung des StraBenraumes,

4,75 m,

je nach Erfordernis,
festgesetzt. Durch die Festsetzung von Bdumen in der gemischt zu nut-

und am Ende mit einer Wendefléiche

ein ausreichendes Angebot

von Stellfliachen und die Voraussetzung fiir geringe Fahrgeschwindigkeiten geschaffen.
Mit dieser Planung wird auch den Wiinschen der betroffenen Anlieger entsprochen, die
primir eine wirtschaftliche und gleichzeitig eine den Wohnwert des Baugebietes er-
héhende ErschlieBungsanlage wiinschen. Die an die Wendeflache anschlieBenden Wege wer-

den als Wirtschaftswege festgesetzt,

damit die an das Baugebiet angrenzenden landwirt-

schaftlichen Fldchen gut zu erreichen sind.

Die Wasserversorgung kann aus der vorhandenen Anlage sichergestellt werden. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem und wird an die zentrale Abwasseranlage ange-

schlossen.

Der anfallende Hausmlill wird zur Miilldeponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht.

Rodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an,

da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich

erstellt werden. Der Bodenaushub aus den einzelnen Baugruben wird auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Angleichung an die Verkehrsfldche bzw. zur Grundsticksgestaltung oder
im Ortsteil filir Anschiittungen beim Wegebau verwendet.

Spllten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden,
Museum flr Archdoclogie, AuBenstelle Olpe,

so sind diese der Gemeinde und dem
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-

stitte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Somit werden durch die
Planung der Gemeinde keine denkmalspflegerischen Belange berihrt. :
Die Planung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet

wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

7ur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der unbebauten Grundstlicke

nach dem BBauG erforderlich.

Die Kosten der ErschlieBung betragen:

s 800, == DM
000,~~= DM

StraRenbau

StrafBBenbeleuchtung

Wasserleitung
Mischkanal
Grunflache

Priaambel

Aufgrund des § 4

000, BM
+000,=~ DM
000 ,~= DM

.000,-- DM

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1.10.1979
§ 2 u.§ 10 des Bundesbaugeseetzes

(GV. NW. 1579 S. 594)

(BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976

(BGBl. I S. 2256), geindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. T

S. 949) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung,
der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15729 00 FSe 17653)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am..201L1986.. ... die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
Ergdnzt durch Beitrittsbeschlul vom

A. Festsetzungen nach § 9 Abs.

1 und 7 BBauG

WA

MT

LV ]

TH = 6,00m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet gem.

§ 4 BaulNVO

Zulédssig sind:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiur kirchliche,

1.
P

L

kulturelle, soziale und gesundheitliche

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

U1 W o~

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stodrende
Anlagen flir Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Stidlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig ist die Ausnahme Tankstelle

Mischgebiet gem. § 6 BaulNVO

Zulassig sind:

Wohngebiude,

Geschdfts- und Blirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe.

e
2
3

4.
5

6.

Schank- und Speisewirtschaften sowie

S0-

Die unter Nr. 7 aufgefllhrten Tankstellen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Stdlle fiir Kleintierhaltung als ZubehOr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

iberbaubare Grundstiicksfldche

Die
die

mit den Bestimmungen
hochstzulidssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BaulVO
soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren

Das

bestimmt,
Grundstlicksflachen und Ausnutzungsziffern
schrankt wird.

tatsidchlichen bebaubaren Grundstilicksflachen ergeben sich durch
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen

(blau)
der BauO NW Uber Abstandflichen.

in Verbindung

(GRZ/GFZ) nicht einge-~

nicht i{iberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen gem.

§ 14 BauNVD auBer Garagen sind nicht zulassig:

Garagen, offene Garagen und liberdachte Stellplédtze miissen aus

verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten
Soweit es die Geldndeverhaltnisse nicht anders zulassen,
ist ein Abstand von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise
zuldssig.

Baugrenze.

Fahrbahnrand einhalten.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflichenzahl

GeschoBflidchenzahl

offene Bauweise

—

—~— Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsgrin

Wirtschaftsweg

Baum

— Hohenlage der Verkehrsfiache

Sichtflachen sind oberhalb 0,80 m HOhe, vom Fahrbahnoberkantenrand

gemessen,
gungen,

Traufhdhe entsprechend dem zeichnerischen Teil z.B.
als 6,00 m.

von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen,
Bdschungen,

Einfriedi-

Anpflanzungen usw. freizuhalten.

nicht.grdRer

B. Nachrichtliche libernommene Festsetzungen

SD 2 28°

Gestaltungsvorschriften gem.

§ 81 BauO NW

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind Hauptgebdude nur mit
Satteldichern mit der im zeichnerishen Teil angegebenen Dachneigung
zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen koénnen in Aus-
nahmefillen Flachdidcher zugelassen werden.

Bei Satteldidchern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig.

i
Dy
3
4
Es

Pfannen

Bitumenschindeln

Kunstschieferschablonen

Naturschieferschablonen

sind fliir diese Materialien nur die Farben grau und braun zulassig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler als
Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.
Drempel sind nur bis 0,50 m HShe zulassig.

C. Sonstige Darstellungen

(RIS

A

gepl.

vorhandene Grenzsteine und Grunstiicksgrenzen -
vorhandene Gebdude

Grundstlicksgrenzen

Hohenangabe in m U. NN

Bachlauf

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der Offentlichen
Auslegung in Kraft.

gez. Zimmer

Blirgermeis

Nieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom

gez. Sareyko

mann

ster

Ratsmitglied

17. 9.1987

gez. J Schneider
Schriftfihrer

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN,

REURS2 . N 1 500
VO 28 111967

T Flachen fic Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Straflenkorpers erforderlich sind
- gemischt zu nutzende Verkehrsflache



