Prdambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) - SGV. NRW. 2023 -
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498) und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in Verbindung mit der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am /4’6 Yoo die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise zugelassen wird Ziffer 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Ausnahmen nach § 4(3) Ziffer
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen flr Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
werden nicht zugelassen.

2. Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR

0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
IT Maximale Anzahl der Vollgeschosse
2 Wo Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebédude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Grole, Breite und Tiefe der Baugrundstlicke
[

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tatsdchlich liberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich durch
die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen

Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

a) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
b) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite
parallel zur Verkehrsfldche ausgeschlossen.

5. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(zuldssig nur fiir FuBgéanger, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Rettungsdienste)

387,56 i T ;
it s Geplante StraBenachse / StraBenhdhe mit Hohenangabe in Meter iiber Normal Null (NN)

6. Flachen flir Versorgungsanlagen, Flachen fir die
Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich
der Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Fldchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Elektrizitat

©

RRB Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken (RRB)

7. Grinflachen

Griinflichen

Zweckbestimmung: Offentliche Griinfliche Spielplatz

8. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

Fldchen fiir die Landwirtschaft

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malklnahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- 'L”LJ}- Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
quﬁ_r,,r .- zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
A1 Ausgleichsmafnahme A1 und A3
Auf den in der Planzeichnung mit den Kennziffern A 1 bzw. A 3 festgesetzten Flachen ist eine Extensivwiese mit
A3 Laubgehdlzen (Einzel- und Gruppenbepflanzung, Geblsche/Straucher mit einem Flachenanteil von 25%) anzu-
legen. Die Wiesenfldche ist extensiv zu bewirtschaften. Zusétzlich ist entlang der privaten Grundstiicksseiten eine
ca. 3-5 m breite mit Dornen bewehrte Hecke anzulegen.
Die MaRinahme A 1 dient als Ausgleichsfléche flr die Gberbaubaren Grundstiicksfléchen.
Die MaRnahme A 3 dient als Ausgleichsflache fur die Verkehrsflachen.
Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wéhlen.
Laubbdume: Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Traubeneiche, Rosskastanie, Walnuss, Hainbuche, Rotbuche
Straucher: Hasel, Weildorn, Schlehe, Holunder, Salweide
A2 AusgleichsmaBnahme A 2

Auf der in der Planzeichnung mit A 2 gekennzeichneten Flache ist der wasserfiihrende Graben offenzulegen.

Der Uferrandstreifen ist aus der intensiven Nutzung (Beweidung) zu nehmen. Zudem ist die Fléche teilweise mit

Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen des Uferrandstreifens sind der nattirlichen

Entwicklung zu Uiberlassen, Vor Realisierung der Planung ist die wasserrechtliche Genehmigung einzuholen,

Die MaRnahme A 2 dient als Ausgleichsfléche fiir die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen.

Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Béume und Straucher. Schwarzerle, Gewthnlicher Schneeball, Salweide

PflanzaréRe: Strducher. v Str., 3-6 Triebe, 80-100 h, Baume: Hei., 2-3 x verpflanzt, 150-175 h

Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern, 0,50 x 0,80 bei niedrig
wachsenden Strauchern, Dreiecksverband, B&ume in Gruppen, Anteil 25%
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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B1 BegriinungsmaBnahme B 1 . Spielplatz*_
Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer ,B 1* gekennzeichneten Spielplatzfldche sind mind. zwei groRkronige
Laubb&ume 1. Ordnung und je 100 gm Spielplatzflache je drei Solitérstraucher anzupflanzen.
Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.
Laubbdume 1. Ordnung: Gewthnliche Esche, Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde, Rosskastanie
Straucher: Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Holunder, Salweide
Pflanzarée: Baume: H., 3 x v, StU 14-16, Striucher; Str., 2-3 x v, 60-100 h;

B2 BegriinungsmaBnahme B 2 ,Regenwasserversickerungsbecken®
Die Beckensohle und die Beckeninnenbdschungen des Regenwasserversickerungsbeckens sind mit
Landschaftsrasen (standortgerechte Gras- und Krautermischung) zu begriinen.

B3 BegriinungsmaBnahme B 3 ,Grundstilcksfléchen®

Die in der Planzeichnung mit der Kennziffer B 3 gekennzeichneten Fldchen sind als Vegetationsfldchen
(Bepflanzung mit Baumen und Strauchern, Rasenflachen) zu gestalten und so zu unterhalten. Hier ist je
Baugrundsttick mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie ein hochstammiger
Obstbaum anzupflanzen.
Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.
Baume und Straucher: Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Traubeneiche, Rosskastanie, Walnuss, Hainbuche,
Rotbuche, Eberesche -Vogelbeere-, Weik-, Sandbirke
PflanzgréRe: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Baume 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 100-150 h
Obstgehdlze:
Apfelsorten: Klarapfel, Boskoop, Goldparméne, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambur,
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,
Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Korpelkirsche, Geisepitter,
Pflaumen: Deutsche Hauszwetsche, Blhler Frihzwetsche sowie diverse Lokalsorten
PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hohe

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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Erhaltungsmafnahme E 1
Die Laubbdume auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer E 1 bezeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten.
Beeintrachtigungen des Bestandes infolge Erschlieung und Bebauung sind zu vermeiden.

10. Beseitigung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 4 BauGB + 51 a LWG NRW)

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke, mit Ausnahme der Dachfléchen, ist unmittelbar
auf den Grundstiicken zu versickern.

11. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zweckbestimmung: Leitungsrecht
Beglinstigte des Rechtes: Allgemeinheit

Boschung die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich ist
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung eines Baugebietes
(§1 Abs. 4 und a6 Abs. 5 BauNVO)
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Art der baulichen
Nutzung

Maximal Anzahl
der Vollgeschosse

GRZ

Hochstzulassige
Zahl der Wohnungen

Bauweise

GFZ Nutzungsschablone

Dachneigung

max. Firsthéhe FH

Sichtdreieck

Die in der Planzeichung eingetragenen Fldchen des Sichtdreiecks (Sichtfelder) sind zwischen
0,80 m bis 2,50 m Héhe von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung sténdig freizuhalten.
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. § 86 BauO NRW

20 - 45 Grad Angabe der Dachneigung in Grad als Mindest- und HéchstmaR

A. Besondere Anforderungen

1. Hauptgebéude sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
nur mit einer Dachneigung von 20 - 45 ° zuldssig. In diesen Bereichen sind
Hauptgebédude nur mit Satteldach, Walmdach, versetztem Pultdach oder Zeltdach
zuldssig.

2. Die Décher sind in den Farben Grau, Braun oder Rot unifarbig einzudecken. Als
Grauton ist mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist
mindestens ockerbraun nach RAL 8001oder dunkler und als Rotton sind mindestens
die Farben Rot-Orange nach RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach
RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler
zu wahlen. Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulédssig.

3. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese max. 50 % der darunter liegenden
Wandlange ausmachen. Schleppdécher sind, ausgenommen bei Dachaufbauten,
nicht zuldssig.

4, Gebdude diirfen eine Firsthohe iiber Normal-Null (NN) entsprechend dem

FH zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nicht iiberschreiten.

B. Ausnhahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z.B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Griindédcher u. 4., im Geltungsbereich nach § 4 Nr. 1 ausgefiihrt werden
sollen, kdnnen Abweichungen gemaR § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW
zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stddtebauliche Umgebung einfiigen.
Im Gibrigen sind alternative Dacheindeckungen gestattet.

lll. Hinweise

1. Bodeneingriffe
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Netphen als
Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf. Museum fiir Archédologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/2466),
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bewirtschaftung
Bewirtschaftungshinweise fiir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
a) - 1. Mahd ab dem 01.07. eines Jahres mit Abfuhr des Méhgutes
friihestens zum 01.09. eines Jahres 2. Mahd mit Abfuhr des Mdhgutes
- Nachbeweidung mit max. 2 GroBvieheinheiten/ha

bzw. alternativ

b) - Weidenutzung zwischen 15.04. und 15.11. eines Jahres
mit max. 2 GroRvieheinheiten/ha
- Ausméhen der Weidflachen friihestens zum 01.09. eines Jahres
mit Abfuhr des Méhgutes

Die Mahd sollte nicht rundum von aufen nach innen erfolgen, um Wildtieren nicht die
Fluchtméglichkeit zu nehmen. Mulchen, Schleppen, Diingen sowie eine Zufiitterung
sollte unterbleiben. Bei einer Weidenutzung sollte auf einen Schutz der Obstgehdlze
vor Viehtritt und Verbiss geachtet werden.

3. Gewasserfreilegung
Fiir die vorgesehene Gewdsserfreilegung ist ein wasserrechtliches Zulassungs-
verfahren notwendig.

IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

%/// Wohngebéude
o
Nebengebdude
Grenzen
—— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
150 Flurstiicksnummer
Topographische Umrisslinie
——#__  Hshenlinie mit Hohenangabe in Meter tiber Normal Null (NN)
. 390.65 Hoéhenpunkt mit Héhenangabe in Meter iiber Normal Null (NN)
_Lll I Bestehende Bdschung
O Vorhandener Baum / Busch
Z}g Vorhandener Nadelbaum
O Vorhandener Laubbaum
6.0+ Vermassung

Mogliche geplante Grundstiicksgrenze (keine Festsetzung)
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Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 2, ,FlurstraBe“, Gemarkung
Walpersdorf, vom 31.07.2007

GemaB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498), und des § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S.
615), hat der Rat der Stadt Netphen am 14.06.2007 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2, ,FlurstraBe“, Gemar-
kung Walpersdorf. Der Geltungsbereich ist in der nachstehenden Planskizze im MaBstab 1 :
5.000 mit einer strichpunktierten Linie umgrenzt.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NRW.

§3
Besondere Anforderungen

1. Hauptgeb&ude sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nur
mit einer Dachneigung von 20 — 45° zulassig. In diesen Bereichen sind Hauptgebaude
nur mit Satteldach, Walmdach, versetztem Pultdach oder Zeltdach zulassig.



2. Die Dacher sind in den Farben Grau, Braun oder Rot unifarbig einzudecken. Als Grauton
ist mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens o-
ckerbraun nach RAL 8001 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-
Orange nach RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot
nach RAL 3011 oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen, Hochglanzgla-
sierte Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

3. Dachaufbauten sind zuléssig, wenn diese max. 50 % der darunter liegenden Wandlédnge
ausmachen. Schleppdacher sind, ausgenommen bei Dachaufbauten, nicht zulassig.

4, Gebaude dirfen eine Firsthbhe entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes nicht Gberschreiten.

§4

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Grundacher u. a. ausgefiihrt werden sollen, werden Abweichungen gemaB § 73 in Verbindung
mit § 86 (5) BauO NRW zugelassen, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung
einfugen.

§5
Abweichungen

Fir Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt ord-
nungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NRW.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Jeder Ortsteil der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das bestimmt ist
durch die Stellung der Gebaude im Raum, durch die Gebaudehbéhen sowie die Dachlandschaft.
Diese Merkmale sind, wie im Falle des Ortsteils Walpersdorf, ber Jahrhunderte gewachsen und
machen in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr wesentli-
cher Bestandteil ist dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen. Dieses vertraute Ortsbild
gilt es zu wahren.

Damit jedoch auch in diesem Plangebiet Gebdude mit einer den heutigen Anspriichen gerecht
werdenden Architektur moglich werden, werden das Farbspektrum flr die Dacheindeckungen
und auch die Dachformen erweitert, ohne aber die Grundziige der landschaftsgebundenen
Gestaltung zu verlassen.



