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§ 2

A.

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 29.4.1993
setzungen dieser Bebauungsplandnderung gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als
Satzung beschlossen.

AUUNGSPLANES NR.1 "VOR DEM STULL

Prdambel

Aufgrund des _— 7
§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW
vom 21.03.1990 S, 141),

und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 CBEEY. 1 B. 2283,
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1. I S. 1093) und Einigungsvertrag vom
23.09.1990 (BGB1. II S. 885/122), in Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBT1.

I S. 1763)
die planungsrechtlichen Fest-

Grenze des rdaumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1, "Vor dem
Stiullberge"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

NP 1
o990 9o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die grine Begrenzungslinie der Verkehrsfldche gilt als Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung. -
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVQ
1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2) Zuldssig sind: .
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank- und Speise-
T AT wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Von den Ausnahmen gem, § 4 (3) BauNV0 ist die Ziffer
6. Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen |
allgemein zuldssig.
i Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 1 bis 5 sind nicht Zulassig.
iberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gem.
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen
der Bauordnung iiber Bauwiche, Abstandsflichen und Gebiudeabstinde. Das
hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten Ulberbaubaren Grundstiicksflichen
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.
| 1 Nicht liberbaubare Grundstiicksfldachen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen werden.
04 Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschopflachenzahl (GFZ)
11 Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)
o 0ffene Bauweise

— Sirafenbegrenzungslinie

%
. Verkehrsfldche

T I Flache fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
’JIL;k:Hb*\EI- stellung des Strafenkidrpers erforderlich sind.

THB £ 350m Die Traufhthe darf an der Bergseite héchstens 3,50 m betragen.

THT 2 6,00m Die Traufhthe darf an der Talseite hdchstens 6,00 m betragen.

B .

-RGE ",

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemiB § 81 BauO NW

>0 20-38° 1.

Flir Hauptgebdude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 20 - 38°
zuldassig. Im iibrigen kdnnen bej eingeschossigen Anbauten 1in Ausnahme-
fdllen auch Flachddcher zugelassen werden.

2. Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4., Natur-
schieferschablonen. Es sind fiir die v. g. Materialien nur die Farben Grau
und Braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens Basaltgrau nach RAL 7012
oder dunkler, als Braunton mindestens NuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler
zu wahlen. )

3. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn
a) diese max. 50 % der Traufldnge ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betrdgt.

4. Grundstickseinfriedigungen zu den Verkehrsflichen sind bis max. 0,80 m
zuldssig.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Griinddcher u. 4. ausgeflihrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen
gemdaB § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich

die Anlagen in die stddtebauliche Umgebung einfiigen. >
C. Sonstige Darstellungen
-0 vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
vorh. Gebdude
E==__l
D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft,

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 29.4.1993
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